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Betreft: 20 extra strandslaaphuisjes Sophiastrand
Kenmerk: .\201 3.04931

Datum: 6 februari 2014

Verzenddatum:

Behandeld door: %

Bijlage: concept-adddendum met bijlagen
Geachte _,

Op 12 december 2013 zond_ ons een brief waarin hij verzocht om

medewerking aan de plaatsing van 20 extra strandslaaphuisjes op het Sophiastrand.
Daartoe zond hij ons eveneens een voorstel voor een Addendum.

Wij hebben besloten medewerking te verlenen aan het verzoek. Wij stemmen in met de
inhoud van het conceptaddendum, dat u bijgaand, voorzien van de betreffende bijlagen,
eveneens aantreft.

Wij stemmen eveneens in met het voorstel om voor deze 20 huisjes een afzonderlijke
vergunning aan te vragen. Voor het opstellen van de noodzakelike natuurtoets hebben wij
inmiddels opdracht verleend. Uiteraard maken wij hieromtrent ncg even een voorbehoud.
Over de uitkomst zullen wij u per omgaande informeren.

Als u vragen heeft of meer informatie wilt dan kunt u contact opnemen per telefoon of e-mail
met de gemeente Noord-Beveland. Uiteraard bent u ook welkom op ons gemeentehuis.

de secretaris de burgemeester

Oit briefpapier is gedrukt op papier met een FSC-keurmerk






Addendum bij de Overeenkomst verhuur en exploitatie Sophiastrand ten
behoeve van strandslaaphuisjes

De ondergetekenden:

1. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Roompot Recreatie
Beheer B.V., ingeschreven bij de Kamer van Koophandel voor Zuidwest-Nederland
onder nummer 22016130, gevestigd aan de Mariapolderseweg 1, 4493 PH te
Kamperland, ten deze vertegenwoordigd door “, hierna te
noemen “"Roompot”

€en

2. De gemeente Noord-Beveland, ten deze ingevolge het bepaalde in artikel 171
Gemeentewet rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester, -

B H2ndelend ter uitvoering van het besluit van het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Noord-Beveland van 4 februari 2014

(besluithummer 10), hierna te noemen “de gemeente",
gezamenlijk ook te noemen “partijen”,
in aanmerking nemende dat:

partijen op 29 januari 2013 een overeenkomst hebben gesloten ter zake het door
de gemeente aan Roompot gegeven recht voor de realisatie en exploitatie door
Roompot van strandslaaphuisjes op het Sophiastrand, op de percelen kadastraal
bekend gemeente Wissenkerke, sectie A, nummer 1682 en 1683;

in voornoemde overeenkomst is vastgelegd om nadere details en afspraken vast
te leggen in een nadere (huur)overeenkomst, hetgeen vervolgens Iis geschied in
de overeenkomst van 20 september 2013;

Partijen achten het wenselijk om het eerder overeengekomen aantal van 40
strandslaaphuisjes uit te breiden tot 60 (zestig);

partijen in verband daarmee de betreffende overeenkomsten wensen aan te
vullen met dit' Addendum, in aanvulling op de overeenkomst van 29 januari 2013
en 20 september _2013.

Komen het volgende overeen:
Artikel 1‘Overeenkomst 29 januari 2013 en 20 september 2013

1.1 Dit Addendum wordt aan de overeenkomst van 20 september 2013 Bijlage 1 met
Bijlagen gehecht. Het bepaalde in de overeenkomst van 20 september 2013 blijft
onverkort geldig en het aldaar bepaalde is tevens van toepassing op de uitbreiding
tot een maximum van 60, met dien verstande dat het gaat om de uitbreiding van
Fase 2 van 30 naar 50 (vijftig) strandslaaphuisjes.







Artikel 2 Vergunningen

2.1

2.2

Voor de aanvullende 20 strandslaaphuisjes zal zo spoedig mogelijk een
afzonderlijke omgevingsvergunning worden aangevraagd met dezelfde kenmerken
als in de aanvraag voor de 30 strandslaaphuisjes voor Fase 2 en zo nodig een
Waterwetvergunning, een en ander conform de voorwaarden als opgenomen in de
overeenkomsten van 29 januari en 20 september 2013. De gemeente zal
zorgdragen voor het zo spoedig mogelijk laten uitvoeren van de noodzakelijke
aanvullende Natuurtoets en de benodigde instemming van de Provincie in verband
met de omgevingsvergunning.

De strandslaaphuisjes zullen gesitueerd worden aan de lange strandzijde, en
ingepast worden in fase 2 conform de als bijlage 2 bij deze overeenkomst gevoegde
inrichtingsschets.

Artikel 3 Voorzieningen en infrastructuur, aanleg, onderhoud en verwijdering

3.1

In verband met de uitbreiding van het aantal strandslaaphuisjes dienen de eerder
overeengekomen infrastructurele voorzieningen voor fase 2 zwaarder
gedimensioneerd te worden en uitgebreid dient te worden. Het werkt met het oog
op het bepaalde in artikel 3.3. van de overeenkomst van 20 september 2013 voor
de gemeente kostenbesparend indien deze werkzaamheden reeds nu uitgevoerd
worden, tegelijk met de uitvoering van de reeds voorziene werkzaamheden voor
fase 2, welke zijn voorzien in januari/ februari 2014, Op basis van de aanvullende
offertes van de aannemer wordt de extra uvitgave voor fase 2 op circa

geraamd.

Artikel 4 Vergoeding

4.1

De exploitatieprijs per strandslaaphuisje per jaar voor de uitbreiding van het aantal
huisjes in Fase 2, is overeenkomstig het bepaalde in artikel 4.2 van de
overeenkomst van 20 september 2013 voor die fase.

Artikel 5 Ontbinding

S |

5.2

Roompot is gerechtigd het onderhavige addendum bij de overeenkomsten te
ontbinden in het geval uiterlijk 1 april 2016 het bestemmingsplan dan wel het deel
van het bestemmingsplan dat de realisatie van de uitbreiding van het aantal
strandslaaphuisjes mogelijk maakt, niet onherroepelijk is, en als dat niet het geval
mocht zijn in elk geval de voor de realisatie van de strandslaaphuisjes benodigde
vergunningen in gevolge onder meer de (Wet Algemene bepalingen
omgevingsrecht) (de Wabo) en de Waterwet niet onherroepelijk zijn verkregen.
Artikel 7.2 van de overeenkomst van 20 september 2013 is van overeenkomstige
toepassing op deze uitbreiding.

Indien onverhoopt de door partijen beoogde uitbreiding niet mogelijk zou blijken te
zijn en dit ook niet voor 1 april 2016 is te verwachten, zal Roompot de extra
uitgave als bedoeld in artikel 3.1. voor haar rekening nemen.







Aldus overeengekomen, iedere pagina (inclusief bijlagen) geparafeerd en ondertekend in
tweevoud te Wissenkerke op ... L.l l Ladbitit e,

Roompot Recreatie Beheer B.V,

Bijlage 1: Overeenkomst 20 september 2013 met Bijlagen
Bijlage 2: Inrichtingsschets Fase 2 met uitbreiding.







BIJLAGE 1
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Overeenkomst verhuur en exploitatie Sophiastrand ten behoeve van
strandslaaphuisjes

De ondergetoekenden:

1. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelljkheid Roompot Recreatle
Beheer B.V., Ingeschreven bij de Kamer van Koophandel voor Zuidwest-Nederland
onder nummer 22016130, gevestigd aan de Mariapolderseweg 1, 4493 PH te
Kamperland, ten deze vertegenwoordigd doo“. hierna te
noemen "Roompot’

en

2. De gemeente Noord-Beveland, ten deze ingevolge het bepaalde in artikel 171
Gemesentewet rechtsgeldig vertegenwoordlgd door haar burgemeester,
, handelend ter uitvoering van het beslult van het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Noord-Beveland van 8 Januarl 2013 met
nummer 1, hiema te noemen “de gemeente",

gezamenlijk ook te noemen “partijen”,

in aanmerking nemende dat:

- Partijen op 29 januari 2013 een overeenkomst hebben gesloten ter zake het door de
gemeente aan Roompot gegeven recht voor de reallsatie en exploitatle door
Roompot van strandslaaphulsjes op het Sophlastrand, op de percelen kadastraal
bekend gemeente Wissenkerke, sectle A, nummer 1682 en 1683,

- In voornoemde overeenkomst Is vastgelegd om nadere details en afspraken vast te
leggen In een nadere (huur)overeenkomst; '

- partijen dientengevolge in de onderhavige overeenkomst deze nadere voorwaarden
wensen vast te leggen, in aanvulling op de overeenkomst van 29 januari 2013.

Komen het volgende overeen:
Artikel 1 Overeenkomst 29 januari 2013
1.1 De overeenkomst van 29 Januarl 2013 is als Bijlage 1 aan deze overeenkomst

aangehecht. De overeenkomst blijft onverkort geldig, tenzij ult deze overeenkomst
nadrukkelijk blijkt dat daarvan afgeweken wordt, Voor zover dat de leesbaarheid en




AN

duldelijkheid ten goede komt, wordt een aantal van de voorwaarden opgenomen in de
overeenkomst van 29 januarl 2013 hieronder herhaald.

Artikel 2 Verhuur en exploitatie, ultgangspunten en voorwaarden

2.1

2.2

23

24

2.5

De gemeente geeft aan Roompot het recht, gelljk Roompot van de gemeente het recht
aanvaardt, om gedurende een periode van 30 jaar (zegge dertig jaar), op het
Sophiastrand, op de percelen kadastraal bekend gemeente Wissenkerke, sectie A,
nummer 1682 en 1683, maximaal 40 strandslaaphuizen te plaatsen en geplaatst te
houden en wel op de percelen zoals aangegeven op de als Bljlage 2 toegevoegde

- Indicatieve — inrichtingsschets, welke in de plaats komt van de Bijlage bij de

overeenkomst van 29 januarl 2013,

Onder strandslaaphuisje wordt verstaan een huisje met een maximaal opperviak van
40 m? inpandig opperviak (dat wil zeggen onder dak en exclusief terras), bestemd voor
verblijfsrecreatie. Partijen beschouwen de strandslaaphuisjes, gelet op de demontabsle
constructie alsmede het gegeven dat zij verwijderd zullen worden na afioop van de

overeenkomst, als een roerende zaak.

Voor de strandslaaphulsjes zal een omgevingsvergunning worden aangevraagd. De
gemeente en Roompot stemmen, al dan niet in het kader van de
omgevingsvergunning, gezamenlijk de brandveiligheidsvoorwaarden af aan de hand
van de situering en materiaalgebrulk van de strandslaaphuisjes. Roompot zal rekenen
met een parkeermogelijkheid van een 1 parkeerplaats per strandslaaphuis (in de
omgeving, niet op het strand).De openbaarheid van het Sophiastrand moet worden
gegarandeerd. De vrlje ruimte op het strand dient te allen tijde groot genoeg te zijn

voor openbaar gebrulk.
Met betrekking tot de infrastructuur geldt het hierna bepaalde in artikel 3.

De strandslaaphulsjes mogen Jaarrond op het strand aenwezlg zijn, onder voorwaarde
dat het Waterschap de daartoe benodigde Waterwetvergunning zal verstrekken.

Roompot heeft kennls genomen van de voorwaarden voor de exploitatie van de
strandslaaphulsjes tussen de gemeente (als gebrulker) en de voormalige Dienst
Domelnen van het Ministerie van Financién, thans: Rijksvastgoed- en
ontwikkelingshedrljf (RVOB) per 1 jJanuarl 1997 afgesloten gebruiksovereenkomst van
9 december 1996; hierin heeft de Staat aan de gemeente het gebrulk gegeven, voor
onbepaalde tijd en tot wederopzegging, van het aan de Staat toebehorende (gedeelte
van het) strand. Het gebruik ziet ultsluitend op het exploiteren als badstrand en geldt
onder meer voor de percelen kadastraal bekend gemeente Wissenkerke, sectie A
nummers 1682 en 1683. Op grond van artikel 2 lid 1 van genoemde
gebrulksovereenkomst heeft de gemeente het recht onder zijn verantwoordelijkheld
aan derden tegen vergoeding vergunning voor afzonderlljke strandinrichtingen te
verlenen, De gebruiksovereenkomst met de daarbij behorende Algemene
Voorwaarden zljn ter Informatie als Bijlage 3 aan deze overeenkomst toegevoegd.



2.6

2.7

2.8

2.9

2,10

2.11

De gemeente draagt zorg voor de (verdere) ultvoering van de In het kader van de
planologische procedures benodigde onderzoeken en verzorgt ten behoeve van
Roompot de aanvragen voor de benodigde vergunningen, op naam van Roompot doch
voor rekening van de gemeente. Roompot zal desgevraagd de noodzakelljke
ondersteuning bieden ten aanzien van de inhoudelijke aanvragen onder meer met
betrekking tot bouwtekeningen, materiaalkeuzes, procedures en dergelijke.

Roompot zal zorgdragen voor een bedrijfsmatige exploitatie in één hand, dat wil
zeggen dat de verhuurbemiddeling, het onderhoud en het beheer van de
strandslaaphuisjes, welke z|j In het kader van financlering enderbrengt bij beleggers,
zal geschleden door Roompot c.q. een door Roompot aan te wijzen
dochtermaatschapplj, in casu Roompot Service B.V. Roompot draagt er in dat kader
zorg voor en staat ervoor in dat het bepaalde in de overeenkomst van 29 januari 2013
In combinatie met de onderhavige overeenkomst integraal en onverkort door Roompot
Service B.V. zal worden nageleefd. Roompot blijft te allen {ijde aanspreekpunt voor de

gemeente.

Roompot zal, behoudens het voorgaande, het exploitatierecht niet anderszins aan
derden ter exploitatle of In onderverhuur of enlg ander recht van andergebruik, hoe dan
ook genaamd, mogen geven zonder tevoren verkregen schriftelljke toestemming van
de gemeente, aan welke toestemming nadere voorwaarden kunnen worden gesteld,

De status quo van de overige exploltatie van het Sophiastrand blijft gehandhaafd.

Het exploitatieraecht geldt voor het hele strand; de priJs is echter verbonden aan het
gerealiseerde aantal strandslaaphuisjes.

De gemeente en Roompot werken gedurende de duur van deze overaenkomst op
basls van exclusiviteit met elkaar samen. Dat wil zeggen dat de gemeente aan geen
derde een huur- of exploitatieracht zal geven met hetrekking tot het Sophiastrand,
hehoudens met ultdrukkelijke schriftelljke toestemming van Roompot Recreatle B.V.
dan wel Roompot Service B.V.

Artikel 3 Voorzieningen en infrastructuur, aanleg, onderhoud en verwijdering

3.1

3.2

3.3

Onder de Infrastructurele voorzieningen wordt verstaan: rolering, gas, water,
elektriciteit, CAl en een toegangspad (plankier). Met betrekking tot de riolering geldt dat
aangesloten wordt op de hestaan de rlolering van Roompot.

Met betrekking tot Fase 1 zal Roompot overeenkomstig het hepaalde in artikel 2 lid 8
van de overeenkomst van 29 Januari jl. zorgdragen voor de aanleg, het onderhoud en
indien nodig de vernieuwing van de infrastructuur ten behoeve van de
strandslaaphulsjes In Fase 1.

Uit de overeenkomst van 29 Januarl 2013 volgt dat de gemeente zou zorgdragen voor
de aanleg en het onderhoud van de infrastructurele voorzieningen in Fase 2 en -



3.4

3.5

indlen aan de orde — vernieuwing van de voor deze strandslaaphuisjes in Fase 2
benodigde Infrastructuur. In afwijking daarvan zal Roompot hiervaor zorgdragen en
aldus zowel voor Fase 1 als Fase 2 de aanleg voor de infrastructuur aanleggen,
waarbl] Roompot één/vierde deel van de kosten (zijnde de 10 huisjes in Fase 1) voor
haar rekening neemt en de gemeente drie/vierde deel (fase 2). Roompot verplicht zich
Jegens de gemeente om hlertoe eerst meerdere offertes te vragen en deze eerst aan
de gemeente voor te leggen, alvorens tot opdrachtverlening over te gaan.

De eigendom van de infrastructurele voorzieningen in Fase 1 en 2 berust bij de
Roompot, Hierbij beroept Roompot zich jegens RVOB op elgendom vanwege
horizontale natrekking. De gemeente draagt slechts bij in de kosten van de aanleg, het
onderhoud en zo nodig de verieuwlng van de Infrastructurele voorzieningen in Fase 2,
waarbl] de bepalingen uit artikel 3.3 van overeenkomstige toepassing zijn. Ten
behosve van de riolering wordt een gezamenlijk meerjaren onderhoudsplan opgesteld.
Ingevolge artikel 61 van het Besluit hegroting en verantwoording provincles en
gemeenten (BBV) kan deze bijdrage door de gemeente worden teruggevorderd, indien
Roompot in gebreke blijft of de gemeente anders recht kan doen gelden op de activa
die samenhangen met de investering.

Kleln onderhoud van de infrastructurele voorzieningen, per onderdeel daarvan tot een
hedrag va-egge‘er Incldent, wordt uitgevoerd
door en voor rekening van Roompot.

Artlkel 4 Vergoeding

4.1

4.2

4.3

De exploitatieprijs per strandslaaphuisje bedraagt per jaar voor de 8-10 huisjes in Fase
1 &waarbﬂ voor het eerste jaar een korting zal worden verleend
ter hoogte van alle leges die verschuldigd zijn in verband met de benodigde
vergunningen/ontheffingen voor de realisatie en exploitatie van de strandslaaphuisjes,
rekening houdend met het In artikel 2 lid 13 genoemde in de overeenkomst van 29
januari 2013, De vergoeding wordt voldaan in vier kwartalen, binnen 30 dagen na
afloop van elk kwartaal.

De exploitatieprijs per strandslaaphulsje per jaar voor de 30-32 strandslaaphulsjes in
Fase 2, bedraagt waarbij eveneens voor het eerste Jaar een
korting wordt verleend ter hoogte van alle leges die verschuldigd zijn in verband met de
benodigde vergunningen/ontheffingen voor de reallsatie en exploitatie van de
strandslaaphuisjes, rekening houdend met het in artikel 2 lid 13 genoemde in de
overeenkomst van 29 januari 2013. De vergoeding wordt voldaan in vier kwartalen,
binnen 30 dagen ha afloop van elk kwartaal.

Prijsaanpassing: na de eerste 5 jaar nadat de strandslaaphuisjes in exploitatie zijn
genomen, zal de gemeente de prijs jaarlijks herzien aan de hand van de C.B.S.-
consumentenprijsindex. In afwijking van het bepaalde In artlkel 2.6 van de



4.4

overeenkomst van 29 januari 2013 zal, er van uitgaande dat de strandslaaphuisjes in
april 2014 in gebrulk kunnen worden genomen, de herziening plaatsvinden in 2019 op
basis van de op dat moment geldende consumentenprijsindex, reeks alle huishoudens,
geldend voor de maand januari. Als de datum van Ingebruikname opschulft, schuift
Ingevolge de eerste ragel in dit artikel de datum voor de herziening ook op. De
exploltatiedatum als In dit artikel bedoeld zal zodra bekend schriftelik door partijen
nader worden vastgesteld en geldt als de ingangsdatum voor de
betalingsverplichtingen van Roompot,

In verband met het bepaalde in artikel 2.2. zal de gemeente zich onthouden van het
opleggen van belastingen/heffingen etc. aangaande onroerende zaken. In het geval er
in de toekomst aanleiding zou zijn om terzake een heffing op te leggen, wordt deze
geacht te zijn verdisconteerd in de vergoeding ingevolge dit artikel,

Artikel 6 Duur en inwerkingtreding 30-jaarsperiode, einde overeenkomst

5.1

5.2

5.3

5.4

De plaatsing van de hulsjes in zowel Fase 1 als Fase 2 zal zo spoedig mogelijk
geschieden na de verbreding van het Sophiastrand, zoals in het pact Is afgesproken,
welk pact Is beschreven in de overeenkomst van 29 januari jl. en partijen welbekend Is.

De In deze overeenkomst meergencemde periode van dertig jaar treedt In werking
zodra de strandslaaphuisjes zijn geplaatst en aangesloten op de Infrastructuur als
bedoeld in artlkel 3 en aldus ook in recreatief gebruik (verhuur) kunnen worden
genomen. Partijen spreken af er nadrukkelijk naar te streven dat per 1 april 2014
voormelde strandslaaphulsjes In exploitatie (recreatlef gebrulk) kunnen worden
genomen, en in elk geval voor het selzoen 2016. In dat geval eindigt het
exploitatierecht op 31 maart 2044. In het geval het recreatief gebruik door welke
omstandigheden dan ook later start, zal de ingangsdatum en mitsdien ook de
elnddatum opschuiven.

De realisatie en exploitatie van de strandslaaphuisjes vindt plaats In 2 fasen, gelijktijdig
of opvolgend. Fase 1 houdt in dat maximaal 8 & 10 strandslaaphuisjes aan de damzijde
(westkant) van het Sophiastrand zullen worden geplaatst en door Roompot
geéxplolteerd. Momenteel bevindt zich daar een consumptietent, een surfschool en
een aantal strandhuisjes, Fase 2 houdt in dat maximaal 30 & 32 strandslaaphuisjes
zullen worden geplaatst en door Roompot geéxplolteerd aan de zuidkant van het
strand.

Belde fasen zijn weergegeven op de In Bijlage 2 opgenomen Inrichtingsschets. In totaal
worden maximaal 40 strandslaaphuisjes geplaatst.

Partljen zullen twee jaar voor het einde van de dertlg jaarstermijn met elkaar bezien of
en in hoeverre het opportuun is om de overeenkomst te verlengen en met welke
periode. Indien geen verlenging wordt overeengekomen zal Roompot danwel haar
rechtsopvolger aan het einde van de dertlg jaarstermijn zorgdragen voor algehele



verwijdering van de strandslaaphulsjes met toebehoren. Met betrekking tot de
Infrastructuur geldt het bepaalde in artikel 3.4.

5.5 Tussentijdse bedindiging van deze overeenkomst door opzegging of ontbinding is niet
mogelljk, behoudens het in artikel 7 opgenomen recht van Roompot om de ontbinding In

te roepen.
Artikel 6 Uitsluiting aansprakelijkheid gemeente

6.1 Voor schade door werking van zee en zand ontstaan aan de strandslaaphuisjes is de
gemeente niet aansprakelijk.

8.2 Voor overige schade aan de strandslaaphuisjes, in welke vorm dan ook, bedrljfsschade
daaronder begrepen, is de gemeente niet aansprakellk.

Artike! 7 Ontbindende voorwaarde

7.1 Roompot Service B.V. Is gerechtigd de overeenkomst te ontbinden in het geval uiterlijk
1 april 2015 het bestemmingsplan dan wel het deel van het bestemmingsplan dat de
reallsatle van de strandslaaphuigjes mogelijk maakt, niet onherroepelijk is, en als dat
niet het geval mocht zijn In elk geval de voor de realisatle van de strandslaaphulsjes
benodigde vergunningen in gevolge onder meer de (Wet Algemene bepalingen
amgevingsrecht) (de Wabo) en de Waterwet niet onherroepelljk zijn verkregen.

7.2 In het geval de overeenkomst op voet van artikel 7.1, ontbonden wordt zal Roompot
geen aanspraak maken op schadevergoeding tenz}] het feit dat het planologisch niet
mogelijk is c.q. de benodigde vergunningen niet kunnen worden verkregen te wijten Is
aan aantoonbare en redelljkerwijs verwljibare onzorgvuldigheden/nalatigheid van de
gemeente, het gemeentebestuur ¢.q. de blj de gemeente werkzame personen.

Artikel 8 Domlicilie- en rechtskeuze

8.1 Ter uitvoering van deze overeenkomst kiezen partljen woonplaats ten kantore van de
gemeente,

8.2 De rechtsverhouding tussen partijen wordt bij uitsluiting beheerst door het Nederiands
recht.




™

Aldus avereengekomen, ledere pagina (inclusief bijlagen) geparafeerd en ondertekend in
lweavoud te Wissenkerke op 20 september 2013.

Bijlage 1: Overeenkomst 29 januari 2013 met bijlage
Bijlage 2: Inrichtingsschets
Bijlage 3: Gebrulksovereenkomst gemeente - Dienst Domeinen
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OVEREENKOMST

Ondergetelienden:

1. De besloten vennootschap met baperkte aansprakelijkheld Roompot Recreatle Boheer
B.V., Ingeschreven bl) de Kamer van Koophandel voor Zuldwest-Nederland onder
nummer 22016130, gevestigd aan de Mariapolderseweg 1, 4493 PH te Kamperland, ten
deze vertegenwoordigd door| , hlerna te noemen “Roompot”

en

2. de gemeente Noord-Beveland, ten deze Ingevolge het bepaalde In artikel 171
Gemesentewet rechtsgeldig vertegenwoordlgd door haar burgemsester,
IR 2ndelend ter uitvoering van het beslult van het college van burgemeester en
wethouders van de gemeente Noord-Beveland van 8 Januarl 2013 met nummer 1, hlema te

noemen "de gemeente",

gezamenlijk ook te noemen "partijen”,

™ Overwegingen:

- Rikswaterstaat, Waterschap Scheldestromen, Provincle Zeeland, Stichting Ecoshape
Bullding with Nature, Roompot Group B.V. en Gemesnte Ncord-Beveland hebben op
21 maart 2012 het Pact van Wissenkerke (hlerna: pact) gesloten. Middels dit pact
werken genoemde-partijen samen aan de reallsatie van duinversterking bl| het
Sophlastrand.

- In het pact Is vasigelegd dat Roompot Group B.V. In overleg met het waterschap
enkele dagen per Jaar een grondverzetmachine zal Inzetten om hel strand te
herprofileren als daar de noodzaal toe Is.

- In het pact is voorts vasigelegd dat de gemeente de bestaande afspraken met
Roompot Group B.V. voor wat betreft herprofllering van het strand conlinueert.




- Tussen de gemeente en de voorimalige Dienst Domelnen van het Minlsterle van
Financlén, thans: Rijksvastgoed- en ontwikkelingsbedrljf (RVOB), is per

1 Januari 1997 een gebruikeregeling getroffen over de exploitatie van stranden.

In de onderliggende gebrulksovereenkomst van 8 december 1996 heeft de Staat aan
de gemeente het gebrulk gegeven, voor onbepaalde tljd en tot wederopzegging, van
hel aan de Staat toebehorende (gedeelte van het) strand. Het gebrulk zlet ultslultend
op het explolteren als badstrand en geldt onder meer voor de percelen kadastraal
bekend gemeents Wissenkerke, sectle A nummers 1682 en 1683,

Op grond van artikel 2 lld 1 van genoemde gebrullksovereenkomst heeft de gemeente
het recht onder zljn verantwoordelljkheld aan derden tegen vergoeding vergunning
voor afzonderlilke strandinrichtingen te verlenen.

Dienst Domeinen heeft de privaatrechtslijke vergunning aan Roompot voor het
gebrulk van het strand onder Kamperland, voor het plaatsen van enige strandhuisjes,
consumptletent en met het strandbedrljf verband houdende voorzleningen, voor het
perceel kadastraal bekend gemeente Wissenkerke, sectie A nummer 1682, onder
verwljzing naar bovenstaande gebrulksovereenkomst beéindigd en Roompot voor
een nleuwe gebrulksovereenkomst verwezen naar de gemeente,

\Voor het aanbrengen van werken (cdulnbescherming en zandsuppletle) zijn de
afspraken tussen Dlenst Domelnen (huldige RVOB) en Roompot steeds In stand
gebleven,

Roompot en de gemeente hebben vanaf 1 Januari 1997 het gebrullc van het strand
door Roompot gecontinueerd. Er zljn geen schriftelijice afspraken vastgelegd.
Roompot heeft In verband met de verbreding van het Sophlastrand de gemeente
benaderd met het verzoek om Jaarrond het exploltatierecht te krijgen voor

strandslaaphulsjes op het Sophlastrand.
AKD Advocaten heeft op verzoek van de gemeente onderzocht of het de gemeente

vri] staat om zonder (vorm van een) seleclleprocedure het Sophlastrand te verhuren
en voor recreatlef gebrulk In gebrulk te géven aan de Roompot. VolgensAKD Is de
gemeente In dit geval niet verplicht om een vorm van mededinging te creéren (advies

van 11 mel 2012).

B e —



Partljen wensen de navolgende afspralen vast te leggen:

Artllel 1, Doel overeenlcomst
1. Hat doel van deze overeenkomst Is de randvoorwaarden vast te leggen voor de reallsatle

en exploltatle door Roompot van strancislaaphuisjes op het Sophlastrand, op de percelen
kadastraal bekend gemeente Wissenkerle, seclle A, nummer 1682 en 1683, een en
ander vast te leggen In een nadere huurovereenkomst, waarhlj niet afgeweken wordt van
hetgeen In deze oversenkomst Is opgenomen,

2. De reallsatle en exploltatle van de strandslaaphulsjes vindt plaats in 2 fasen,
Fase 1 houdt In dat maximaal 8 a 10 strandslaaphulsjes aan de damzljde (westkant) van .
het Sophlastrand zullen worden geplaatst en door Roompot gedixplolteerd, Momenteel
bevindt zich daar een consumptletent, een surfschool en een aantal strandhulgjes.
Fase 2 houdt In dat maximaal 30 & 32 strandslaaphulgjes zullen worden geplaatst en
door Roompot geéxplolteerd aan de zuidkant van het strand. Belde fasen zijn globaal
weergegeven op bljgevoegde tekening. In totaal worden maximaal 40 strandslaaphulsjes

geplaatsl.
3. De plaatsing van de huisjes In zowel Fase 1 als Fese 2 zal geschleden na de verbreding

van het Sophiastrand, zoals In het pact [s afgesproken. Partljen spreken af er
nadrukkelijk naar te streven dat per 1 apill 2014 voormelde strandslaaphulsjes In
exploltatle (recreatlef gebruik) kunnen worden genomen, en In elk geval voor het selzoen
2015, ‘

4, Naast het In lld 1 genoemde, zal de gemeente tevens In princlpe medewerking verlenen
aan de procedure zoals benodlgd voor het reallseren van maximaal 10 waterwonlngen
voor verhuur/recreatle aan de hestaande stelger van de Sophlahaven.

5. De gemeente en Roompot werken gedurende de duur van cleze overeenkomst op basls
van exclusiviteit met elkaar samen.

ike en strands| es Fase 1 en Fase 2
Partljen gaan ult van de volgende ultgangspunten:
1. Onder sirandslaaphulsje wordt verstaan een hulsje met een maximaal oppervlak van
40 m* Inpandlg opperviak (dat wll zeggen onder dak en exclusief terras), bestemd voor

verblljfsrecreatle.
2. Exploltatierecht van 30 Jaar.
3. Maximaal 40 strandslaaphulsjes.
4, Jaarrondexploltatle van strandslaaphulsjes,




5, Bedrljfsmatige exploltatie In één hand (Roompot).

6. Prljsaanpassing: na de eerste & jaar nadat de strandslaaphulsjes In exploltatle zijn
genomen, zal de gemeente de prlijs jaarlljks herzlen aan de hand van de C.B.S.-
consumentenprljsindex, reeks alle hulshouders (2006 = 100), geldend voor de maand
Januarl, De exploltatiedatum als In dit arlikel bedoeld zal zodra hekend schriftelljk door
partlen nader worden vastgesteld en geldt als de Ingangsdatum voor de hierna te
noemen betallngsverplichtingen van Roompot.

7. Exploltatieprijs per strandslaaphulsje bedraagt per Jaar voor de 8-10 hulsjes In Fase 1

I <! voor het eerste jaar een korting zal worden verleend ter
hoogte van alle leges dle verschuldlgd zijn In verband met de benodigde
vergunningen/ontheffingen voor de reallsatle en exploltatie van de strandslaaphulsjes,
rekening houdend met het in lld 12 genoemde.

8. Roompot zorgt voor zowel aanleg als onderhoud en - Indlen aan de orde - vernieuwing
van de voor deze strandslaaphulsjes In Fase 1 benodlgde infrastructuur.

9, Exploltatiepri)s per strandslaaphuisje per Jaar na ultvoering van het pact voor de 30-32
strandslaaphulsjes in Fase 2 bedraagt waarblj eveneens voor het
eerste Jaar een korting wordt verleend ter hoogte van alle leges die verschuldigd zijn in
verband met de benadigde vergunningen/ontheffingen voor de reallsatle en exploltatle
van de strandslaaphulsjes, rekening houdend met het In lld 12 genoemde.

10, De gemeente draagt In overleg met Roompot zorg voor de tljdige aanleg van cle
infrastructurele voorzleningen voor de strandslaaphulsjes In Fase 2 (rlolering, gas, water
en elektrialtelt), Alsdan wordt tussen Roompot en gemeente afgestemd op welke wijze de
aenleg van door Roompot aan te brengen CAl voorzlening hlerin kan worden
meegenomen, De riolering wordt aangesloten op de bestaande tlolering van Roompot.

11. De gemeente en Roompot stemmen gezamenllk de brandvelligheldsvoorwaarden af aan
de hand van de situering en materiaalgebrulk van de strandslaaphulsjes.

12, Parkeren: per strandslaaphulsje 1 parkeerplaats (In de omgeving, nlet op het strand).

13. De gemeente draagt zorg voor de uitvoering van de In het kader van de planologlische
procedures benodigde onderzoeken en verzorgt ten behoeve van Roompot de
aanvragen voor de benaodigde vergunningen, op naam van Roompot doch voor rekening
van de gemeente. Roompot zal desgevraagd cle noodzakelljke ondersteuning bieden ten
aanzlen van de Inhoudelljke aanvragen onder meer met betrekking tot bouwtekeningen,
materlaalkeuzes, procedures en dergelljke,

14, De status quo van de overlge exploltatie van het Sophlastrand blljft gehandhaafd.




16. Het exploltatlerecht geldt voor het hele sirand; de prijs is echter verbonden aan het aantal
strandslaaphulsjes.

18. Deze overeenicomst brengt geen wijziging In de bestaande afspraken tussen de
gemeente en Roompol, tenzij zulks speclfiek andlers In deze overeenkomst en de hlerult

voortvloelende huurovereenkomst Is/wordt overeengekomen.

lkel 3, Voorbehoude

1. Benodigde toestemmingen andere overheden (zoals van Provincle Zeeland, Waterschap
Scheldestromen).

2. Rulmtelljke randvoorwaarden (opperviakte per strandslaaphulgje, bereikbaarheld/
parkeergelegenheld, voortoets Natura 2000, watertoets),

ikel 4, Voorwaarden exploltatlerecht strandsla es

1. De openbaarheld van het Sophlastrand moet worden gegarandeerd. De vrije ruimte op
het strand dlent te allen tijde groot genoeg te zljn voor openbaar gebrulk,

2. Roompot zal het exploltatlerecht nlet aan derden ter exploltatle of in onderverhuur of enlgy
ander recht van ondergebruik, hoe dan ook genaamd, mogen geven zonder tevoren
verkregen schriftelljke toestemming van de gemeente, aan welke toestemming nadere
voorwaarden kunnen worden gesteld.

rtike an licht emeente tot planologlsc edewerkin

1. De gemeente verleent haar planologlsche medewerking aan de exploltatle van de
slrandslaaphulsjes,

2. De gemeente bevordert de afwikieling van de plancloglsche procadure(s) ten behoeve
van de In deze overeenkomst genoemde ontwiklelingen. Voorzover de gemeente zelf de
In dit artlkel bedoelde beslulten dlent te nemen, zal Zi] de desbetreffende beslulten met
voortvarendheld ter hand nemen, Voor zover andere overheden de desbetreffende
besluiten dlenen te nemen, zal de gemeente de totstandkoming daarvan waar mogelljk
bevorderen en baspoedigen. Hetzslfde geldt daar waar voor de uitvoering van deze
overeenlomst de medewerking/besluitvorming van de gemeenteraad Is verelst,

3. De gemeente, al dan nlet In haar publiekrechtelljike hoedanigheld, Is nlet aanspralkelljk
voor enlg tekortschleten met betrekking tot ondarhavige overeenkemst, Indlen dit
tekortschleten voortvioelt uit een handelen of nalaten van de gemesnte, waartoe zij op
grond van het publiekrecht gehouden Is.




4. De gemeente Is van haar inspanningsverplichtingen ten deze onlslagen ingeval er
sprake Is van gerechtvaardigde bezwaren van derden of bevoegde organen tegen de
verdere nakoming van het ult deze overeenkomst voorivioelende, echter niet nadat
partljen eerst In onderling overleg hebben kezlen of en In hoeverre aan dle bezwaren
tegemoet kan worden gekomen en dat nlet mogellji Is geblelen. Indlen het overleg In lid
4 nlet tot resultaat leldt, zijn partljen bevoegd ontbinding van deze overeenkomst le
vorderen, tenzl) er sprake Is van een sltuatie als bedosld In lid 5.

5. Indien en voor zover zou blljken dat een jaarrondexploltatie zou stulten op
onoverkomelijie bezwaren waardoor de benodigde ontheffingen/vergunningen nlet
onherroepelljk kunnen worden verkregen, komen partijen overeen dat zlj opnleuw In
onderhandeling zullen treden over de voorwaarden van deze overeenkomst, meer In het
bljzonder de prijs.

Artlkel 8,_Uitslulting aansprakelijlcheld gemeente

1. Voor schade door werking van zee en zand onlstaan aan cle strandslaaphuisjes is de
gemeente nlet aansprakelljk,

2. Voor overlge schade aan de strandslaaphulsjes, In welte vorm dan ook,
bedr|jfsschade daaronder begrepen, Is de gemeente nlet aensprakellji,

Arilkel 7. Vervolg

1. Indlen zich onvoorzlene omstandigheden voordoen zodanlg dat van partijen of één der
partijen In redelljkheld nlet meer gevergd kan worden dat deze de overeenkomst
ongewljzlgd geheel of gedeeltelljk nakomt of deze overeenkomst nlet meer kan nakomen,
dan zullen partljen trachten door middel van heronderhandelingen tot nieuwe afspraken
te komen over voortzetting van de contractuele relatle, dan wel over onthlnding deaarvan
en de gevolgen daarvan,

2. Partljen dragen gedurende de looptijd van deze oversenkomst In elk geval hun eigen
kosten en van hun (eigen) adviseurs,

Arllkel 8. Domlcille- en rechiskeuze

1. Ter ultvoering van deze overeenkomst kiezen partijen woonplaats ten kantore van de

gemeente.
2. De rechtsverhoudling tussen partijen wordt bi) uitslulting beheerst door het

Nederlands recht,




Aldus overeengelomen, ledere pagina (incluslef bijlagen) geparafeerd en ondertekend In

(weevoud te Wissenlkerlke op 29 januarf 2013,
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Reglstratlenummer : 82-84/1279 JM

(B corraspondantle a,v.p. varmelden) o 1ouon mer 3 3820

GEBRUIKSOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

1. de Staat der Nederlanden, hlerna te noemen de Staat, p/a Minlsterle van Flnanalén, Dlenst
Domelnen, reglonale dir onaplein 3, 4811 BB Breda, ten deze
vertegenwoordigd door hootd van de afdellng Raglo
West van de reglonale directle Domelnen Zuld, hlertoe bevoegd op grond ven de hem krachtens
door de Steatssecretarls van Financlién verstrekt mandaat toekomende delegatle,

2, gemeente Noord-Bevelend,poWna te noemen de gebrulker, ten
deze vertegenwoordlgd door .

handelenda In zljn hosdanigheld als burgerneester van de gemeente Noord-Beveland, en pls
zodanlg deze gemaente rechtsgeldlg vertegenwoordigende krachtens anithel /7'¢/
\ .

KOMEN OVEREEN:

dat de Staat aan de gebrulker In gebrulk geeft;

de aan te Stast tosbehoranide gedesitan atrand In de gomaente Noord-Bavelaiid, gelepen aan de
Noordzee-zljde Stormvioedkering tuesen kin. 1,200 en km. 4,380 (vml. gemeentagrens Veore-
Wisaenkarke), aan de Oosterschelde-zljde Stormvioadkering tussen dp. O en dp. 38, alsmede aan
de Vlletepolder tussen dp. 1 en de vml. gemaeentegrens Wissenkarke-Kortgene, ultmakende
gedeelten van de percalen kadastraal bekend gemeente Wiasenkerke, sactle A, nummers 16863,
1666, 1869, 1682, 1663, 1681, 1682, 1683, 1684, 1686, 1688 en 1687,

zosls op do aan deze overeenkomst geheohte en daarvan deel ultmekende tekeningen mst gele kleur
nader I8 aangegeven,,

hlerna te noemen de zaak,
voor onbapaalde tijd en tot wederopzegging, Ingaande 1 Januarl 1997,
ultslultend voor het exploiteren ale badstrand,
en betallng ven een vergoeding budmgend_ gulden
“ per Jaar, vervallende 2 Januarl ven leder |aar, te voldoen, zonder enige korting, door
storting of oversohrijving op postrekening 367837 ten name van de reglonale dlrectle Domelnen Zuld
te Breds, zoveal mogelljk door gebrulkmaking van de aan de gebrulker toe te zenden acceptglro.

In het bedrag van de eerste acoaptgiro ls begrepen de vergoeding over het tljdvak van 1 januarl 1897
tot 4-Januarl 1908; bedragendah

Op deze overeenkomst zijn - voor zover daarvan hlerna nlet wordt afgeweken - van tospassing de
Algemene voorwaarden gebrulksovereenkomst Domelnen 10883, De Algemene voorwaarden zijn
gedeponeerd bl) de griffle van de Arrondlsaementsrachtbank te Middelburg op 9 maart 1984 onder
nummer 84/94, en worden geacht woordalljk te zljn opgenomen In deze overeenkomst en er van deel

a-batalen -hlnnen veertien-dagen na ontvangsate < -« =<~ ==~ **
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De gebrulker verklaart een exemplaar van do voorwaarden te hebben ontvangen en met de Inhoud
daarvan bekend te zijn.

Voorts zljn van toepassing de volgende bljzondere voorwaarden:

Artike! 1 Exploltate-rakening
De gebrulker ls verplicht vé6r 1 junl van leder jaar, voor het eerst voor 1 junl 1998 over het Jear 1997,

ean door hem ondertekend exemplaar van de exploltatlerekening ven het strand over het afgelopen
selzoen aan de Staat te zenden,

el 2 Qehrult v

1. De gebrulker heeft het recht onder 2| verantwnordelljkheld aan derden tegan vergoeding
vergunningen voor afzonderlijke strandinrichtingen te verlenen; de Staat kan dit recht beperken of
de ultvoering daarvan aan zljn goedkeuring onderwerpen,

2. Tot het afslulten van gedeelten ven het strand mag slechts worden overgegaan, voorzover dit
voor het ultosfenen van het strandbedrljf noodzakelljk la en hlervoor door de Staat

toestemming ls verleend.
3. Het publlek verkeer mag nlet verder worden belemmerd dan voor het ultoefanen van het

strandbedrljf nodlg Is,
4, Het voor slgen gebrulk plaataen vah een kiapstos! mag nlet worden belemmerd, bshoudens

beperkende bepallngen hlsromtrent blj politleverordening vastgasteld of hog vast te stellen.
6., Het baden of zwemmen In zee mag ultsiultend worden verboden uit velligheldsoverwegingen;
voor het baden of zwemmen In zes mag geen betaling worden gevraagd, tenzl] terplaatse toezlcht

wordt ultgeoefend.
8. Aan de ambtenaren van de dlenst Domeinen, de Rijkewaterstaat, de Provinclale Waterstaat en de

betrokken Polderbesturen moet steeds vrije tosgang tot het strand, waarop deze overesnkomst
betrekking heeft, worden verleend.

Arilkel 3 Aenwilzingon

Wat betreft de wijze van plastaen van tenten op het strand, heeft de gebrulker zich te gedragen haar
de eventuele aanwljzingen van de Staat.

kel 4 Ver vel I

1. In afwljking ven het bepaslde In artlkel 3 van de hlervoor bedoelde Algemene Voorwaarden hesft
de Staat het recht de vergoeding loder jaar, voor de eerste maal over het Jaar 1988, te verhogen
met hetzelfde percentage als dat, waarmee de algemene prijsindex In het voorafgaande Jear le
gestegen. '

2. Naast de In lid 1 van dit artikel omschreven herzleningsmogelljkheld kan de vergoeding, na
overleg mat de gebrulker, worden herzlen zodra er ten gevolge van wijzlging In het
strandbezoek reden bestaat de In 1984 vastgestelde classifloatle van het strand {aangegeven op

de aan deze akte gehechte bljlage A) aan te paasen.

Aldus In tweevoud opgemaakt en getekend ter respectleve waonplastsen, de J. § DEC, 1996
DE GEBRUIKER:

DE STAAT:

DE STAATSSECRETARIS VAN FINANCIEN,
naMens.deze, . .. ... eeismmeses o e
HET HOOFD VAN DE AFDELING REGIO WEST
VAN DE REGIONALE DIRECTIE DOMEINEN ZUiD
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DIENST DOMEINEN

ALGEMENI: VOORWAARDEN GEBRUIKSOVERERNKOMST DXENST DOMEINEN 1993
. & .

Axillel 1, Bopxipaomschrtjvingen

In deze algemene voorwaarden wordt verstaan onder:
Stoat: de Staat der Nederlanden;

gebruiker: de natuurlijke perso(o)n(en) of rechtepersa(o)n(en) met wie de Staat de
gebrulksovereenkomst heeft anngegaan;

gebrulksoveraenkomst:  de overeenkomst waarbij de Staat zich verbindt aan do gebruiker tegen
voldoening van een gebrulksvergoeding een onroerende zaak in gebruik
te goven, waarin wordt verwézen naar dezo nlgemens voorwaarden;

A

voorwaarden: zowel deze algomene voorwaarden als de bijzondere voorwaarden dle
zijn opgenomen in de gebruiksovereenkomst; of in cen wljzigingsover-
eenkomst;

zaak! het onderwerp van de gebruiksovereenkomst, zoals in die overeenkomst
naar aard, grootte, kadastrale kenmerken en gebruiksbestemming om-
schreven;

opstallen: gebouwon of werken dle al dan niet duurzaam met de zaak zijn ver-
enigd, hetzlj rechtstreeks, hetzlj door vereniging met andere gebouwen
of werken;

publiekrechtelijke de publiekrechtelijke vergunning waarnaar in de gebruiksovereenkomst

vergunning: wordt verwezen, of die daarvoor onmiddellijk in de plaats Is getreden en

naar het oordeel van de Staat, gelet op het In de gebruiksovereenkomst
omschreven doel, van gelijke strokking is,

Avilkel 2. Botnlingon

De gebruiker is verplicht de gebruiksvergoeding te betalen op de in de gebruiksovereenkomst aan-

1
gegeven wijze en v66r of uiterlijk op de in de gebruiksovereenlomat aangeduide vervaldag(en).

2. De gebruiker is verplicht alle bedragen die hij uit hoofde van de gebruiksovereenkomst is ver-
schuldigd, te voldoen op de voor de betaling van de gebruiksvergoeding aangegeven wijze binnen
é¢én maand na het tijdstip van opeisbaarheld, )

Indlen de gebruiket niet tijdig betaalt, is hij in verzulm zonder dat daarvoor ingebrekestelling no-
dig {8 en is hij gehouden tot vergoodh;f van een rente van 66n procent over het verschuldigde be-
drag, voor ledere maand of gedeelte hiervan dat hij In verzuim is, met een minimum van vijftig

gulden (f 50,—).

Betalingen ter zake van de gebrulksovereenkomat strekken in de eerate plaats in mindering van
de kosten, vervolgens in mindering van de verschenen rente en de verbeurde boete(n) en ten
glotte in mindering van de jongste termijn(en) van do hoofdsom en van de,lopende rente.

3

4

De gebruiker is nlet bevoegd hetgeen hij ult hoofde van de gebruiksovereenkomat is verschul-

5
digd, te verrekenen met vorderingen die hij uit anderen hoofde op de Stnat heeft,

Domelnan AV 1993/7
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6. Doot toezending van een acceptglro of door botaling van de gebruiksvergoeding na het einde van
de gebruiksovereenkomst of na het tljdstip waarop do gebruiksvergoeding eventueel kan worden
herzlien, ontstaat goen recht op verlenging van de gebrulksovercenkomast, respectievelijk op een
ongewljzigde gebruiksvergoeding voor ecn nieuwe periode, Hetgeen tevoel betaald is geldt als

onverschuldigd.

de Staat of de gebruiker herzien, indien hot bedrag van do gebrulksyergoeding nietJangr een go-

lijkwaardige tegonprestatie ia te achten vaor het gobruik van de zaak,

Bij de herziening blijven de voor rekening van de gebrulker aangabric te verbeteringen en de bij
. goed gebrulk vermijdbare wnardevennindcring(eng) van-deZank buiten beschouwing, Het tljdstip

waarop voor de eerste maal herzlening mogalifiels, wordt In de gebruiksovereenkomst vermeld,

De partij die horziening yau-do eoruikevergoeding wenst is verpHicht dit ten minste drie maan-
den voor het elndevaf de in het eerste lid bedoelde perlode bif; aangetekende brief aan de ande-
1o parlijtoiEnnen te geven., De vaststelling van de nieuwe gebrulksvergoeding peschiedt zo veel

Axiikel 4, Aqnvankding

1. De gebruiker kent de zaak volledig en aanvaardt deze in de staat waarin deze zich bevindt ten
tijde van het aangaan van de gebruiksovoreenkomat, met alle daaraan verbonden lusten en lag-
ten, heeracnde on lijdende erfdicnstbanrheden,

9. De vermelding in de gobruiksovereenkomst van oppervlakte, belendingen, vorm, asrd of ligging
van de zaak is slechts als aanduiding bedoeld, zonder dat de zank hieraan hosft te beantwoorden.
De gebruiker heeft mitsdien geen aanspraak op vermindexing van de gebruiksvergoeding of op
schadevergoeding indien het vermelde niet oversen komt met de werkelijkheld.

De Staat {s niet aansprakelijk voor eventuele gebreken dic de zaak blijkt te hebben en die de
Staat op het moment van hot aangaen van de gebrulksovereenkomst adwerkelijk niet kende of

naar op dat moment gangbaro opvattingen niet hoefde te kennen.

3

Axtikel 5. Gebrull en ondexhoud

De g.ebruiker is verplicht de zaak (met inbegrip van de eventueel daarop aanwezige owm) als
een goed gebruiker te gebruiken overeenkomstig de in de gebruﬂuoveree;khomat aangegoven
an-hetyooraiinokoningin-go

bestemming

bestemming-ken-diensa, con en ander met eerblediging van eventuele gebruiks- of genotsrechten
van derden met betrekking tot de zaak, en met Inachtneming van de eventueel door de Staat in
de bijzondere voorwaarden opgelegde gebruiksbeperkingen, De Staat is niet tot onderhoud of

herstel van de zaak verplicht.

2. De gebruiker mag de aard, bestemming, inrichting of gedaante van de zagk niet wijzigen. Hij mag
alechts van de zaak gebruik maken nudat hij over de eventueel voor dat gebruik benodigde pu-

bliekrechtelijke vergunningen beschikt.
Ds—gsbﬂlke;.iwm-bwesgd%m :

De gebrulker is niet bevoegd zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Staat de pit
de gebruiksovereenkomst voortvloelénde vorderingen en/of rechten geheel of gedeeltelijk over
te dragen, te bezwaren of in te brengen In een maatschap, vennootechap onder firma, commandi-

talze vennootschap of rechtspersoon.




4, De gebruiker is niet bevoegd zonder voorafgasnde schriftelijko toostemming van de Staat en on-
verminderd het bepaalde in het tweede lid, in, op of aan de zank of de daarop aanwezige opatal-
len bedrijfsvreemde reclome of reclame van commerciéle aard aan te brengen of toe te laten,

5. De gebiuiker Is verplicht na vanwege de Staat gedane aanzogging blnnen een daarbij vast te
stellen termijn zonder vergunning of toesternming nangebrachte reclame te verwijderen en de
eventuesl toegebrachte schade te heratéllen,

Indlen hij in gebreke blijft een en ander tijdig te verrichten, is de Staat bevoegd lict nodige te doen
verrlchten op kosten van de gebrulker, zonder dat daarvoor rechterlijke machtiging is verelst.

6. De gebruiker moct godogen dat om, op, in of boven de zank werken worden gemaakt, behouden,
vernleuwd of gewljzigd, dle de Staat in het openbaar belang noodzakelijk oordeelt.
Indien het genot van de zaak tijdelijk wordt bemoeilijkt of onmogelijk gemaakt, heeft de gebrul-
ker aansprank op een door partijen in ondorling overleg te bepalen vergoeding.

Axllzo) 6, Zakelljke Inston en holnstingen

"
1. Indlen en zodra de Staat ten gevolge van de gebruiksovéreonkomst, het door de gebruiker atich-
ten van opstallen op of In de zaak, hoger in de onroerende zaak- of enige andere belasting of
wogens andere lasten wordt aangeslagen of belast dan voorheen, Iz de gebruiker verplicht het
meerdere ann de Staat terug te betalen, N

-

2. Alle boeten, vergoedingen en dergelijke wegens overtreding van enige wet of verordening, door
toedoen, sialaten of onvoorzichtigheid van de gebruiker of van han die met zijn toestemming op
of in de zank aanwezig zijn, verschuldigd, komen ten laste van de gebruiker, ook indien zij inge-
volge de wet of verordening ten laste van de Staat komen,

Artikel 7. Kosten

1, Kosten door de gebruiker tijdens de tijd dat de zaak hem ter beschikking staat, gemankt om van
de zaak gebruik te kunnen maken of ten behoeve van het gewone onderhoud van de zaak, zijn
voor rekening van de gebruiker,

2, Andere kosten, door de gebruiker gemaakt ter nakoming van zijn vit zijn onderhoudsplicht
voortvloelende verplichtingen worden slechts door de Staat vergoed, indien en voor zover deze
kosten met voorafignannde schriftelijke toestemming van de Staat zijn gemaakt en betaling daar-
van door de Staat is toegezegd.

Axiikcel 8, Informatieplicht echade

De gebruiker Is verplicht de Staat onmiddellijk op do hoogte te stetlen indien schade dreigt te ont-
stann of is ontstaan of indien zich een gebrek macht openbaren aan de zaak,

Hij is voorts verplicht naar vermogen alle noodzakelijke maatregelen te treffen ter voorkoming en
beperking van schade aan de zaak.

Arikel 9, Aansprakelijkheld schade

De gebruiker is aansprakelijk voor schade -van welke aard ook~ aan de zaak die is ontstaan door een
hem toe te rekenen tekortschieten in de nakoming van een uit de gebrulksovereenkomst voort-
vioelende verplichting, Alle schade wordt vermoed daardoor te zljn ontstaan, De gebruiker s je-
gens de Staat op gelijke wijze ala voor eigen gedragingen aansprakelijk voor gedragingen van hen
die zich met zlin goedvinden op de zaak bevinden,



A,

Axtllsol 10, Nnkoming en tenulivoorlogging

1. De Staat Is bevoegd nakoming te vorderen van de voor de gebxuiker uit de gebruikeovercen-
Komst voortvloelende verplichtingen on hem In dat kader nanwljzingen te geven met betrekking
tot de naleving exvan. Do gebruiker is verplich§ de aanwijzingen torstond op te volgen.

2. Indien de gebruiker zljn verplichtingen niet nakomt is hij verplicht op eerste arnzegping van de
Staat Lotgeon In atrijd dearmee is verricht of nagelaten tenlet te doen of datgeno te bewerkon
waartoe nakoming van de verplichting zou hebben gelsid.

3, De Staat is zonder rechterlijke machtiging bevoegd hetgeen in stﬂjd met een ult de gebruiksover-
eenkomst voortvloeiende vorplichting is verricht of nagelaten, teniet te doon of datgene te be-
werken waartoe nakoming van die verplichting zou hebben gelold, De kosten die in verband
hiermee door of vanwege de Staat worden gamaakt, komen ten Inste van de gebzuiker. Hen en
ander geldt onverminderd het recht van de Staat om vervangende en aanvullonde schadever-
goeding te vorderen en de gebruiksovereenkomst daor opzegging te bedindigen.

-a';
'

Axtlicol 11, Tekor(koming In de nakomiing

Indien de gebruiker tekortschiet in de nakoming van con uit de gebruiksovereenkomst voortvioelen-
de verplichting, is hij in verzuim zonder dat daarvoor Ingebrekestelling nodig is.

i tell

1, Indien de gebruiker of de Staat tekortschist in de nakoming van een uit de gebruiksoveroen-
komst voortvloeiende verplichting waardoor gohade ontstaat in de zin van artikel 96, tweede 1id,
van Bogk 6 van het Burgerlijk Wetboek, is de partij die tekortschiet verplicht deze schade te
vorgoeden, F

2, 'Ter zake van de bepaling van de in het eerste lid bedoelde schade geldt ten aanzlen van de kos-
ten ter verkﬂjﬂng van voldoening buiten rechte, dat deze worden vastgesteld overeenkomstig
het incassotarief, zoals dat door de Nederlandse Orde van Advocaten is vastgesteld, een en ander
behoudens voor zover in het gegeven geval krachtens artikel 57, zesde lid van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering de regols betreffende proceskosten van toepassing zijn.

Axtikel 13, Boote

Onverminderd het recht van de Staat om nakoming, aanvullende schadevergoeding of ontbinding
van de gebruiksoveresnkamst te vorderen of de gebruiksovereenkomst doar opzegging te bekindi-
gen, verbeurt de gebruiker, zonder dat daarvoor ingebrekestelling nodig is, en onvermindexd zijn
vorplichting tot varwljdering of herstel, voor jedere tekortkoming in de nakoming van een ver-
plichting als bedoeld artikel 5, 8, 9, 10, 15, 18, inclusief de verplichting tot teruggave van de zaak,
een boete van vijitig gulden (f 50,—) yoor iedere dag of gedeelte hiervan dat de door de tekort-
koming vercorzaakte toestand voortduurt.

Indien twee of meer personen samen gebruiker zljn, is ieder van hen hoofdelijk aansprakelijk voor
de nakoming van alle uit de gebrulksovereenkomst voortvloelende verplichtingen.
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Axtikel 15, Mededolingsplich

1. Indien de gebruiker overlljdt, zijn de erfgenamen verplicht hiervan binnen een mannd na het
overlijden mededeling te doen ann do Staat, Tevens zijn zij verplicht hierblj opgave te doen van
hun naam, adres en woonplaats, e

2. Indien do gebruiker een rechtspersoon is en deze ontbonden wordt, zijn de vereffennara verplicht
hlervan binnen een maand na de ontbinding mededeling te doen aan de Staat,

Artlkel 16, Einde

De gebruiksovereenkomst eindigt:

a. door opzegging door é6n van partijen, overeenkomstig het in attikel 17 bepaalde;

b. door wederzijds goadvinden;

¢. door overlijden van de gebrniker, danwel, Ingeval de gobyruiker een rechtspersoon Is, indien het
besluit tot ontbinding of liquidatie Is genomen, of de gebrulker in feite in stant van liquidatie ver-

keert;

d, indlaﬁ de gebruiker in ataat van faillissement wordt verkinard; >

e, voor zover van toegmlng, op dezelfde dag als waarop de bij de in de overeenkomat vermelde
publickrechtelijke beschikking danwel de hiervoor in de plants getreden besohikking verleende
publi;jlgechtelijke verguaning eindigt, zonder dadelijk te worden vervangen door één van gelijke
strekking;

£ door het versteijken van de In de gebruiksovereenkomst aangegeven termijn,

Axtikel 17, Oprogglg

1. Zowel de Staat als de gebruiker zijn bevoegd de gebruiksovereenkomst op te zeggen, waarbij een
opzegtermljn van ten minste twee maanden in acht wordt genomen.

2. Ben voor bepaalde tjd aangegane gebruiksovercenkomst is niet tussentijds opzegbaar.

Auikel 18, Oplovering

1. De gebruiker i bij het einde van de gebruiksovereenkomst verplicht de zank ten genaegen van
de Staat op te leveren in goede staat van onderhoud en voor zover de Staat dit verlangt
dezelfde toestand als waarin het zich hevond bij het anngaan van de gebruiksoveresnkomst.
Indien hij in gebreke blijft is de Staat bevoegd het nodige te doen verrichten og kosten van de
gobruiker zonder dat daarvoor rechterlijke machtiging Is vereist en blijft de gebruiksvergoeding
verschuldigd tot het tijdstlp wanrop do nodige voorzieningen zijn verricht. .

2. De gebruiker heeft geen aanspraak op vergoeding voor hetgeen door hem aan de zaak mocht
zijn ten koste gelegd. .

Indien de Staat bij het einde van de gebruiksovereenkomst geen opruiming verlangt van de door
de gobrulker aangebrachte opatallen of beplantingen, blijven deze 2ijn elgendom zonder dat hij
tot vergoeding is gehouden,

3




Anlikel 19, (Porfodiko) vorgoeding i eiude

1. Bij het eindlgen van do gebrulksovereenkomst is de gebruiksvergoeding verschuldigd tot en met
het tijdstip waarop de gebrulksovereonkomat is gedindigd, of zoveel later dat de zark ten genoe-
gen van de Staat wordt opgeleverd overeenkomstig het in artikel 18 bopaalde,

2. Bij het elndigen van de gebrulkeovereenkomst is hetgeen partijen jegens elkaar verschuldigd zijn
terstond opolibaar, Hetgoen te veel moclyt zijn betaald s onverschuldigd en wordt teruggegsven,

Axtikel 20, Toestomming

1. De gebruiker Is in de gevallen waarin de tocstemming van de Staat 1a verelst verplicht de in ver-
band met esn eventuele toestemmingverlening door de Staat verlangde gegevens over te leggen.
De Staat is bevosgd voorwaarden te verbinden ann de toestemmingverloning.

Hot verlaend zijn van toeatemming laat onverlet de op grond yan wet- of regelgeving of overson-
komat beataande verplichtingen van de gebruiker om vergunnihg of toeste: g te vragen.

3, Het verleend zljn van toestemming ontslaat de gebrniker niet van de verplichting.om andermaal
toestemming te vragen zodra dit nodig is en verplicht de Staat niet tot het vetienen van toestem-

ming in een dergelifk geval.

2

4. Het verleend zijn van toestemming ontslaat de gebruiker niet van een behoo jke nakoming van
de voor hem uit de gebruiksoveresnkomst voortvloslende verplichtingen, terwijl de Staat door
het verlenen van toestemuming geen risico of sansprakelijkheld ter zake aanvaardt.

Axtikel 21, Planisopneming

1, De Staat is bevoegd door plaatsopneming na ts gaan of de gebruiker heeft voldaan aan de voor
hem uit de gebrulksovereenkomst voortvioeiende verplichtingen.

2. De Stunt deelt de gebruiker het tijdstip waat:op de plaatsopneming wordt gehouden tijdig meo.

3. De daartoe door de Staat anngewezen personen hebben vrije toegang tot de zaak en de eventueel
dnarop aanwezige opstalien, Zij geven de gebruiker bij hun komst kennis van hun sanwezigheld

op de znak,

4, Het te eniger tijd niet vitoefonen van de in het eerste lid bedoelde bevoogdheid doet niet af aan
het nitoefenen van de rechten die de Staat heeft indien de gebruiker de voor hem uit de gebruiks-
overeenkomst voortvloelende verplichtingen niet nakomt.

5. Tndien de Staat wenst over te gaan tot verkoop, verhuring of ingebruikgeving van de zank aan
andsren, is de gebruiker vexplicht het perces! naar plaatselijk gebruik ter bezichtiging te stellen.

1, Buitengerechtelljke mededelingen van en aan de Staat moeten, voor zover niet anders is bepaald,
worden gedaan bij aangetekende brlef door en aan hem die de Staat ter zake van de gebruiks-

oversenkomat vertegenwoordigt,

2, Voor de uitvoering van de gebruikeovereenkomst kiest de gebruiker woonplaats aan het in de
gebruiksovereenkomst vermelde adres en kiest do Staat woonplaats ton kantore van degene die
hem ter zake van de gebruiksovereenkomst vertegenwoordigt,

e




3, Voor het uitbrengen van gerechtelljke mededelingen zoals dagvaardings- en andore exploiten
behoudt de Staat domicilie te ‘s-Gravenhage.

4, Partijen geven. elkaar blj aangetekende brief zo spoedig mogelijk bericht van een voorgenomen
wijziging in woonplaats en ten minste 14 dagen v66r effectuering van deze wijziging,

Artlo1 23, Aonduliing

Deze algemene voorwaarden kunnen worden aangohaald als Algemene voorwaarden gebrutks-
overeenkomst Domeinen 1993,
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