Addendum bij de Overeenkomst verhuur en exploitatie Sophiastrand ten
behoeve van strandslaaphuisjes

De ondergetekenden:

1. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Roompot Recreatie
Beheer B.V., ingeschreven bij de Kamer van Koophandel voor Zuidwest-Nederland
onder nummer 22016130, gevestigd aan de Mariapolderseweg 1, 4493 PH te
Kamperland, ten deze vertegenwoordigd door || rierna te
noemen “Roompot”

en

2. De gemeente Noord-Beveland, ten deze ingevolge het bepaalde in artikel 171
Gemeentewet rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester,
, handelend ter uitvoering van het besluit van het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Noord-Beveland van 4 februari 2014
(besluitnummer 10), hierna te noemen “de gemeente",

gezamenlijk ook te noemen “partijen”,
in aanmerking nemende dat:

- partijen op 29 januari 2013 een overeenkomst hebben gesloten ter zake het door
de gemeente aan Roompot gegeven recht voor de realisatie en exploitatie door
Roompot van strandslaaphuisjes op het Sophiastrand, op de percelen kadastraal
bekend gemeente Wissenkerke, sectie A, nummer 1682 en 1683;

- in voornoemde overeenkomst Iis vastgelegd om nadere details en afspraken vast
te leggen in een nadere (huur)overeenkomst, hetgeen vervolgens is geschied in
de overeenkomst van 20 september 2013;

- Partijen achten het wenselijk om het eerder overeengekomen aantal van 40
strandslaaphuisjes uit te breiden tot 60 (zestig);

- partijen in verband daarmee de betreffende overeenkomsten wensen aan te
vullen met dit Addendum, in aanvulling op de overeenkomst van 29 januari 2013
en 20 september 2013,

Komen het volgende overeen:
Artikel 1‘0vereenkomst 29 januari 2013 en 20 september 2013

1.1 Dit Addendum wordt aan de overeenkomst van 20 september 2013 Bijlage 1 met
Bijlagen gehecht. Het bepaalde in de overeenkomst van 20 september 2013 blijft
onverkort geldig en het aldaar bepaalde is tevens van toepassing op de uitbreiding
tot een maximum van 60, met dien verstande dat het gaat om de uitbreiding van
Fase 2 van 30 naar 50 (vijftig) strandslaaphuisjes.







Artikel 2 Vergunningen

2.1

2.2

Voor de aanvullende 20 strandslaaphuisjes zal zo spoedig mogelijk een
afzonderlijke omgevingsvergunning worden aangevraagd met dezelfde kenmerken
als in de aanvraag voor de 30 strandslaaphuisjes voor Fase 2 en zo nodig een
Waterwetvergunning, een en ander conform de voorwaarden als opgenomen in de
overeenkomsten van 29 januari en 20 september 2013. De gemeente zal
zorgdragen voor het zo spoedig mogelijk laten uitvoeren van de noodzakelijke
aanvullende Natuurtoets en de benodigde instemming van de Provincie in verband
met de omgevingsvergunning.

De strandslaaphuisjes zullen gesitueerd worden aan de lange strandzijde, en
ingepast worden in fase 2 conform de als bijlage 2 bij deze overeenkomst gevoegde
inrichtingsschets.

Artikel 3 Voorzieningen en infrastructuur, aanleg, onderhoud en verwijdering

3.1

In verband met de uitbreiding van het aantal strandslaaphuisjes dienen de eerder
overeengekomen infrastructurele voorzieningen voor fase 2 zwaarder
gedimensioneerd te worden en uitgebreid dient te worden. Het werkt met het oog
op het bepaalde in artikel 3.3. van de overeenkomst van 20 september 2013 voor
de gemeente kostenbesparend indien deze werkzaamheden reeds nu uitgevoerd
worden, tegelijk met de uitvoering van de reeds voorziene werkzaamheden voor
fase 2, welke zijn voorzien in januari/ februari 2014, Op basis van de aanvullende
offertes van de aannemer wordt de extra uitgave voor fase 2 op circa

geraamd.

Artikel 4 Vergoeding

4.1

De exploitatieprijs per strandslaaphuisje per jaar voor de uitbreiding van het aantal
huisjes in Fase 2, is overeenkomstig het bepaalde in artikel 4.2 van de
overeenkomst van 20 september 2013 voor die fase,

Artikel 5 Ontbinding

S5yl

5.2

Roompot is gerechtigd het onderhavige addendum bij de overeenkomsten te
ontbinden in het geval uiterlijk 1 april 2016 het bestemmingsplan dan wel het deel
van het bestemmingsplan dat de realisatie van de uitbreiding van het aantal
strandslaaphuisjes mogelijk maakt, niet onherroepelijk is, en als dat niet het geval
mocht zijn in elk geval de voor de realisatie van de strandslaaphuisjes benodigde
vergunningen in gevolge onder meer de (Wet Algemene bepalingen
omgevingsrecht) (de Wabo) en de Waterwet niet onherroepelijk zijn verkregen.
Artikel 7.2 van de overeenkomst van 20 september 2013 is van overeenkomstige
toepassing op deze uitbreiding.

Indien onverhoopt de door partijen beoogde uitbreiding niet mogelijk zou blijken te
zijn en dit ook niet voor 1 april 2016 is te verwachten, zal Roompot de extra
uitgave als bedoeld in artikel 3,1. voor haar rekening nemen.







Aldus overeengekomen, iedere pagina (inclusief bijlagen) geparafeerd en ondertekend in
tweevoud te Wissenkerke op ....... | A KON Y ) Sy

Roompot Recreatie Beheer B.V.

Bijlage 1: Overeenkomst 20 september 2013 met Bijlagen
Bijlage 2: Inrichtingsschets Fase 2 met uitbreiding.







BIJLAGE 1
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Overoankomst verhuur en exploitatie Sophiastrand ten bahoeve van
strandslaaphuisjes

De ondergetekenden:

1.  De besloten vennootschap met beperkte aansprakelljkheid Roompot Recreatie
Beheer B.V., Ingeschreven bij de Kamer van Koophandel voor Zuidwest-Nederland
onder nummer 220168130, gevestigd aan de Mariapolderseweg 1, 4493 PH te
Kamperland, ten deze vertegenwoordigd door |G oo te
noemen "Roompot’

an

2. De gemeente Noord-Beveland, ten deze ingevolge het bepaalde In artikel 171
Gemeentewet rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester,
. handelend ter uitvoering van het besluit van het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Noord-Beveland van 8 januarl 2013 met
nummer 1, hlema te noemen “de gemeente",

gezamenlijk ook te noemen “partfjen”,

in aanmerking nemende dat:

- Partljen op 29 januari 2013 een overeenkomst hebben gesloten ter zake het door de
gemeente aan Roompot gegeven recht voor de realisatie en exploitatie door
Roompot van strandslaaphulsjes op het Sophlastrand, op de percelen kadastraal
bekend gemeente Wissenkerke, sectle A, nummer 1682 en 1683;

- In voornoemde overeenkomst is vastgelegd om nadere detalls en afspraken vast te
leggen in een nadere (huur)overeenkomst; '

- partijen dientengevolge In de onderhavige oversenkomst deze nadere voorwaarden
wensen vast te leggen, in aanvulling op de overeenkomst van 29 Januari 2013.

Komen het volgende overeen:
Artikel 1 Overeenkomst 29 januari 2013
1.1 De overeenkomst van 29 januari 2013 is als Bijlage 1 aan deze overeenkomst

aangehecht. De overeenkomst blijft onverkort geldig, tenzlj uit deze overeenkomst
nadrukkelijk blijkt dat daarvan afgeweken wordt. Voor zover dat de leesbaarheid en
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duldelijkheid ten goede komt, wordt een aantal van de voorwaarden opgenomen In de
overeenkomst van 29 jJanuarl 2013 hieronder herhaald.

Artikel 2 Verhuur en exploitatie, ultgangspunten en voorwaarden

2.1

2.2

23

24

2.5

De gemeente geeft aan Roompot het recht, gelijk Roompot van de gemeente het recht
aanvaardt, om gedurende een periode van 30 jaar (zegge dertig jaar), op het
Sophlastrand, op de percelen kadastraal bekend gemeente Wissenkerke, sectle A,
nummer 1682 en 1683, maximaal 40 strandslaaphuizen te plaatsen en geplaatst te
houden en wel op de percelen zoals aangegeven op de als Bljlage 2 toegevoegde

- indicatieve ~ inrichtingsschets, welke In de plaats komt van de Bijlage bij de

overeenkomst van 29 januari 2013,

Onder strandslaaphuisje wordt verstaan een huisje met esn maximaal oppervlak van
40 m? inpandig opperviak (dat wil zeggen onder dak en excluslef terras), bestemd voor
verblijfsrecreatie. Partijen beschouwen de strandslaaphuisjes, gelet op de demontabsle
constructie alsmede het gegeven dat zlj verwljderd zullen worden na afloop van de

overesnkomst, als een roerende zaak.

Voor de strandslaaphuisjes zal een omgevingsvergunning worden aangevraagd. De
gemeente en Roompot stemmen, al dan niet in het kader van de
omgevingsvergunning, gezamenlijk de brandveiligheidsvoorwaarden af aan de hand
van de situering en materiaalgebrulk van de strandslaaphulsjes. Roompot zal rekenen
met een parkeermogelijkheid van een 1 parkeerplaats per strandslaaphuis (in de
omgeving, niet op het strand).De openbaarheid van het Sophlastrand moet warden
gegarandeerd. De vrlje ruimte op het strand dient te allen tijde groot genoeg te zijn

voor openbaar gebrulk.
Met betrekking tot de infrastructuur geldt het hierna bepaalde In artikel 3.

De strandslaaphuisjes mogen Jaarrond op het strand aanwezlg zijn, onder voorwaarde
dat het Waterschap de daartoe benodigde Waterwetvergunning zal verstrekken.

Roompot heeft kennls genomen van de voorwaarden voor de exploitatie van de
strandslaaphuisjes tussen de gemeente (als gebruiker) en de voormalige Dienst
Domeinen van het Ministerie van Financién, thans: Rijksvastgoed- en
ontwikkelingshedrijf (RVOB) per 1 Januarl 1997 afgesloten gebruiksovereenkomst van
8 december 1996; hierin heeft de Staat aan de gemeente het gebruik gegeven, voor
onbepaalde tijd en tot wederopzegging, van het aan de Staat toebehorende (gedeelte
van het) strand. Het gebruik zlet ultsluitend op het exploiteren als badstrand en geldt
onder meer voor de percelen kadastraal bekend gemeente Wissenkerke, sectie A
nummers 1682 en 1683. Op grond van artikel 2 lid 1 van genoemde
gebrulksovereenkomst heeft de gemeente het recht onder zijn verantwoordelijkheid
aan derden tegen vergoeding vergunning voor afzonderlijke strandinrichtingen te
verlenen, De gebruiksovereenkomst met de daarbi] behorende Algemene
Voorwaarden zijn ter informatie als Bijiage 3 aan deze overeenkomst toegevoegd.



2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

211

De gemeente draagt zorg voor de (verdere) ultvoering van de In het kader van de
planologische procedures benodigde onderzoeken en verzorgt ten behoeve van
Roompot de aanvragen voor de benodigde vergunningen, op naam van Roompot doch
voor rekening van de gemeente. Roompot zal desgevraagd de noodzakelljke
ondersteuning bieden ten aanzien van de Inhoudelijke aanvragen onder meer met
betrekking tot bouwtekeningen, materiaalkeuzes, procedures en dergelijke.

Roompot zal zorgdragen voor een bedrijfsmatige exploitatie in é&n hand, dat wil
zeggen dat de verhuurbemiddeling, het onderhoud en het beheer van de
strandslaaphuisjes, welke zi] In het kader van financlering onderbrengt bij beleggers,
zal geschleden door Roompot ¢.q. een door Roompot aan te wijzen
dochtermaatschapplj, in casu Roompot Service B.V. Roompot draagt er In dat kader
zorg voor en staat ervoor in dat het bepaalde in de overeenkomst van 29 januari 2013
In combinatie met de onderhavige overeenkomst integraal en onverkort door Roompot
Service B.V. zal worden nageleefd. Roompot blijft te allen tijde aanspreekpunt voor de

gemeente.

Roompot zal, behoudens het voorgaande, het exploitatierecht nlet anderszins aan
derden ter exploitatle of In onderverhuur of enlg ander recht van ondergebruik, hoe dan
ook genaamd, mogen geven zonder tevoren verkregen schriftelljke toestemming van
de gemeente, aan welke toestemming nadere voorwearden kunnen worden gesteld.

De status quo van de overige exploltatie van het Sophiastrand blijft gehandhaafd.

Het exploitatierecht geldt voor het hele strand; de prijs is echter verbonden aan het
gerealiseerde aantal strandslaaphuisjes.

De gemeente en Roompot werken gedurende de duur van deze overeenkomst op
basls van exclusiviteit met elkaar samen. Dat wil zeggen dat de gemeente aan geen
derde een huur- of exploitatieracht zal geven met betrekking tot het Sophiastrand,
hehoudens met ultdrukkelijke schriftelljke toestemming van Roompot Recreatie B.V.
dan wel Roompot Service B.V,

Artikel 3 Voorzieningen en Infrastructuur, aanleg, onderhoud en verwijdering

3.1

3.2

3.3

Onder de Infrastructurele voorzieningen wordt verstaan: rlolering, gas, water,
elektriciteit, CAl en een toegangspad (plankier). Met betrekking tot de riolering geldt dat
aangesloten wordt op de bestaan de rlolering van Roompot.

Met betrekking tot Fase 1 zal Roompot overeenkomstig het bepaalde in artikel 2 lid 8
van de overeenkomst van 29 Januarl jl. zorgdragen voor de aanleg, het onderhoud en
indien nodig de vernieuwing van de infrastructuur ten behoeve van de
strandslaaphulsjes In Fase 1.

Uit de overeenkomst van 29 Januari 2013 volgt dat de gemeente zou zorgdragen voor
de aanleg en het onderhoud van de Infrastructurele veorzieningen in Fase 2 en -
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3.5

indlen aan de orde ~ vernieuwing van de voor deze strandslaaphuisjes in Fase 2
benodigde Infrastructuur. In afwijking daarvan zal Roompot hiervoor zorgdragen en
aldus zowel voor Fase 1 als Fase 2 de aanleg voor de Infrastructuur aanleggen,
waarbl] Roompot éénivierde desl van de kosten (zijnde de 10 huisjes in Fase 1) voor
haar rekening neemt en de gemeente drie/vierde deel (fase 2). Roompot verplicht zich
Jegens de gemeente om hilertoe eerst meerdere offertes te vragen en deze eerst aan
de gemeente voor te leggen, alvorens tot opdrachtverlening over te gaan.

De eigendom van de infrastructurele voorzieningen in Fase 1 en 2 berust bij de
Roompot. Hierbij beroept Roompot zlch jegens RVOB op elgendom vanwege
horizontale natrekking. De gemeente draagt slechts bij in de kosten van de aanleg, het
onderhoud en zo nodig de vernleuwlng van de Infrastructurele voorzieningen In Fase 2,
waarbl] de bepalingen uit artikel 3.3 van overeenkomstige toepassing zijn. Ten
behoeve van de riolering wordt een gezamenlijk meerjaren onderhoudsplan opgesteld.
Ingevolge artikel 61 van het Besluit begroting en verantwoording provincles en
gemeenten (BBV) kan deze bljdrage door de gemeente worden teruggevorderd, indlen
Roompot in gebreke blijft of de gemeente anders recht kan doen gelden op de activa

die samenhangen met de investering.

Kleln onder n de infrastructurele voorzieningen, per onderdeel daarvan tot een
bedrag van zegg_er incident, wordt uitgevoerd

door en voor rekening van Roompot.

Artlkel 4 Vergoeding

4.1

4.2

4.3

De exploitatieprijs per strandslaaphuisfe bedraagt per Jaar voor de 8-10 huisjes in Fase
1 & waarbli voor het eerste Jaar een korting zal worden verleend
ter hoogte van alle leges die verschuldigd zijn in verband met de benodigde
vergunningen/ontheffingen voor de realisatie en exploitatie van de strandslaaphuisjes,
rekening houdend met het in artikel 2 lid 13 genoemde In de overeenkomst van 29
januari 2013, De vergoeding wordt voldaan in vier kwartalen, binnen 30 dagen na
afloop van elk kwartaal.

De explolitatieprijs per s e par jaar voor de 30-32 strandslaaphulsjes in
Fase 2, bedmam“rblj eveneens voor het eerste Jaar een
korting wordt verleend ter hoogte van alle leges die verschuldigd zijn in verband met de
benodigde vergunningen/ontheffingen voor de realisatie en exploitatie van de
strandslaaphuisjes, rekening houdend met het in artikel 2 lid 13 genoemde In de
overeenkomst van 29 Januari 2013. De vergoeding wordt voldaan in vier kwartalen,
binnen 30 dagen ha afloop van elk kwartaal.

Prijsaanpassing: na de eerste & Jaar nadat de strandslaaphuisjes in exploitatie zijn
genomen, zal de gemeente de prijs jaarlijks herzien aan de hand van de C.B.S.-
consumentenprijsindex. In afwijking van het bepaalde in artlkel 2.8 van de



4.4

overeenkomst van 29 januari 2013 zal, er van uitgaande dat de strandslaaphulsjes in
april 2014 in gebrulk kunnen worden genomen, de herzlening plaatsvinden in 2019 op
basis van de op dat moment geldende consumentenprijsindex, reeks alle huishoudens,
geldend voor de maand januarl. Als de datum van Ingebruikname opschuift, schuift
Ingevolge de eerste regel in dit artikel de datum voor de herziening ook op. De
exploltatiedatum als In dit artikel bedoeld zal zodra bakend schriftelljk door partijen
nader worden vastgesteld en geldt als de ingangsdatum voor de
betalingsverplichtingen van Roompot.

In verband met het bepaalde In artikel 2.2. zal de gemeente zich onthouden van het
opleggen van belastingen/heffingen etc. aangaande onroerende zaken. In het geval er
In de toekomst aanleiding zou zin om terzake een heffing op te leggen, wordt deze
geacht te zijn verdisconteerd in de vergoeding ingevolge dit artikel.

Artikel 5 Duur en inwerkingtreding 30-jaarsperiode, einde overeenkomst

5.1

5.2

53

5.4

De plaatsing van de hulsjes in zowel Fase 1 als Fase 2 zal zo spoedig mogelijk
geschieden na de verbreding van het Sophlastrand, zoals in het pact is afgesproken,
welk pact Is beschreven in de overeenkomst van 29 jJanuari JI. en partijen welbekend is.

De In deze overeenkomst meergenoemde periode van dertlg jaar treedt In warking
zodra de strandslaaphuisjes zijn geplaatst en aangesioten op de Infrastructuur als
bedoeld in artlkel 3 en aldus ook in recreatief gebruik (verhuur) kunnen worden
genomen. Partijen spreken af er nadrukkelllk naar te streven dat per 1 april 2014
voormelde strandslaaphulsjes In exploitatie (recreatlef gebrulk) kunnen worden
genomen, en In elk geval voor het selzoen 2016, In dat geval eindigt het
exploltatierecht op 31 maart 2044. In het geval het recreatief gebrulk door welke
omstandigheden dan ook later start, zal de ingangsdatum en mitsdien ook de

elnddatum opschuiven.

De realisatie en exploitatie van de strandslaaphuisjes vindt plaats in 2 fasen, gelijktidig
of opvolgend. Fase 1 houdt in dat maximaal 8 & 10 strandslaaphulsjes aan de damzijde
(westkant) van het Sophlastrand zullen worden geplaatst en door Roompot
geéxploiteerd. Momenteel bevindt zich daar een consumptietent, een surfschool en
een aantal strandhuisjes, Fase 2 houdt in dat maximaal 30 & 32 strandslaaphuisjes
zullen worden geplaatst en door Roompot geéxplolteerd aan de zuldkant van het
strand.

Belde fasen zijn weergegeven op de In Bijlage 2 opgenomen Inrichtingsschets. In totaal
worden maximaal 40 strandslaaphuisjes geplaatst.

Partijen zullen twee jaar voor het einde van de dertlg jaarstermijn met elkaar bezien of
en In hoeverre het opportuun is om de overeenkomst te verlengen en met welke
periode. Indien geen verlenging wordt overeengekomen zal Roompot danwel haar
rechtsopvolger aan het einde van de dertig Jaarstermijn zorgdragen voor algehele



verwijdering van de strandslaaphulsjes met toebehoren. Met betrekking tot de
Infrastructuur geldt het bepaalde in artlkel 3.4

5.5 Tussentijdse besindiging van deze overeenkomst door opzegging of ontbinding is niet
mogelllk, behoudens het In artikel 7 opgenomen recht van Roompot om de ontbinding In

te roepen.
Artikel 6 Uitsluiting aansprakelijkheid gemeente

8.1 Voor schade door werking van zee en zand ontstaan aan de strandslaaphuisjes is de
gemeente niet aansprakelijk.

8.2 Voor overige schade aan de strandslaaphulsjes, in welke vorm dan ook, bedrljfsschade
daaronder begrepen, Is de gemeente niet aansprakelljk.

Artikel 7 Ontbindende voorwaarde

7.1 Roompot Service B.V. Is gerechtigd de overeenkomst te ontbinden in het geval uiterlijk
1 april 2015 het bestemmingsplan dan wel het deel van het bestemmingsplan dat de
realisatie van de strandslaaphulsjes mogelilk maakt, niet onherroepelijk is, en als dat
niet het geval mocht zijn In elk geval de voor de realisatle van de strandslaaphuisjes
benodigde vergunningen in gevolge onder meer de (Wet Algemene bepalingen
amgevingsrecht) (de Wabo) en de Waterwet niet onherroepelljk zijn verkregen.

7.2 In het geval de overeenkomst op voet van artikel 7.1, ontbonden wordt zal Roompot
geen aanspraak maken op schadevergoeding tenzl] het feit dat het planologisch nist
mogelijk Is ¢.q. de benodigde vergunningen niet kunnen worden verkregen te wijten is
aan aantoonbare en redelljkerwijs verwljtbare onzorgvuldigheden/nalatigheld van de
gemeente, het gemeentebestuur ¢.q. de bl de gemeente werkzame personen.

Artikel 8 Domlicilie- en rechtskeuze

8.1 Ter uitvoering van deze overeenkomst kiezen partijen woonplaats ten kantore van de
gemeente.

8.2 De rechtsverhouding tussen partijen wordt bij uitsluiting beheerst door het Nederlands
recht,
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Aldus avereengekomen, ledere pagina (inclusief bijlagen) geparafeerd en ondertekend in
tweevoud te Wissenkerke op 20 september 2013.

Bijlage 1: Overeenkomst 29 januari 2013 met bijlage
Bijlage 2: Inrichtingsschets
Bijlage 3: Gebruiksovereenkomst gemeente - Dienst Domeinen

Huurovereenkqust strandsl8aphulsjes Sophlastrand/Roompot — gemeente
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OVEREENKONMST

Ondergetelenden:

1. De hesloten vennootschap met beperkte aansprakeljkheld Roompot Recreatle Beheer
B.V., Ingeschreven bl) de Kamer van Koophandel voor Zuldwest-Nederland onder
nummer 22016130, gevestlgd aan de Mariapolderseweg 1, 4493 PH te Kemperland, ten

deze vertegenwoordlgd door

en

hierna te noemen “Roompot’

2. de gemeente Noord-Beveland, ten deze Ingevolge het bepaalde In artlkel 171
Gemeentewet rechtsgeldig vertegenwoordlgd door haar burgemeester,
- handelend ter ultvoering van het beslult van het callege van burgemeester en
wethouders van de gemeente Noord-Beveland van 8 Janueri 2013 met nummer 1, hlema te

noemen "de gemeente",

gezamenlijk ook te noemen "partijen’,

Overwegingen:

- Rijkswaterstaat, Waterschap Scheldestromen, Provincle Zeeland, Stlchting Ecoshape
Bullding with Nature, Roompot Group B.V. en Gemeente Noord-Beveland hebben op
21 maart 2012 het Pact van Wissenkerke (hlerna: pact) gesloten. Middels dit pact
werken genoemde-partilen samen aan de reallsatie van duinversterking bi] het

Sophlastrand.

- In het pact Is vasigelegd dat Roompot Group B.V. In overleg met het waterschep
enkele dagen per jaar een grondverzetmachine zal Inzetten om het strand te

herprofileren als daar de noodzaal toe Is.

- In het pact is voorts vastgelegd dat de gemeente de bestaande afspraken met
Roompot Group B.V. voor wat betreft herprofllering van het strand continueert.
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Tussen de gemeente en de voormalige Dienst Domelnen van het Ministerle van
FInanclén, thans: Rljksvastgoed- en oniwikkelingsbedrl)f (RVOB), is per
1 Januari 1997 een gebruikeregeling getroffen over de exploitatie van stranden.
In de onderliggende gebiullksoveresnlkomst van 8 december 1996 heeft de Staat aan
de gemeente het gebrullc gegeven, voor onbepaalde tijd en tot wederopzegging, van
het aan de Staat toebehorende (gadeelte van het) strand. Het gebrulk zlet ultslultend
op het exploiteren als hadstrand en geldt onder meer voor de percelen lkadastraal
bekend gemeente Wissenkerke, sectle A nummers 1682 en 1683,
Op grond van artlkel 2 lld 1 van genoemde gebrulksovereaenkomst heeft de gemeente
het recht onder z|jn verantwoordelljkheld aan derden tegen vergoeding vergunning
voor afzonderlilke strandinrichtingen te verlenen,
Dienst Domelnen hseft de privaatrechtelijke vergunning aan Roompot voor het
gebrulk van het strand ander Kamperland, voor het plaatsen van enige strandhulsjes,
consumptietent en met het strandbedrljf verband houdende voorzleningen, voor het
perceel kadasiraal bekend gemeente Wissenkerke, sectie A nummer 1682, onder
verwljzing naar bovenstaande gebrulksovereenkomst beéindigd en Roompot voor
een nleuwe gebrulksoveraenkomst verwezen naar de gemeents.
Voor het aanbrengen van werken (culnbescherming en zandsuppletle) zijn de
afspraken tussen Dlenst Domelnen (huldlge RVOB) en Roompot steeds In stand
gebleven,
Roompot en de gemeents hebben vanaf 1 Januari 1997 het gebrulk van het strand
door Roompot gecontinueerd. Er zljn geen schriftelljke afspraken vastgelegd.
Roompot heeft In verband met de verbreding van het Sophlastrand de gemeente
benaderd met het verzoek om Jaarrond het exploltatierecht te krijgen voor
strandslaaphulsjes op het Sophiastrand.
AKD Advocaten heeft op verzoel van de gemeente onderzocht of het de gemeente
vri] staat om zonder (vorm van een) selecfleprocedure het Sophlastrand te verhuren
en voor recreatlef gebrulk In gebruik te géven aan de Roompot. Volgens’AKD Is de
gemeente In dit geval niet verplicht om een vorm van mededinging te creéren (advies

van 11 mel 2012).
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Partljen wensen de navolgende afspraicen vast te leggen:

Artlicel 1, Doel overeenlomst

1. Het doel van deze overeenlkomst Is de randvoorwaarden vast te leggen voor de reallsatle
en exploltatle door Roompot van strancislaaphulsjes op het Sophlastrand, op de percelen
kadastraal bekend gemeente Wissenkerke, sectle A, nummer 1682 en 1683, een en
ander vast te leggen In een nadere huurovereenkomst, waarbl] niet afgeweken wordt van
hetgeen In deze overeenkomst Is opgenomen,

2. De reallsatle en exploltatle van de strandslaaphulsjes vindt plaats In 2 fasen,

Fase 1 houdt In dat maximaal 8 4 10 strandslaaphulsjes aan de damzljde (westkent) van
het Sophlastrand zullen worden geplaatst en door Roompot getxplolteerd, Momenteel
bevindt zich daar een consumptietent, een surfschool en een aantal strandhulgjes.

Fase 2 houdt In dat maximaal 30 & 32 strandslaaphulgjes zullen worden geplaatst en
door Roompot gedxplolteerd aan de zuidkant van het strand. Belde fasen zijn globaal
weergegeven op bljgevoegds tekenlng'. In totaal worden maximaal 40 strandslaaphulsjes
geplaatsl.

3. De plaatsing van de huisjes in zowel Fase 1 als Fese 2 zal geschleden na de verbreding
van het Sophlastrand, zoals In het pact Is afgesprolen. Partljen spreken af er
nadrulkelljk naar te streven dat per 1 aprll 2014 voormelde strandslaaphulsjes In
exploltatle (recreatlef gebrulk) lkunnen worden genomen, en In elk geval voor het selzoen
2015, ‘

4, Naast het In lld 1 genoemde, zal de gemeente tevens In princlpe medewerking verlenen
aan de procedure zoals benodlgd voor het reallseren van maximaal 10 waterwoningen
voor verhuur/recreatle aan de bestaande stelger van de Sophlahaven.

5 De gemeente en Roompot werken gedurende de duur van cleze overeenkomst op basls
van exclusivitelt met elkaar samen.

ikel 2, U an strands es Fase 1 en Fase 2
Partljen gaan ult van de volgende ultgangspunten:
1. Onder sfrandslaaphulsje wordt verstaan een hulsje met een maximaal opperviak van
40 m? Inpandlg opperviak (dat wil zeggen onder dak en exclusief terras), bestemd voor

verblljfsrecreatle.
2. Exploltatierecht van 30 Jaar.
3. Maximaal 40 strandslaaphulsjes.
4, Jaarrondexploltatle van strandslaaphuisjes,




6. Bedrljfsmatlge exploltatle In één hand (Roompot).

6. Prijsaanpassing: na de eerste 5 Jaar nadat de strandslaaphulsjes In exploltatie zijn
genomen, zal de gemeente de prljs jaarlljks herzlen aan de hand van de C.B.S.-
consumentenprljsindex, reeks alle hulshouders (2008 = 100), geldend voor de maand
Januarl, De exploltatiedatum als In dit arlikel bedoeld zal zodra belend schriftelljk door
partljen nader worden vastgesteld en geldt als de Ingangsdatum voor de hierna te
noemen betallngsverplichtingen van Roompot,

7. Exploltatieprils per strandslaaphulsje bedraagt per Jaar voor de 8-10 hulsjes In Fase 1

ﬂ waarbl] voor het eerste jaar een korting zal worden verleend ter
hoogte van alle leges dle verschuldlgd zljn In verband met de benodigde
vergunningen/ontheffingen voor de reallsatle en exploltatie van de strandslaaphulsjes,
rekening houdend met het In lld 12 genoemde.

8. Roompot zorgt voor zowel aanleg als onderhoud en - Indlen aan de orde - vernisuwing
van de voor deze strandslaaphulsjes In Fase 1 benodlgde infrastructuur.

9. Exploltatlieprijs per strandslaaphuisje per Jaar na ullvoering van het pact voor de 30-32
strandslaaphulsjes in Fase 2 bedraag_Naarblj eveneens voor het
eerste Jaar een korting wordt verleend ter hoogte van alle leges dle verschuldigd zijn in
verband met de benadigde vergunningen/onthefiingen voor de reallsatle en exploltatle
van de strandslaaphulsjes, rekening houdend met het In lld 12 gencemde.

10, De gemeente draagt In overleg met Roompot zorg voor de tljdige aanleg van de
infrastructurele voorzieningen voor de strandslaaphulsjes In Fase 2 (rlolering, gas, water
en elekiricltelt), Alsdan wordt tussen Roompot en gemeente afgestemd op welke wijze de
aanleg van door Roompot aan te brengen CAl voorzlening hlerin kan worden
mesgenomen, De riolering wordt aangesloten op de bestaande tlolering van Roompot.

11. De gemeente en Roompot stemmen gezamenilk de brandvelllgheldsvoorwaarden af aan
de hand van de situering en materiaalgebrulk van de strandslaaphulsjes.

12. Parkeren: per strandslaaphulsje 1 parkeerplaets (In de omgeving, nlet op het strand).

13. De gemeente draagt zorg voor de ullvoering van de In het kader van de planologlsche
procedures henodlgde onderzoeken en verzorgt ten behoeve van Roompot de
aanhvragen voor de benodlgde vergunningen, op naam van Roompot doch voor rekening
van de gemeente. Roompot zal desgevraagd de noodzakelljke ondersteuning bieden ten
aanzlen van de Inhoudelljke aanvragen onder meer met betrekking tot bouwtelkenlngen,

materlaalkeuzes, procadures en dergelike,
14, De status quo van de overlge exploltatie van het Sophlastrand blljft gehandhaafd.
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16. Het exploltatierecht geldt voor het hele strand; de prljs is echter verbonden aan het aantal
strandslaaphulsjes.

16. Deze overeenlcomst brengt geen wijziging In de bestaande afspraken tussen de
gemeente en Roompot, tenzij zulks speciflek anders In deze overeenkomst en de hieruit

voortvloelende huurovereenkomst Is/wordt overeengekomen.,

lkel 3, Voorbehoude

1. Benodigde toestemmingen andere overheden (zoals van Provincle Zeeland, Waterschap
Scheldestromen).

2. Rulmtelljke randvoorwaarden (opperviakte per strandslaaphulsje, bereikbaarheld/
parkeergelegenheld, voortoets Natura 2000, watettoets).

Artikel 4, Voorwaarden exploltatierecht strandslaaphulsjes

1. De openbaarheld van het Sophlastrand moet worden gegarandeerd. De vrije ruimte op
het strand dlent te allen tijde groot genoeg te zljn voor openbaar gebrulk.

2. Roompot zal het exploitatierecht nlet aan derden ter exploltatle of in onderverhuur of enlgy
ander recht van ondergebrulk, hoe dan ook genaamd, mogen geven zonder tevoren
verkregen schriftelljke toestemming van de gemeente, aan welke toestemming nadere
voorwaarden kunnen worden gesteld.

rtike an llc emeente tot planologlsche medewerkin

1. De gemeente verleent haar planologlsche medewerking aan de exploltatle van de
strandslaaphulsjes,

2. De gemeente bevordert de afwikkeling van de planologlsche procedure(s) ten behoeve
van de In deze overeenkomst genoemds ontwikkelingen. Voorzover de gemeente zelf de
In dit artlkel bedoelde baslulten dient te nemen, zal zij de desbetreffende beslulten met
voortvarendheld ter hand nemen. Voor zover andere overheden de deshetreffende
beslulten dlenen ta nemen, zal de gemeente de totstandkomlng daarvan waar mogelljk
bevorderen en bespoedigen. Hetzelfde geldt daar waar voor de uitvoering van deze
overeenicomst de medewerking/beslultvorming van de gemeenteraad is verelst,

3. De gemeente, al dan nlet In haar publiekrechtelfjike hoedanlgheld, Is nlet aanspralelljk
voor enlg telcortschieten met betrekking tot ondarhavige overeenkomst, Indlen dit
tekortschleten voortvioelt uit een handelen of nalaten van de gemeente, waartoe zj op
grond van het publlekrecht gehouden Is.
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De gemeente Is van haar inspanningsverplichtingen ten deze onlslagen ingeval er
sprake Is van gerechtvaardigde bezwaren van derden of bevoegde organen tegen de
verdere nakoming van het uit deze overeenkomst voorivioelende, echter nlet nadat
partljen eerst In onderling overleg hebben hezlen of en In hoeverre aan dle bezwaren
tegemost kan worden gekomen en dat nlet mogelljk Is gebleken. Indlen het overleg in lid
4 nlet tot resultaat leldt, zljn partllen bevoegd onthinding van deze overeenkomst le
vorderen, tenzl er sprake Is van een sltuatie als bedosld In lid 5.

Indien en voor zover zou blljken dat een Jaarrondexploitatle zou stulten op
onoverkomelijke bezwaren waardoor de benodigde ontheffingen/vergunningen nlet
onherroepelljk kunnen worden verkregen, komen partijen overeen dat zlj opnieuw in
onderhandeling zullen treden over de voorwaarden ven deze overeenkomst, meer In het
bljzonder de prijs.

Arlikel 6, Uitslulting aansprakelilkheld gemeente

1. Voor schade door werking van zee en zand onlstaan aan de strandslaaphuisjes is de
gemeente nlet aansprakelljic.

2. Voor overige schade aan de strandslaaphulsjes, In wele vorm dan ook,
bedr|jfsschade daaronder begrepen, Is de gemeente nlet aansprakelljk.

Ardlkel 7, Vervolg

1.

Indlen zich onvoorzlene omstandigheden voordoen zodanlg dat van partijen of één der
partijen In redelljkheld nlet meer gevergd kan worden dat deze de overeenkomst
ongewljzlgd geheel of gedeeltelljk nakomt of deze overeenkomst niet meer kan nakomen,
dan zullen partljen trachten door middel van heronderhandelingen tot nisuwe afspraken
te komen over voortzetting van de contractuele relatle, dan wel over ontbinding daarvan
en de gevolgen daarvan,

Partljen dragen gedurende de looptijd van deze oversenkomst In elk geval hun elgen
kosten en van hun (eigen) adviseurs,

Arilke! 8. Domicille- en rechtskeuze

1. Ter ultvoering van deze oversenkomst kiezen partijen woonplaats ten kantore van de

gemeente,
2. De rechtsverhouding tussen partijen wordt bl uitslulting beheerst door het
Nederlands recht.



Aldus overeengeliomen, ledere pagina (incluslef bljlagen) geparafeerd en ondertekend In

{weevoud te Wissenkerke op 29 Januar} 2013,

Roompot
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REGIONALE DIRECTIE DOMEINEN ZUID

{B1] corraspondantle a,v,p. vormelden) g:ﬂ;g:;l;r:‘l:;mer , 3‘3‘2994 /1279 JM

GEBRUIKSOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

1. de Staat der Nederlanden, hlerna te noemen de Staat, p/a Minlsterle van Finanalén, Dlenst
Domelnen, reglonale directle Do onspleln 3, 4811 BB Breda, ten deze
vertegenwoordigd door de heer hoofd van de afdellng Roglo
West van de reglonale directle Domelnen Zuld, hlertoe bevoegd op grond van de hem krachtens
door de Staatesecretarls van Financlén verstrekt mandaat toekomende delegatle,

2, gemeente Noord-Beveland,p na te noemen de gebrulker, fen
deze vertegenwoordlgd door .
handslende In zljn hoedanigheld als burgemeester van de gemeente Noord-Beveland, en Is
zodanlg deze gemeente rechtsgeldlg vertegenwoordigende krachtens aniikel /7"/
)\ .

o (Remearbetyel 3

KOMEN OVEREEN:

dat de Staat aan de gebrulker In gebrulk geeft:

de aan o Stadt toebehorends godesitan strand In de garhéente Noord-Bavelaiid, gelepen aan dg
Noordzee-zljde Stormvlioedkering tussen ki, 1.200 en km. 4,380 {vml. gemeentegrens Veore-
Wissenkarke), aan de Oosterschelde-zijde Stormvioadkering tussen dp. 0 en dp. 38, alsmede aan
do Viletepolder tussen dp, 1 en de vml. gemaantegrens Wissenkerke-Kortgene, ultmakende
gedeelten van de percelen kadastraal bekend gemeente Wissenkerke, sectle A, nummers 1663,
1666, 1669, 1662, 1663, 1681, 1682, 1683, 1884, 1686, 1686 en 1687,

zoals op de aan deze ovareenkomst geheohte en daarvan deel ultmakende tekeningen inet gele kleur
nader |s aangegeven,

hlerna te noemen de zaak,
vaor onbapaalde tijd en tot wederopzegging, Ingaende 1 Januarl 1997,

ultslultend voor het exploiteren als badstrand,

tagen betallng van een vergoeding bedragende ms;ulden

hor Jaar, vervallende 2 Januarl van leder Jaar, to voldoen, zonder enige orting, door
storting of oversohrjving op postrekening 367837 tan name van de reglonale directle Domelnen Zuld
te Breda, zovesl mogelljk door gebrulkmaking van de aan de gebrulker toe te zenden aoceptglro,

In het bedrag van de eerste aco o |a begrepan de vergoeding over het tijdvak van 1 Januarl 1887
tot 4-Januarl 1808; bedragende

Op deze overeenkomst zijn - voor zover daervan hlerna nlet wordt afgeweken - van toepassing de
Algemene voorwaarden gebrulkeovereenkomst Domelnen 1883, De Algemene voorwaarden zijn
gedeponeerd bl] de griffle van de Arrondlsaementsrechtbank te Middelburg op 8 maart 1984 onder
nummer 84/94, en worden geacht woordalljk to 2Ijn opgenomen In deze overeenkomst en er van deel

..
»

to-betalen binnen veertlen-dagen na ontvangats - -« -c= == v vt




Do gebrulker verklaart sen exemplaar van de voorwaarden te hebben ontvangen en met de inhoud
daarvan bekend te zijn.

Voorts zljn van toepassing de volgende bljzondere voorwaarden:

(1 xploY{at]e- a. a
De gebrulker ls verpllcht vé6r 1 junl van leder Jear, voor het eerst voor 1 Junl 1998 over het Jear 1997,

een door hem ondertekend exemplaar van de exploltatierekening van het strand over het afgelopen
selzoen aan de Staat te zenden.

8l 2 Qehyulk v

1. De gebrulker heeft het recht onder zijn verantwoordelljkheld aan derden tegan vergoeding
vergunningen voor afzonderlijke strandinrichtingen te verlenen; de Staat kan dit recht beperken of
de ultvoering daarvan aan zljn goedkeuring onderwerpen,

2. Tot het afslulten van gedeelten ven het strand mag aleohts worden overgegaan, voorzover dit
voor het ultosfenen van het strandbedrljf noodzakellJk la en hlervoor door do Staat
toestemming I8 verleend.

3, Het publlek verkeer mag nlet verder worden belemmerd dan voor het ultoefanen van het

strandbedrljf nodlg I8,
4, Het voor elgen gebrulk plaataen ven een klapstosl mag niet worden belemmerd, behoudens

beperkende bepalingen hleromtrent bij politleverordening vastgesteld of nog vast te stollen,
6., Het baden of zwemmen In zee mag ultsiultend worden verboden ult velligheldsoverwegingen;
voor het baden of zwemmen In zee mag geen betaling worden gevraagd, tenzl] terplaatse toezicht

wordt ultgeoefend.
8. Aan de ambtenaren van de dlenst Domeinen, de Rijkswaterstaat, de Provinclale Waterstaat en de

betrokken Polderbesturen moet steads vrije tosgang tot het strand, waarop deze overesnkomst
betrekking heeft, worden verleend,

Artlke! 3 Aanwlizingon
Wat betreft de wlijze van plaataen van tenten op het strand, heeft de gebrulker zich te gedragen
de eventuele aanwljzingen van de Staet.

kel 4 Ver ve i

1. In afwijking van het bepaalde In artlkel 3 van de hlervoor bedoelde Algemene Voorwaarden hesft
de Staat het recht de vergoeding loder jaar, voor de eerste maal over het Jasr 1988, te verhogen
met hetzelfde percentage ale dat, waarmee de algemene prijsindex In het voorafgaande Jaar s '
gestegen, ' :
2, Naast de In lid 1 van dit artikel omschreven herzleningsmogelljkheld kan de vergoeding, na
overleg mat de gebrulker, worden herzlen zodra er ten gevolge van wijzlging In het
strandbezoek reden bestaat de In 1984 vastgestelde classificatle van het strand (aangegeven op

de aan deze akte gehechte bijlage A) aan te paasen, |
i

naar

Aldus In tweevoud opgemaakt en getokend ter respectieve waonplaatsen, de l 9 DEC. 1996
DE GEBRUIKER:

DE STAAT:

DE STAATSSECRETARIS VAN FINANCIEN,
NAMens.deze, . .. .- essmme s woae ce
HET HOOFD VAN DE AFDELING REGIO WEST

VAN DE REGIONALE DIRECTIE DOMEINEN ZUID

400.1 010188



DIENST DOMEINEN

ALGEMENI: VOORWAARDEN GEBRUIKSOVEREENKOMST DIENST DOMIEINEN 1593
. a .
Anilkel 1, Bogrpsomschrtjvingen

In dezc algemene voorwaarden wordt verstaan onder:
Stast: de Staat der Nederlanden;

gebruiker: de natuuslijke perso(o)n(en) of rechtepersa(o)n(en) met wie de Staat de
gebrulksovereenkomst heeft aangegaan;

gebruiksovereenkomst:  de overeenkomst wanrbij de Staat zich verbindt aan do gebruiker tegen
voldoening van een gebrulksvergoeding een onroerende zaak in gebruik
te goven, waarin wordt verwdzen nasr deze algemene voorwaarden;

-

voorwaarden: zowel deze algomene voorwaarden als de bijzondere voorwaarden die
zijn opgonomen in de gebrulksovereenkomst; of in cen wljzigingsover-
eenlomst;

zaak! het onderwerp van de gebrutkeovereenkomst, zoals in die overeenkomst
naar aard, grootte, kadastrale kenmerken en gebruiksbestemming om-
schroven;

opstallen: gebouwon of werken dle al dan niet duurzaam met de zabk zijn ver-
enigd, hetzlj rechtstrecks, hetzij door veremiging met andere gebouwen
of werken;

publiekrechtelijke de publiekrechtelijke vergunning waarnaar in de gebruiksovereenkomat

vergunning: wordt verwezen, of die danrvoor onmiddellijk in de plaats Is getreden en

naar het oordeel van de Staat, gelet op het in de gebruiksovereenkomst
omschreven doel, van gelljke strokking ls,

Axllkel 2. Boiallngon

De gebruiker Is verplicht de gebruiksvergoeding te betalen op de In de gebruiksovereenkomst asn-

1
gegeven wijze en votr of uiterlijk op de in de gebruiksovereenkomat aangeduide vervaldag(en),

2. De gebruiker is verplicht alle bedragen die hij uit hoofde van de gebruiksovereenkomst Is ver-
schuldigd, te voldoen op de voor de betaling van de gebruiksvergoeding aangegeven wijze binnen
één maand na het tijdstip van opeisbaarheld, )

Indlen de gebruiket niet tljdig betaalt, is hij in verzulm zonder dat daarvoor ingebrekestelling no-
dig i en is hij gehouden tot vergood.h}'l‘f van een rente van é6n procent over het verschuldigde be-
drag, voor ledere maand of gedeelte hlervan dat hij In verzuim is, met een minimum van vijftig

gulden (f 50,—).

Betalingen ter zake van de gebrulksovereenlkomat strekken in de eerste plaats in mindering van
de kosten, vervolgens in mindering van de verschenen rente en de verbetirde boete(n) en ten
glotte in mindering van de jongste termijn(en) van de hoofdsom en van de,lopende rente.

3

4

De gobruiker is nlet bevoegd hetgeen hij uit hoofde van de gebruiksovereenkomst 8 verschul-

5
digd, te verrekenen met vorderingen die hij uit anderen hoofde op de Stnat heeft,

Domelnan AV 1993/7
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6. Door toezending van een acceptglro of door botaling van de gebrulksvergoeding na het einde van
de gebruiksovereenkomst of na het tljdstip waarop do gebruiksvergoeding eventueel kan worden
herzien, ontstaat goen recht op verlenging van de gebruiksovercenkomst, respeotievelifk op een
ongewljzigde gebruiksvergoeding voor ecn nieuwe perlode, Hetgeen tevoel betaald is geldt als

onverschuldigd.

de Staat of de gebruiker herzien, indien hot bedrag van de gebrulkayergoeding nie
lijkwaardige tegonprestatie a te achten voor het gebrulk van de zaak.
Bij de herziening blijven de voor rekening van de gebrulker aangabraChte verbeteringen en de bij

. goed gebrulk vermijdbare wnardoveminderlng(ex?) van.doTaak buiten beschouwing, Het tijdstip
waarop voor de eerste maal herzlening mogglifieds; wordt In de gebrulksovereenkomat vermeld,

De partij die horzienlng ypa-deget ruikevergoeding wenst is verpHoht dit ten minste drie maan-
den voor het einds~uf de in het eerste 1id bedoelde perlode bif;aangetekende brief aan de ande-
1o parlij ekt De vaststelling van de nieuwe gebrulksvergoeding geschiedt zo voel

Y,

angox een go-

-

1, De gebruiker kent de zaak volledig en aanvaardt deze in de staat waarin deze zich bevindt ten
tijde van het aangaan van de gebruiksoversonkomst, met alle daaraan verbonden lusten en las-

ten, heeracnde en lijdende erfdicnstbaarheden,

2. Do vermelding in de gebrulksoveresnkomst van oppervlakte, belendingen, vorm, aord of ligging
van de zaak is slechts als aanduiding bedoeld, zonder dat de zank hieraan hoeft te beantwoorden.
De gebruiker heoft mitsdien geen aanspraak op vermindering van de gebrulksvergoeding of op
schadevergoeding indien het vermelde niet overeen komt met de werkelijkheld.

3, De Staat is niet aansprakelijk voor eventuele gebreken dic de zaak blijkt te hebben en dic de
Staat op het moment van het aangaan van de gebrulksovereenkomst adwerkelijk niet kende of

naar op dat moment gangbare opvattingen niet hoefde te kennen.

Axdikel 5. Gebrulk en ondexhoud

1, De g;bruiker is verplicht de zaak (met inbegrip van de eventueel daarop aanwezlge opstallez.x) als

dghs

een goed geb:
bestemming ox ) ainainzodonlge-sha n-ond
, een en ander met cerblediging van eventuele gebruiks- of genotarechten

van derden met betrokking tot de zaak, en met ingohtneming van de eventues] door de Staat in
de bijzondere voorwaarden opgelegde gebruiksbeperkingen, De Staat is nlet tot onderhoud of

herstel van de zaak verplicht,

2. De gebruiker mag de aard, bestemming, inrichting of gedaante van de zaak niet wijzigen. Hij mag
slechts van de zaak gebruik maken nudat hij over de eventueel voor dat gebruik benodigde pu-

bliekrechtelijke vergunningen beschikt,

3, De-gebrulko

g ;
De gebruiker is nlet bevoegd zonder voorafgaande gohriftelijke toestemming van de Staat de nit
de gebruiksovereenkomst voortvloelénde vorderingen en/of rechten geheel of gedeeltelijk over
te dragen, te bezwaren of in te brengen In een maatschap, vennootschap onder firma, commendi-

taire vennootschap of rechtsperaoon.

ruiker te gebrulken overeenkomstlg de inde gebrulkmveree;khomm aangegoven




4, De gebruiker is niet bevoegd zonder voorafgaande schriftelijko toostemming van de Staat en on-
verminderd het bepaalde in het tweede lid, in, op of aan de zaak of de daarop aanwezige opstal-
len bedrljfsvreemde reclame of reclame van commercléle aard aan te brengen of toe te Iaten,

5. De gebiruiker Is verplicht na vanwege de Staat gedane annzogging binnen een danxblj vast te
stellen termijn zonder vergunning of toegternming nangebrachte reclame te verwijderen en de
eventueel toegebrachte schade te herstellen.

Indlen hij in gebreke blijft een en ander tijdig te verrichten, is de Staat bevoegd lict nodige te doen
verrlchten op kosten van de gebrutker, zonder dat daarvoor rechterlijke machtiging is verelst,

6. De gebruiker moct godogen dat om, op, in of boven de zank werken worden gemaakt, beliouden,
vernleuwd of gewljzigd, die de Staat in het openbaar belang noodzakelijk oordsalt,
Indien het genot van de zaak tljdelijik wordt bemoeilijkt of onmogelijk gemaakt, heeft de gebrui-
ker aanspraak op een door partijen in ondorting overleg te bepalen vergoeding.

Axdilol 6, Zokelljke Inaton en helustingen

v
1, Indlen en zodra de Staat ten gevolge van de gebruiksovéreonkomst, het door de gebruiker atich-
ten van opstallen op of In de zaak, hoger in de onrcerende zaak- of enige andere belasting of
wegens andere lasten wordt aangeslagen of belast dan voorheen, is de gebruiker verplicht het
meerdere asn de Staat terug te betalen, N4

2. Alle boeten, vergoedingen en dergelijke wegens overtreding van enige wet of verordening, door
tosdoen, rialaten of onvoorzichtigheid van de gebruiker of van hen die met zijn toestemming op
of in de zank aanwexig zijn, verschuldigd, komen ten laste van de gebruiker, ook indien zij inge-
volge de wet of verordening ten laste van de Staat komen,

-

Actikel 7, Koaten

1, Kosten door de gebruiker tijdens de tijd dat de zaak hem ter beschikking staat, gemaakt om van
de zaak gebruik te kunnen maken of ten behoeve van het gewone onderhond van de zaak, zijn

voor rekening van de gebruiker,

2. Andere kosten, door de gebruiker gemaalkt ter nakoming van zijn vt zijn onderhoudsplicht
voostvloelende verplichtingen worden slechts door de Staat vergoed, indien en voor zover deze
kosten met voorafgaande schriftelijke toestemming van de Stant zijn gemaakt en betaling daar-
van door de Staat is toegezegd.

De gebruiker s verplicht de Staat onmiddellijk op do hoogte te stellen indien schade dreigt te ont-
staan of is ontstaan of indien zich een gebrek mocht openbaren aan de zaak,
Hij is voorts verplicht naar vermogen alle noodzakelijke maatregelon te treffen ter voorkoming en

beperking van schade aan de zank,

Ariikel 9, Asnsprakelljkield schade

Do gebruiker is aanaprakelijk voor schade -van welke aard ook~ aan de zaak die is ontstaan door een
hem toe te rekenen tekortschieten in de nakoming van een uit de gebrulksovereenkomat voort-
vioelendo verplichting, Alle gchads wordt vermoed daardoor te zljn ontstaan. De gebruiker 18 jo~
gens de Staat op gelijke wijze als voor eigen gedragingen aansprakelijk voor gedragingen van hen
die zich met zijn goedvinden op de zaak bevinden,



Axtllsol 10, Nokoming en tenulivoorioygging

1. De Staat Is bevoegd nakoming te vorderen van de voor de gebxuiker ult de gebruiksovercen-
komat voortvloelende verplichtingen on hem In dat kadey sanwljzingen te geven met betrekking
tot de naleving exvan. Do gebruiker is verpllch§ de aanwijzingen terstond op te volgen.

2. Indien de gebruiker zijn verplichtingen niet nakomt is hij verplicht op eerste aanzegging van de
Staat Lotgeon in atrljd daarmee is verricht of nagelaten tenlet te doen of datgenc te bewerkoen
waartoe nakoming van de verplichting zou hebben geleld.

3, De Staat is zonder rechterlijke machtiging bevocgd hetgeen in strijd met een uit de gebruiksover-
eenkomst voortvloelende vorplichting is verricht of nagelaten, teniet te doen of datgene te be-
werken waartoe nakoming van die verplichting zou hebben gelold, De kosten die in verband
hiermee door of vanwege de Staat worden gamaakt, komen ten Inste van de gebruiker. Ben en
ander goldt onverminderd het recht van de Staat om vervangende en aanvullonde schadever-
goeding te vorderen en de gebruiksovereenkomst door opzegging te bedindigen.

Axtikel 11, Tekotkoming in de nakoming

Indien de gebruiker tekortschiet in de nakoming van cen uit de gebruiksovereenkomst voortvloeien-
de verplichting, is hij in verzuim zonder dat daarvoor ingebrekestelling nodig is.

i e

1, Indien de gebruiker of de Staat tekortschist in do nakoming van een uit de gebrutkdoveroen-
komst voortvloeiende verplichting waardoor schade ontstaat in de zin van artikel 96, tweede lid,
van Bogk 6 van het Burgerlijk Wetboek, is de partij die tekortschiet verplicht deze schade te
vorgoeden, 4

2. Ter zake van de bepaling van de in het eerste lid bedoelde schade geldt ten aanzlen van de kos-
ten ter verkrijging van voldoening buiten rechte, dat deze worden vastgesteld oversenkomstig
het incassotarief, zoals dat door de Nederlandse Orde van Advocaten is vastgesteld, een en ander
behoudens voor zover in het gegeven goval krachtens artikel 57, zesde 1id van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering de regels betreffende proceskosten van toepasaing zjn.

Axtikel 13, Tioefe

Onverminderd het recht van de Staat om nakoming, aanvullende schadevergoeding of ontbinding
van de gebruiksoveresnkamst te vorderen of de gebruiksovereenkomst doar opzegging te bedindi-
gen, verbeurt de gebruiker, zonder dat daarvoor ingebrekestelling nodig is, en onvermindexd zijn
verplichting tot varwijdering of herstel, voor jedexe tekortkoming in de nakoming van een ver-
plichting als bedoeld in artikel 5, 8, 9,10, 15, 18, inclusief de verplichting tot teruggave van de zank,
een boete van vijtig gulden (f 50,—) yoor iedere dag of gedeelte hiervan dat de door de tekort-
koming veroorzaakte toestand voortduurt.

Indion twee of meer personen samen gebruiker zijn, is ieder van hen hoofdelijk aansprakelijk voor
de nakoming van alle uit de gebrulksovereenkomat voortvloelende verplichtingen.
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Autikel 15, Mededeolingaplicht

1. Indien de gebruiker overlijdt, zljn de crfgenamen verplicht hiervan binnen een maand na het
overlijden mededeling te doen ann do Staat. Tevens zijn aij verplicht hierbij opgave te doen van
hun naam, adres en woonplaats, Y

9, Indien do gebruiker een rechtspersoon is en deze ontbonden wordt, zijnde vereffenaats verplicht
hiervan binnen een maand na de ontbinding mededeling te doen aan de Staat.

Artlkel 16, Einde

De gebruiksovereenkomst eindigt:

a. door opzegglng door é6n van partijen, overeenkomstig het in attike] 17 bepaalde;

b, door wederzijds goadvinden;

o door overlijden van de gebraiker, danwel, lagoval de gebruiker een rechtspersoon I8, indien het
besluit tot ontbinding of liquidatie I genomen, of de gebrulker in feite in staat van liquidatie ver-

keert;

d, indle;x de gebruiker in ataat van faillissement wordt verklaard; "

e, VOOr zover van toegmlng. op dezelfde dag als waarop de bij de in de overeenkomst vermelde
publickrechtelijke beachikking danwel de hiervoor in de plaats getreden besohikking verleende
publi;ilgechtelijke vergunning eindigt, zonder dadalifk te worden vervangen door één van gelijke
atrekking;

£ door het verstrijken van de In de gebruiksovereenkomst aangegeven termijn.

Axlilel 17, Opregging

1. Zowel de Staat als de gebruiker zijn bevoegd de gebruiksovereenkomst op te zeggen, waarbij een
opzegtermijn van ten minste tweo maanden in acht wordt genomen,

2. Een voor bepaalde tijd aangegane gebruiksovercenkomst i niet tussentijds opzegbaar.

Autikel 18, Oployexing

1. De gebruiker i bij het einde van de gebruiksoversenkomst verplicht de zank ten genneﬁn van
de Staat op te leveren in goede ataat van onderhoud en voor zover de Staat dit verlangt
dezelfde toestand als waarin het zich hevond bij het anngaan vaun de gebruiksoveresnkomst.
Indien hij in gebreke blijft is de Staat bevoegd het nodige te doen verrichten op kosten van de
gobruiker zonder dat daarvoor rechterlijke machtiging s vereist en blijft de gebrufksvergoeding
verschuldigd tot het tljdstip wanrop de nodige voorzieningen zijn verricht, .

2. De gebruiker hoeft geen annspraak op vergoeding voor hetgeen door hem aen de zaak mocht
2ijn ten koste gelegd. .

Tndlen de Staat bij het einde van de gebruiksovereenkomast geen opruiming verlangt van de door
de gobruiker aangebrachte opstallen of beplantingen, blijven deze z}jn elgendom zonder dat hij
tot vergoeding s gehouden,

3
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Audilel 19, (Poriodleke) vorgoeding bij oinde

1. Bij het eindigen van do gobruiksovereenkomst is de gebruiksvergoeding verschuldigd tot en met
het tijdstip waarop de gebrulksovereonkomast is gedindigd, of zoveel Iater dat de zaak ten genoe-
gen van de Staat wordt opgeleverd overeenkomatig het in artlkel 18 bopaalde,

2. Bij het eludigen van de gebrulksoveroenkomst is hetgeen portijon jegens elkaar verschuldigd zijn
terstond opeitbaar, Hetgoen te veel mocht zijn betanld ls onverschuldigd en wordt teruggegeven.

Axtikel 20, Toestoruming

1, De gebruiker Is in de gevallen waarin de tocstemming van de Staat 1a vereist verplicht de in ver-
band met een eventuele toestemmingverlening door de Staat verlangde gegevens over te leggen.
De Staat is bevoegd voorwaarden te verbinden ann de toestemmingverloning,

Hot verlaend zijn van toestemming laat onverlet ds op grond yan wet- of regel eving of overeon-
komst bestaands verplichtingen ven de gebrulker om vergunnihg of toes g te vragen.

3, Het verleend zijn van toestemming ontslaat de gebrniker niet van de verplichting.om andermaal
toestemming te vragen zodra dit nodig is en verplicht de Steat niet tot het vetlenen van toeatem-

ming in een dergelijk geval.

2

4. Het verleend zijn van toestemming ontslaat de gebruiker niet van een behoo: jke nakoming van
de voor hem uit de gebruiksovereenkomst voortvloelende verplichtingen, terwijl de Staat door
het verlenen van toestemuming geen risico of aansprakelijkheid ter zake annvaardt.

Axlkel 21, Planisopneming

1

De Staat is bevoegd door plaatsopneming na te gaan of de gebruiker heeft voldaan aan de voor
hem uit de gebrulksoversenkomst voortvioeiende verplichtingen.

2. De Stunt deelt de gebruiker het tijdstip waal:op de plaatsopneming wordt gehouden tijdig mee.

3, De daartoe door de Staat aangewezen personen hebben vrije toegang tot de zaak en de eventueel
dnarop aanwezige opstalien, Zij geven de gebruiker bij hun komst kennis van hun sanwezigheld

op de znak,

4, Hetts eniger tijd niet uitoefonen van de in het eerste lid bedoelde bevoogdheid doet niet af aan
het vitoefenen van de rechten die de Staat heeft indlen de gebruiker de voor hem uit do gebruiks-
overeenkomst voortvloeiende verplichtingen niet nakomt.

5. Tndien de Staat wenst over te gann tot verkoop, verhuring of ingebruikgeving van de zank aan
andaren, is de gebruiker vexplicht het perces) naar plaatselijk gebruik ter bezichtiging te stellen,

1. Bultengerechtelijke mededelingen van en aan de Staat moeten, voor zovex niet anders 1s bepaald,
worden gedaan bij aangetekende brlef door en aan hem die de Staat ter zake van de gebruiks-

overeenkomat vertegenwoordigt,

2, Voor de uitvoering van de gebruikeovereenkomat kiest de gebruiker woonplaats aan het in de
gebruiksovereenkomst vermelde adres en kiest de Staat woonplaats ten kantore van degene die
hem ter zake van de gebruiksovereenkomst vertegenwoordigt,

@




3, Voor het uitbrengen van gerechtelijke mededelingen zoals dagvaardings- en andore exploiten
behoudt de Staat domicilie te ‘s-Gravenhage.

4, Partijen geven. elkaar blj nangetekende brief zo spoedig mogelijk bericht van een voorgenomen
wljziging in woonplaats en ten minste 14 dagen v66r effectuering van deze wijziging,

‘o
Axtikol 23, Aondulding

Deze algemene voorwaarden kunnen worden anngehaald als Algemene voorwaarden gebrutks-
overeenkomst Domeinen 1993,
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