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Beste mensen,
Roompot Projects B.V. start binnenkort met de herontwikkeling van camping De
Strandjutter.
Een planologische procedure is hiervoor niet nodig, want het plan past in het geldende
bestemmingsplan.
Niettemin leek het ons goed om de Raad te informeren d.m.v. bijgevoegde memo en
brochure.
Graag hoor ik of de memo uw instemming heeft.
Met vriendelijke groet,

T 14 0113 E 

Vind ons via www.noord-beveland.nl en social media

mailto:a.slenter@noord-beveland.nl
mailto:p.schenkelaars@noord-beveland.nl
mailto:a.vander.maas@noord-beveland.nl
https://www.noord-beveland.nl/
https://www.facebook.com/noordbeveland
https://twitter.com/Gem_NrdBeveland
https://www.instagram.com/gemeentenoordbeveland
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RAADSMEMO



		Aan

		:

		De Raad

		Van

		:

		Wethouder Van der Maas, namens het college van B&W

		Steller

		:

		M. van der Maarl

		Datum

		:

		22 december 2021

		Onderwerp

		:

		Herontwikkeling camping de Strandjutter

		











Geachte leden van de Raad,



Aan de Vredenhofweg 1a te Kamperland is camping De Strandjutter gevestigd van familie Van Halst. De locatie, die direct grenst aan Noordzee Residence De Banjaard, is geel gemarkeerd op onderstaande luchtfoto.
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Familie Van Halst is al enkele jaren op zoek naar een nieuwe exploitant. Er is nu overeenstemming bereikt met Roompot Projects B.V., die de camping zal overnemen. De camping zal fysiek onderdeel worden van Noordzee Residence De Banjaard. De ontsluiting zal plaatsvinden via dat park. De bestaande toegang aan de zijde van de Vredenhofweg zal worden afgesloten. De gasten zullen straks gebruik kunnen maken van de voorzieningen op Noordzee Residence De Banjaard.
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Het planologisch regime voor de camping blijft echter ongewijzigd. Ter plaatse geldt het bestemmingsplan “Recreatieparken Banjaard”. Camping De Strandjutter is bestemd als kampeerterrein voor maximaal 40 eenheden. Stacaravans en chalets zijn toegestaan. De oppervlakte van een stacaravan of chalet mag maximaal 45 m2 bedragen.



Roompot Projects B.V. heeft een plan ontwikkeld dat volledig past in het bestemmingsplan.

Voor een impressie verwijzen wij u naar bijgevoegde brochure. Het plan omvat 33 chalets, namelijk:

· 9 chalets van 28 m2 (voor 2 personen),

· 24 chalets van 45 m2 (voor 2 tot 4 personen)



Aan de zijde van de Vredenhofweg komt een stevige landschappelijke inpassing in de vorm van een grondwal met groen. De accommodaties worden verkocht en verhuurd door Roompot. De bestaande bedrijfswoning en loods van Strandexploitatie Kamperland B.V. blijven eigendom van de familie Van Halst.



Aangezien het plan volledig in overeenstemming is met het bestemmingsplan, behoeft er geen enkele planologische procedure te worden doorlopen. Bovendien zijn de chalets  vergunningvrij op grond van het Besluit omgevingsrecht. Het plan voldoet ook aan de eisen van de brandweer. Verder heeft Roompot Projects B.V. de aangrenzende eigenaren geïnformeerd en hun vragen beantwoord. Ondanks bovenstaande leek het ons als college goed om u hierover nader te informeren.







Met vriendelijke groet, 



A.G. van der Maas, 

namens het college van B&W





oleObject1.bin

[image: image1.png]




image2.png



image1.wmf

 







kolpa architecten


Kamperland Banjaard schetsontwerp







2kolpa architecten 2020-16| Kamperland, Banjaard datum  : 09-12-2021







9kolpa architecten 2020-16| Kamperland, Banjaard datum  : 09-12-2021







10kolpa architecten 2020-16| Kamperland, Banjaard datum  : 09-12-2021


es


verkeersroute
via de Banjaardboulevard


3.
5


3.5


0.
6


0.
6


6.6


6.59


6.44


6.96


7.31


7.58


5


5.
05


5.01


7.32


6.9
3


6.
91


6.53


7.1


5.71


5.07
5.2


6


5.35


6.98


8.09


5.68


1


2


34


5
5.22


5.07


sauna


sauna


6.6


6.76


sauna


0.6


4.
7


rijbaanbreedte 4,7m:
3,5m asfalt


+ 2-zijdig 0,6m grasbeton
 aslast min 15 ton (VRZ) 4.7


2


1.6
5


1.91


1.
1


noot


1


6.34


5.06


hekwerk ntb


5m-lijn uit belendende bebouwing


5m
-li


jn
 u


it 
ka


ve
lg


re
ns


laad-los 3x


laad-los  1x


laad-los 3x


baby


baby


baby


speeltuin
1-4 jaar


stapstenen


stappaaltjes/stelten


zand/waterspel


boomstambrug


sauna


sauna


tennisbaan


laad-los 1x


laad-los 1x


laad-los 1x


laad-los 2x


bruggetje


1


3


2 10


9
15


16


17


18 28
29


30


31
32


33


27
26


25


24


14


1312


11


4


8


7


6


5


20
19


21 22


23


aanrijroute


Golfslag


Golfbreker


laad-los 1x


eco-hoek met
oa insectenhotel


B


B'


draaimogelijkheidbrandweer


D
D


'


C


C'


A


A'


huidig maaiveld ca 1.40+


0.
75


4.
8


1


1


0.94


ophoging (optioneel) met patio-woningen grond/geluidwal bestaande slootL-element VredenhofwegpadwadiTiny-houses


huidig maaiveld, ca 1.40+


NAP


buurperceel


NAP


hekwerk op grens begroeiing patio-woning wandelpad wadi community/vuurkorf zandafdekking Tiny-house relief/zandophoging rijweg


1.
02


huidig maaiveld, ca 1.40+


1.191:1.5 1:1.5


huidig maaiveld ca 1.40+


Tiny-houses


NAP


grond/zandophoging rijweg spelaanleidingen/speelvoorzieningenEngels hekwerk patio-woningen (baby) wandelpad door bos bestaande bosbeplanting


huidig maaiveld ca 1.40+


hekwerk op grens buurperceel


NAP


patio-woning wandelpad wadi met stapstenen als spelaanleiding rijweg patio-woningen


huidig maaiveld, ca 1.40+


LEGENDA 


24 patio-woningen 2-4 personen
waarvan 3 baby en 5 sauna-woningen


9 Tiny houses


rijweg: asfaltverharding (3,5m breed) met gekleurde toplaag
(als parkeerterrein hoofdkantoor Roompot)
aan weersijden van de weg een strook van 0,6m doorgroeitegels
totale breedte: 4,7m. Aslast min 15 ton (VRZ)


hoofdpaden: halfverharding, BGS-pad (1,25m breed)
aan weerszijden loopt puinverharding 25cm door (totaal 1,75m breed)


paden naar wonigen: BGS-pad (0,8m breed)


laad-los plekken: doorgroeitegels (2m breed tov asfalt)


terreinophoging ca 0,5-1,2m
(tegenaan geluidwal optioneel)


terreinophoging geluid/grondwal wegzijde, ca 4-5m hoog


terreinverlaging/wadi, ca 1m diep met flauw aflopende taluds


afwerking met zandlaag ca 0,5m
tpv 'strandje' bij Tiny-houses nr 19 t/m 23


picknickset/zitmogelijkheid


community-element: vuurkorf/vuurplaats, oid


eco-element, bv insectenhotel


bruggetje over wadi


Engels hekwerk rondom speelvoorziening baby-patio's


stapstenen door wadi, spelaanleiding


boomstambrug, spelaanleiding


stappaaltjes hout, spelaanleiding


L-elementen beton, bekleed met hout of begroeid met klimop


5


nieuw aan te brengen beplantingen, ntb


bestaande, te handhaven bosbeplanting


bestaande, te handhaven bomen


nieuw te planten bomen


mogelijke kavelindeling


bestaande kavelgrenzen


maatvoering in meters


hekwerk langs zuidelijke perceelsgrens op grens met buren
schapengaas, achterste deel voorzien van riet of wilgenmat


verlichting, houtlook, ntb
(zie www.timberlab.nl)


laad-los  1x


zand/waterspel bij wadi, ntb


sauna


sauna


sauna


1


3


2 10


9
15


16


17


18 28
29


30


31
32


33


27
26


25


24


14


1312


11


4


8


7


6


5


20
19


21 22


23


baby


baby


baby


sauna


sauna


275 m2


316 m2


293 m2
242 m2


236 m2


221 m2


189 m2 188 m2
242 m2


207 m2


200 m2


178 m2


182 m2


204m2


211 m2


179 m2


244 m2


191 m2


251 m2


216 m2


207 m2
260 m2


234 m2


252 m2


284 m2


280 m2
288 m2


265 m2


351 m2


274 m2


302 m2


230 m2


254 m2


landschapsplan 'Residence de Banjaard' Vredenhofweg - Roompot Projects
schaal 1:250 - 9 december 2021


doorsnede A-A'


doorsnede B-B'


doorsnede C-C'


doorsnede D-D'


verkavelingssituatie







12kolpa architecten 2020-16| Kamperland, Banjaard datum  : 09-12-2021


B


21


A


techniek


berging
onder bed


bedstee 
+700


11640


260


16
00


240012007320


22
80


45
00


26
0


39
80


26
0


3575 8065


260260 3200 260


bed
+700


entree


plank + 
wcd's


2000 200


60
0laden


850 1200 400 20001880


260


RM


MK


RM


tv 49 inch


tv
 3


2 
in


ch


21
00


14
00


1300


850


2950 260


95
0 65
0


75
0


3050


guarderobe inbouwkastkoelkast +
combimagnetron


bank 
deksel berging


vastglas mat + 
ventiltaierooste


handdoek 
radiator


3890600


RMRM


schaal :  1:50schaal :  1:50


Patio woning   2-4 persoons


- Houten casco, HSB
- Exterieur, dichte gevelbekleding
  houten latten
- Kozijnen, kunststof antraciet grijs,
  draaikiep ramen
- Houten vlonder, hardhout antislip


45 m2 BVO


      45 m2 BVO
ca. 35 m2 GO
ca. 135 m3 bruto inhoud


opt1
bedstee







15kolpa architecten 2020-16| Kamperland, Banjaard datum  : 09-12-2021


schaal :  1:50schaal :  1:50


Patio woning   2 persoons + 1 kind
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Patio woning   2 persoons opt3
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- Houten casco, HSB
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- Kozijnen, kunststof antraciet grijs,
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Patio woning  impressie
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Patio woning  impressie
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Patio woning  impressie
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schaal :  1:50schaal :  1:50


Tiny house  2 persoons
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Tiny house  2 persoons
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Tiny house  impressie
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Banjaard park  impressie
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Banjaard park  impressie
















