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Agenda

1. Welkom door wethouder Adrie van der Maas

2. Uitwerking/reactie opgehaalde punten door Roos Ros

3. Verkeersonderzoek en procedure door Gemeente NB

4. Vervolg na deze bijeenkomst door Marsaki

5. Interactie deel
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SCHETSONTWERP OVERLEG WELSTAND 25 MAART 2022

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE

4201



ADVIES WELSTAND OVERLEG WELSTAND 25 MAART 2022

Het programma te groot voor het ‘oude’ Wissenkerke, maar mits zorgvuldig uitgewerkt kan het wel passen bij
het ‘huidige’ Wissenkerke.

Géén twee-laagse, platte volumes met iets erop, maar maak volumes af en zet ze door tot op het maaiveld.

Het bouwvolume aan de Voorstraat is nog te weinig uitgesproken/ specifiek. Meer verticaal dan horizontaal?

Aandacht voor aansluiting op het schuurvolume aan de Weststraat.

Aandacht voor ondergeschikte opzet van het steegje tussen Voorstraat en Weststraat (zuidzijde).

Publieke ruimtes aan de Weststraat komen nu te ‘toevallig’ over als restruimtes.

Aandacht voor technische voorzieningen.

Aandacht voor parkeervoorziening.

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE

4201



SCHETSONTWERP OVERLEG WELSTAND 26 SEPTEMBER 2022

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE

4201



Plan is op onderdelen verbeterd, maar mist de helderheid en vanzelfsprekendheid van het geheel.

Advies is om een stap terug te nemen en eerst een duidelijk uitgangspunt voor de massaopbouw en de 
stedenbouwkundige samenhang te formuleren.

4 volumes met een verbindende onderbouw, of één dorpshuis? Wat is de rol van het verbindende element 
en hoe is hierin de entree van de woningen herkenbaar?

Meer eenduidigheid van de volumes en volumes die doorlopen tot op het maaiveld.

Aandacht voor aansluiting oud-nieuw, vooral aan de Voorstraat.

Overgang naar de openbare ruimte blijft aandachtspunt.

Begrip voor complexiteit, volgende keer concepmatig bespreken.

ADVIES WELSTAND OVERLEG WELSTAND 26 SEPTEMBER 2022

Toetsingskader

De commissie ruimtelijke kwaliteit zal het plan toetsen aan het door de gemeenteraad

vastgelegde welstandsbeleid (Welstandsnota Noord-Beveland). Dit beleid is er hier op

gericht om de kenmerken van het voorstraattype te versterken. Rooilijnpositionering en

hoeksituaties dienen met zorg behandeld te worden. De karakteristieke bebouwing bestaande

uit individueel vormgegeven panden dient gehandhaafd te blijven. Eisen van het

bestemmingsplan zijn niet bij de commissie bekend.

Conclusie

Aanhouden.

Reactie commissie

De commissie geeft aan dat het plan op onderdelen is verbeterd, maar mist de helderheid en

vanzelfsprekendheid van het geheel. Dit is ontstaan door het enerzijds opknippen van de

volumes en tegelijkertijd streven naar samenhang.

De commissie adviseert een stap terug te nemen in het proces en eerst een duidelijk

uitgangspunt voor de massaopbouw en stedenbouwkundige samenhang te formuleren. Is het

uitgangspunt 4 volumes met een verbindende onderbouw of één dorpshuis? Bij het

uitgangspunt van 4 volumes is het belangrijk wat voor rol het verbindende element krijgt en

hoe de entree naar de woningen hierin herkenbaar is (vooral aan de Weststraat) en hoe past

dit bij de traditionele individueel vormgegeven panden met eigen toegang?
De commissie pleit voor meer eenduidigheid van de volumes en volumes die doorlopen tot

het maaiveld, zoals een massa met daarin zelfstandige blokjes (in het overleg wordt een tot

de verbeelding sprekend voorbeeld gegeven van volumes in een cementpap).

Verder blijven de opmerkingen van het vorige verslag over onder andere de aansluiting op

het oude Wissenkerke staan. Vooral aan de Voorstraat,  hier wordt nu een tweelaags plat

afgedekt volume voorgesteld en puien tot de grond. De nieuwe bebouwing zou aan moeten

aansluiten op de bestaande gevel openingen (met borstwering), goothoogte en zadelkap.

De overgang naar de openbare ruimte is nog niet verder uitgewerkt en blijft een

aandachtspunt. De uitwerking van de doorgang tussen de Voorstraat naar de Weststraat is in

dit overleg nog niet aan bod gekomen.

Er is begrip voor de complexe locatie en programma, de commissie stelt daarom voor om

binnen korte tijd het plan, in conceptmatige opzet, weer in dit verband te bespreken. Zij

wacht met belangstelling af.

Namens de commissie,

M.M.Franse MSc,

Architect-secretaris
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het maaiveld, zoals een massa met daarin zelfstandige blokjes (in het overleg wordt een tot

de verbeelding sprekend voorbeeld gegeven van volumes in een cementpap).
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DORPSKUNDIGE KORREL AAN DE VOORSTRAAT

grote versus kleine korrel

Amaliahof Pastorie Voorstraat

19-10-2022
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DORPSHUIS REPRESENTATIE AAN DE VOORSTRAAT

Karakteristieke hoek aan de Voorstraat

Prominent in de as van de Oostvoorstraat

19-10-2022
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SITUATIE 3 SPECIFIEKE ZIJDEN

1. Historische bebouwing aan de Voorstraat

2. Weststraat met oude schuren

3. Zuidzijde met Amaliahof

19-10-2022
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PANDEN OPKNIPPEN/ KORRELGROOTTE

4 panden met eigen entree en oriëntatie op de aangrenzende openbare ruimte vrij indeelbare plint/ publiek toegankelijk

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE

4201



BASIS VOOR CONCEPT DORPSHUIS & WONEN

korrelgrootte 4 panden publieke plint

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE
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CONCEPTVORMING 1 EENDUIDIGE DORPSE KAPPEN EN 2-LAAGS INTERMEDIAIR

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE

4201



CONCEPTVORMING 2 DORPSZAAL ALS SCHUUR

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE

4201



CONCEPTVORMING 3 BEHOEFTE TRAPPENHUIS EN INSTALLATIERUIMTE

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

?

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE
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CONCEPTVORMING 4 ‘DANSENDE’ KAP MET LAGE GOOT

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE
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CONCEPTVORMING 5 GEHEEL IN KAPVORMEN, LANGS- EN DWARSKAPPEN

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE

4201



CONCEPTVORMING 6 SAMENHANGENDE PUBLIEKE PLINT

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE
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CONCEPTVORMING 7A DAKKAPELLEN PROMINENT UIT VOORGEVEL

MOGELIJK CF BESTEMMINGSPLAN: GOOTHOOGTE 9M/ NOKHOOGTE 13M

INTERPRETATIE DAKKAPELLEN ALS VOORTZETTING VOORGEVEL TOT 10.5M  >> TOEGESTAAN?

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE
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CONCEPTVORMING 7B DAKKAPELLEN ONDERGESCHIKT UIT DAKVLAK

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE
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CONCEPTVORMING 7C DAKKAPELLEN IN GEVELLIJN UIT DAKVLAK

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE

4201



CONCEPTVORMING 8 NIEUW ONTWERPVOORSTEL 

vogelvlucht zuidwest vogelvlucht noordoost

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE
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CONCEPTVORMING 8 NIEUW ONTWERPVOORSTEL 

ooghoogte zuidwest

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE
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CONCEPTVORMING 8 NIEUW ONTWERPVOORSTEL 

ooghoogte noordoost (Voorstraat)

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE

4201



MOODBOARD ARCHITECTUUR BESTAAND EN NIEUW

Tegelpan 301 - Rustiek

Gino Debruyne & Architecten, Brugge

DORPS ARCHETYPE

VERSCHEIDENHEID

EIGENHEID DORPSHUIS 

STREEKEIGEN

DIVERSITEIT SCHAAL & HOOGTE

EIGENTIJDS

‘DANSENDE’ DAKEN

AMBACHTELIJK EN ABSTRACT

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE
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OVERZICHT ADVIESPUNTEN WELSTAND ANALYSE VERWERKTE PUNTEN 

Het programma te groot voor het ‘oude’ Wissenkerke, maar mits zorgvuldig uitgewerkt kan het wel passen bij 
het ‘huidige’ Wissenkerke.

Géén twee-laagse, platte volumes met iets erop, maar maak volumes af en zet ze door tot op het maaiveld.

Het bouwvolume aan de Voorstraat is nog te weinig uitgesproken/ specifiek. Meer verticaal dan horizontaal?

Aandacht voor aansluiting op het schuurvolume aan de Weststraat.

Aandacht voor ondergeschikte opzet van het steegje tussen Voorstraat en Weststraat (zuidzijde).

Publieke ruimtes aan de Weststraat komen nu te ‘toevallig’ over als restruimtes.

Aandacht voor technische voorzieningen.

Aandacht voor parkeervoorziening.

Plan is op onderdelen verbeterd, maar mist de helderheid en vanzelfsprekendheid van het geheel.

Advies is om een stap terug te nemen en eerst een duidelijk uitgangspunt voor de massaopbouw en de 
stedenbouwkundige samenhang te formuleren.

4 volumes met een verbindende onderbouw, of één dorpshuis? Wat is de rol van het verbindende element 
en hoe is hierin de entree van de woningen herkenbaar?

Meer eenduidigheid van de volumes en volumes die doorlopen tot op het maaiveld.

Aandacht voor aansluiting oud-nieuw, vooral aan de Voorstraat.

Overgang naar de openbare ruimte blijft aandachtspunt.

Begrip voor complexiteit, volgende keer concepmatig bespreken.

19-10-2022

MULTIFUNCTIONELE ACCOMODATIE WISSENKERKE
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Verkeeronderzoek en Procedure 
Gemeente Noord-Beveland





Vervolg na deze bijeenkomst
Marsaki



Vervolg na 
deze 
bijeenkomst

We gaan u op een later moment nog verder 
informeren over en betrekken bij:

• Parkeren en verkeer

• Het programma (nu niet gewijzigd)

• Ontwikkelingen in de markt (verkoop)

• De aanvraag omgevingsvergunning en 
bijbehorende onderzoeken zoals:

• Geluidsonderzoek

• Funderingsonderzoek

• Etc. 

• Opname van woningen in de omgeving

• Planschade onderzoek

• Pastorie



Planning

• Voor ontwerp nu t/m februari 2023

• Definitief ontwerp maart t/m juni 2023

• Omgevingsvergunning juli t/m oktober 2023

• Technisch ontwerp juli t/m oktober 2023

• Aanbesteding oktober t/m december 2023

• Voorbereiden uitvoering januari t/m mei 2024

• Uitvoering juni 2024 t/m september 2025

• Oplevering september 2025 



Uitkomst van 
deze avond

• Wordt schriftelijk aan u teruggekoppeld 
middels een brief.

• Vergeet niet uw gegevens achter laten . 



Interactief deel


