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5.3 Nieuwbouwlocatie Molenweg
De zone tussen het bestaande dorp en de Molenweg is (ruimtelijk gezien) een 
logische plaats om het dorp uit te breiden met woningen. Om deze reden heeft 
de gemeente hier al over langere tijd grond gereserveerd en geduid in diverse 
beleidsstukken. Hier kan een aantrekkelijke, groene woonwijk met een eigen 
karakter worden gerealiseerd, passend bij de schaal en sfeer van Colijnsplaat. 
Nieuwbouw op deze locatie dient hand in hand te gaan met revitalisatie van de 
bestaande kern. Sterker, nieuwbouw kan helpen de gewenste revitalisatie en 
verduurzaming op gang te brengen. Voorwaarde is een goede aansluiting op de 
omgeving: aanhaking op de bestaande dorps- en landschapsstructuur en een 
logische afronding richting het landelijk gebied.

ruimtelijk concept nieuwbouwlocatie MolenwegACHTERGROND: VISIE RONDOM COLIJNSPLAAT
gebied aan de Molenweg aangewezen als woningbouwlocatie 



DE OPGAVE
tweedelige aanpak

Ontwerp van een nieuwe, kwalitatieve en groene 
woonwijk met een eigen karakter;

passend bij de schaal en sfeer van Colijnsplaat;

vanuit breed maatschappelijke draagvlak 
door het betrekken van belanghebbenden (via 
participatie);

in een tweedelige aanpak:

1.	een gebiedsagenda voor de toekomst van het 
gehele gebied tot aan de molen;

2.	een masterplan voor woningen op circa 3 
hectare grond van de gemeente.
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DEFINITIEF MASTERPLAN
RAADSVERGADERING

EERSTE
INFORMATIEBIJEENKOMST

PARTICIPATIESESSIE
20 JUNI 2023

TERUGKOPPELING  
STAP 1 & VASTSTELLING 

GEBIEDSAGENDA

VERDIEPENDE INTERVIEWS 
EN GESPREKKEN

START STAP 2
CONCEPT

MASTERPLAN
INTERACTIEVE 

GEBIEDSONTWERP-WORKSHOP

PARTICIPATIEAANPAK

START

interviews

BREDE
INFORMATIEBIJEENKOMST

PARTICIPATIESESSIE
7 FEBRUARI 2024

HET GEVOLGDE PROCES
betrokkenen actief laten meedenken in het ontwerp van de wijk



SFEERIMPRESSIE INTERACTIEVE PARTICIPATIE
informatiebijeenkomst 20 juni 2023



ALTERNATIEVE WOONVORMEN

BEHOUD VAN JONGEREN, DIE GEBRUIK MAKEN VAN VOORZIENINGEN ZODAT HET EEN LEVENDIG DORP BLIJFT

BETAALBAAR

GROENE WIJK

GRONDGEBONDEN SENIORENWONINGEN

BEWONERS VAN COLIJNSPLAAT MOETEN 
VOORRANG KRIJGEN

HUUR- EN KOOPWONINGEN

VOLKSTUINEN INTEGREREN OF VERPLAATSEN

VEILIGHEID MOLENWEG

KLEINERE WOONMOGELIJKHEDEN AANBIEDEN

ZORGWONINGEN NABIJ CLEIJENBORCH

verkeersafwikkeling Kingfish 

TINY HOUSES, KANGEROEWONINGEN

JONGEREN MOETEN HIER KUNNEN BLIJVEN WONEN

STARTERSWONINGEN 

RUIMTE VOOR COLLECTIEF BOUWEN

RESULTATEN PARTICIPATIE
woordwolk van zorgen, wensen en ideeen uit de informatiebijeenkomst



WONINGBOUW MOLENWEG 
COLIJNSPLAAT 

OOGSTBOEK | 31-10-2023

HET OOGSTBOEK
resultaten van de interviews en informatiebijeenkomsten



Gebiedsagenda ontwikkeling Molenweg
Kaart

 onderwijs:
 5. relatie met onderwijs 
     en kinderopvang

 mobiliteit:
 9. vrijliggend Mol-Tol 
     fietspad

 groen:
 6. uitbreiding en aansluiting  
     bij bosareaal

 strategie:
 12. omgaan met grondspeculanten

 molenbiotoop:
 16. borging restricties

 mobiliteit:
 10. maatregelen 
       verkeer

 mobiliteit:
 2. veilige langzaamverkeersroute

 water:
 7. wadi-structuur

 wonen:
 13. bouw en   
       ontwikkel-
       alternatieven

14. aansluiten bij         
      Woondeal

 leefbaarheid:
 3. afstemming 
     wonen en zorg 

 leefbaarheid:
 4. speel- en beweeg-
     voorzieningen  strategie:

 11. alternatieve locatie 
       volkstuinencomplex

 ontwerp: 
 8. passende overgang

 fasering: 
 15. vanaf  W.J. Klein    
 Wassinkstraat richting  
 de Molenweg

 mobiliteit:
 1. langzaamverkeersroute 
     voor dorpsommetje

DE GEBIEDSAGENDA
participatieresultaten op kaart



HET MASTERPLAN
hoofdstructuur van wegen, groen en water met ontwikkelvelden voor woningbouw



CONCEPT
conventionele wijkopzet met brede straten en smalle achterpaden omkeren naar ‘groen-blauwe longen’



REFERENTIE ‘MORGENSLAG’
voorbeeld van een gelijksoortige wijkopzet, met veel groen-blauwe verblijfsruimte tussen de woningen



REFERENTIE ‘MORGENSLAG’
belang van het organiseren van groene erfovergangen naar het verblijfsgebied



huurwoning (sociale huur)

huurwoning (sociale huur)

huurwoning (sociale huur)

huurwoning (middenhuur)

CPO-woning

semi-bungalow

rijwoning

twee-onder-een-kapwoning

vrijstaande woning

appartement

vrije kavel

LEGENDA

MIX VAN DIVERSE WONINGTYPEN
72 grondgebonden woningen + 10 appartementen



MIX VAN DIVERSE WONINGTYPEN
positionering van het appartementengebouw


