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-_ 

Opnieuw 

ter 

inzage leggen 
van het 
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Kamperland” 

  

Geachte leden van de 
gemeenteraad, 

Met deze memo willen we u informeren over ons besluit om het 
ontwerpbestemmingsplan 

“Roompot 

Beachresort 

Kamperland” opnieuw 

zes weken ter 

inzage 

te 

leggen 

voor 
eenieder. 

Bij 
brief van 

12 
december 2022 heeft 

Roompot 
ons 

college 
verzocht het 

ontwerp- 

bestemmingsplan 
voor 

Roompot 
Beachresort 

Kamperland 
formeel 

ter 

inzage 

te 

leggen. 
Het 

ontwerpbestemmingsplan 
heeft 

vervolgens 
van 29 december 2022 t/m 8 februari 2023 voor 

eenieder ter 
inzage gelegen. Op 

19 
januari 

is een 

goed 
bezochte 

inloopavond gerealiseerd. 

Er 

zijn 
13 

zienswijzen ingediend. 
Deze 

zijn 
al eerder 

met 
uw Raad 

gedeeld. 

Helaas werd na de 
terinzagelegging duidelijk 

dat er een tekenfout is 
geslopen 

in 
de 

verbeelding 
van het 

ontwerpbestemmingsplan 

ter 

hoogte 
van de 

groenzone langs 
het 

beoogde helofytenfilter. 
De 

groenzone op 
die 

plek 
is 

in 
de 

ontwerpverbeelding 
breder 

weergegeven 
dan de 

bedoeling 
is. 

In 
het 

voorontwerpbestemmingsplan 
was dit wel correct 

opgenomen. Op pagina 

2 

zijn 
de verschillen 

op 
de kaarten 

in 
het voorontwerp- en het 

ontwerpbestemmingsplan aangegeven. 

Over het 
voorontwerpbestemmingsplan 

is het 
vooroverleg op grond 

van artikel 3.1.1 van het 

Besluit 
ruimtelijke ordening gevoerd 

met de Provincie, het 
Waterschap, 

de VRZ, de Zmf, de 

ZLTO en het 
Dagelijks 

Bestuur van Nationaal Park Oosterschelde. De 
juiste 

situatie is ook 

weergegeven 

in 
de 

presentatie op 
de informatieavond voor de omwonenden, de 

dorpsraden 

en de 
ondernemersverenigingen op 

19 
september 

2022. 
In 

de 
toelichting 

van het 

ontwerpbestemmingsplan, 
de 

berekening 
van de 

uitbreiding 
en de onderzoeken is ook 

uitgegaan 
van de 

juiste 
situatie. 

De tekenfout ziet 
op 

een 

gebied 
van 

beperkte omvang 

ten 

opzichte 
van het totale 

plangebied. 
Het gaat om een 

gebied 
van 1,17 ha. Deze 

wijziging 
is van een aard en 

omvang 

die 
op grond 

van 

jurisprudentie 
via een Nota van 

Wijzigingen bij 
de 

vaststelling 

in 
de Raad 

gecorrigeerd 
kan worden. Slechts indien de 

afwijkingen 
van het ontwerp naar aard en 

omvang 
zo groot zijn 

dat een 

wezenlijk 
ander 

plan 
is 

vastgesteld, 
dient de 

wettelijke 

procedure opnieuw 
te worden 

doorlopen. 

Er 
wordt niet snel 

aangenomen 
dat er 

sprake 
is 

van een 

wezenlijk 
ander 

plan. 
De 

Afdeling Bestuursrechtspraak 
van de Raad van State 

kijkt 

in 
dat kader naar de 

omvang 
van het 

plangebied, 
de 

omvang 
van het 

gebied waarop 
de 

wijziging betrekking heeft, de aard en 

omvang 
van de 

aanpassingen 
alsmede de 

vigerende 

planologische regeling. 
Juridisch 

gezien 
zou het 

gecorrigeerd 
kunnen worden 

bij 
de 

vaststelling 
van het 

bestemmingsplan. 
We hebben echter besloten om het 

ontwerpbestem- 

mingsplan 
met de 

juiste verbeelding 
en alle 

bijlagen 

in 

zijn geheel opnieuw 
6 weken ter 

inzage 

te 

leggen. 



Aan het inrichtings- en beheerplan is inmiddels op ons verzoek een aanscherping qua 

beplantingsdichtheid en geomorfologie (duinlandschap) toegevoegd. De aangescherpte 

versie zal ook onderdeel uitmaken van de nieuwe terinzagelegging. 

Helaas is het gelet op de drukte bij de adviesbureaus nog niet mogelijk te beschikken over 

de actualisering van het stikstofonderzoek. Deze zal bij de vaststelling worden bijgevoegd. 

Gelet op de vernieuwing van het zwembad en de positieve effecten hiervan in relatie tot de 

stikstofdepositie is de verwachting dat dit geactualiseerde stikstofonderzoek geen 

belemmeringen oplevert. 

Voorontwerp bestemmingsplan: juiste situatie 

Ontwerp bestemmingsplan: onjuiste situatie 
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Afstand tot Hoge Hoeve 

Voorontwerp BP: circa 110m Ontwerp BP: circa 100m 

De aanpassing betekent een toename van 10 meter afstand tot de dichtstbijzijnde locatie van 

een derde, dus een verbetering. 
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