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Bestemmingsplan Spuiweg Kortgene 

Ruimtelijke ordening 

Y.E.M. Maas 

College 

van B&W d.d. 15 okt 2024 

Akkoord 

(Ongewijzigd besloten) 

Vaststelling 

van het 

bestemmingsplan “Spuiweg Kortgene". 

Aan de raad voorstellen om het 

bestemmingsplan 

vast te stellen 

overeenkomstig (ontwerp)raadsvoorstel 

en —-besluit. 

De indieners van de 

zienswijzen 

informeren vóór en na 

behandeling 

in 

de Raad. 

Op 

6 november 2023 hebt u een anterieure overeenkomst 

afgesloten 

met 
BB 

Vastgoed 

BV voor de bouw van 4 

bungalows 

aan de 

Spuiweg 
te 

Kortgene. 

Ten behoeve van deze 

ontwikkeling 

is een 

bestemmingsplanprocedure gestart. 

Het 

ontwerpbestemmingsplan 

heeft van 18 december 2023 tot en met 

29 

januari 

2024 
ter 

visie 

gelegen. 

Er 

zijn 

6 

zienswijzen ingekomen. 

In 

bijgevoegde 

Antwoordnotitie 

zijn 

de 

zienswijzen 

beantwoord. Naar 

aanleiding 

van de 

zienswijzen 

worden enkele 

aanpassingen 

voorgesteld. 

Daarnaast stellen we 

nog 

enkele ambtshalve 

aanpassingen 

voor. In de 

bijgevoegde 

Nota van 

Wijzigingen zijn 

alle 

voorgestelde 

aanpassingen 

vermeld. Het 

bestemmingsplan 

kan nu worden 

vastgesteld 

door de Raad. 

Bijgevoegd ontwerp-raadsvoorstel 

en —besluit 

(geanonimiseerd)



  

voorzien daarin. Vóór en na 

vaststelling 

van het 

bestemmingsplan 

zullen 

de indieners van de 

zienswijzen 

worden 

geïnformeerd. 

In één van de 

zienswijzen 

wordt 

geadviseerd 

om 

doorgroeiblokken 

aan 

te 

brengen 

in de bocht van de 

Spuiweg, 

ter 

hoogte 

van 

Spuiweg 

6. In 

overleg 

met en 

MN zijn 

we tot de conclusie 

gekomen 

dat het 

wenselijk 

is om over de hele 

lengte 

van de 

Spuiweg 

doorgroeiblokken 

aan te 

brengen 

aan 

weerszijden 

van de 

weg. 

De 

kosten hiervan 

zijn 

voor 

rekening 

van de intiatiefnemer. Daarom stellen 

we voor om een 

voorwaardelijke verplichting op 
te 

nemen in het 

bestemmingsplan (dit 

is vermeld in de Nota van 

Wijzigingen). 

Het is ook 

wenselijk 

dat initiatiefnemer 

zorgt 

voor een 

keermogelijkheid 

en 

opstelplaats 

voor de 
brandweer, 

omdat het een 

doodlopende weg 

betreft. Ook hiervoor kan een 

voorwaardelijke verplichting 

worden 

opgenomen 

in het 

bestemmingsplan. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Wat betreft de kosten van deze 

maatregelen 

kunnen we de 

initiatiefnemer wel 

enigszins tegemoetkomen. Volgens 

artikel 5.8 van de 

anterieure overeenkomst levert de initiatiefnemer een 

vrijwillige bijdrage 

ter 
grootte 

van € 
5.000,-- 

per woning overeenkomstig 

de 

Omgevingsvisie 

Noord-Beveland. De totale 

bijdrage bedraagt 

dus € 20.000 
,--. 

Het 

lijkt mij 

redelijk 

dat we de initiatiefnemer deze 

bijdrage 

laten inzetten voor de 

genoemde maatregelen 

aan de 

Spuiweg. 

In artikel 7.1 van de anterieure overeenkomst 

zijn nog 

enkele 

specifieke 

afspraken opgenomen, 

in 

aansluiting op 

de 

Omgevingsvisie 

Noord- 

Beveland: 

a. De 

ontwikkeling 

dient 

energieneutraal 

te 

zijn; 

b. 

Bij 

nieuwbouw 

geeft 

de initiatiefnemer aan welke 

klimaatadaptieve 

mogelijkheden zijn 

onderzocht en worden 
toegepast, rekening 

houdend 

met de directe 

woonomgeving. Hierbij 

worden de initiatieven beoordeeld 

aan de hand van de 

gemeentelijke Handreiking 

kernen en 

ruimtelijke 

kwaliteit die voor de betreffende kern 

geldt; 

c. Nieuwe initiatieven worden beoordeeld aan de hand van de 

vijf 

ambities zoals 

opgenomen 

in de 

“regionale 

woonvisie van De 

Bevelanden; 

d. 

Bij 

elk initiatief wordt beoordeeld hoe dit zich verhoudt 
tot 

de 

basiskwaliteiten, 
zoals benoemd in de 

Omgevingsvisie; 

e. Een initiatief moet een aantoonbare 

toegevoegde maatschappelijke 

waarde hebben. 

Hierbij 

wordt 

gedacht 

aan een 

investering 

in de 

openbare ruimte, 
mobiliteit en 

infrastructuur, 

klimaatadaptatiemaatregelen, 

natuurinclusief 
bouwen, cultuurhistorie, 

fiets- of 

voetgangersverbindingen 

en/of 

parkeergelegenheid op 

de 

planlocatie 

en/of in de directe 

omgeving 

van de 

planlocatie. 

Op pagina 

14 van de 

toelichting 

van het 

bestemmingsplan 

is verwoord 

hoe 

invulling 

wordt 

gegeven 

aan deze 

afspraken: 

a. Aan de bouwer wordt de 

verplichting opgelegd 

een 

energieneutrale 

woning 
te 

ontwerpen. 

Dat betekent een 

gasloze woning, 

voorzien van 

individuele 
warmtepompen, 

en met voldoende 

elektriciteitsopwekking 

om 

gemiddeld 

over een 

jaar 

in de 

eigen 

behoefte te 
voorzien; 

b. De 

woningen 

worden voorzien van een 

groen 
dak, 

waarmee de 

waterafvoer 

vertraagd 

wordt. Het hemelwater 

op woning 

en 

perceel 

wordt 

vertraagd afgevoerd 

naar de secundaire 

watergang. 

In 

samenspraak 

met het 

waterschap 

wordt 

hetzij 

de 
watergang verbreed, 

hetzij 

wordt 

op eigen 

terrein een 

voorberging gerealiseerd. 

c. Met het initiatief worden vier duurzame en 

toekomstbestendige 

woningen (gelijkvloers) toegevoegd 

die in nauwe 

participatie 

met de 



omgeving tot stand zijn gekomen op een ruimtelijk gezien logische 

locatie in het stedelijk gebied. 

d. Met het initiatief wordt het stedelijk gebied van Kortgene afgehecht en 

worden woningen toegevoegd aan een kern met een te handhaven 

voorzieningenniveau. 

e. 
Aantoonbare maatschappelijke meerwaarde wordt bereikt door het 

realiseren van energieneutrale woningen , het realiseren van een 

natuurvriendelijke oever bij de zuidelijke watergang in combinatie met 

hemelwaterberging (klimaatadaptatie) en het realiseren van 

nestelvoorzieningen in de bebouwing voor onder meer de Huismus 

(natuurinclusief bouwen). 

Geheim 

Vertrouwelijk 

Communicatie Vóór en na de behandeling in de Raad zullen de indieners van de 

zienswijzen worden geïnformeerd , door toezending van het 

raadsvoorstel en de antwoordnotitie. Als het bestemmingsplan is 

vastgesteld door de Raad , zal dit worden bekendgemaakt in het 

Gemeenteblad , het Gele Krantje en op de website. 

Participatie De voorgeschiedenis is u bekend. Het ontwerpbestemmingsplan heeft 

van 18 december 2023 tot en met 29 januari 2024 ter visie gelegen. De 

dorpsraad en de omwonenden zijn hier vooraf over geïnformeerd. Er is 

een informatiebijeenkomst georganiseerd op 16 januari 2024. 

Financien Alle kosten zijn voor rekening van de initiatiefnemer. Dit is vastgelegd in 

de anterieure overeenkomst. 

Mogelijke risico’s / 

kanttekeningen 

Eventuele planschade wordt verhaald op de initiatiefnemer. Dit is 

vastgelegd in de anterieure overeenkomst. 

Vervolg Na de vaststelling wordt het bestemmingsplan zes weken ter inzage 

gelegd (beroepstermijn). Daarna treedt het bestemmingsplan in werking. 



Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


