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1. Inleiding

In 2016 is door de lokale ondernemersfamilie Verburg eigenaren van camping
Orisant het initiatief genomen om het havenplateau nieuw leven in te blazen.
Hiervoor is een project bv opgericht genaamd Zeeuwszout BV. In 2017 is er een
intentieovereenkomst gesloten tussen gemeente Noord-Beveland en Zeeuwszout
BV om te onderzoeken of de ideeén voor het nautisch centrum haalbaar zijn.

In de periode 2018 - 2020 zijn door de gemeente Noord-Beveland diverse
onderzoeken gedaan en in december 2020 is de Visie Rondom Colijnsplaat
vastgesteld. Een onderdeel hiervan is het Nautisch centrum.

Door Zeeuwszout BV zijn in deze periode een aantal studies gedaan en is
aansluiting gezocht bij de Visie rondom Colijnsplaat wat heeft geresulteerd in
een concept plan van februari 2020.

Inmiddels is door vernieuwde inzichten en veranderden economisch
omstandigheden het programma opnieuw tegen het licht gehouden. In het eerste
plan was opgenomen dat de te realiseren appartementen t.b.v. de recreatie
zouden worden gebouwd. Het beleid ten aanzien van recreatie appartementen/
woningen binnen de provincie Zeeland en ook in de gemeente Noord-Beveland is
gewijzigd. Na overleg met het gemeentebestuur zijn in het nieuwe plan de
appartementen omgezet van recreatief naar permanent wonen. Daarnaast is een
deel van de appartementen beschikbaar voor de doelgroep betaalbare koop met
een maximale verkoopprijs van €390.000,- (prijsniveau 2024). In het eerste plan
was veel ruimte opgenomen voor commerciéle doeleinden gezien de huidige
economisch omstandigheden is dit teruggebracht naar een economisch haalbaar
aantal m2.

Bovenstaand is uitgewerkt in een initiatiefplan.

Initiatiefnemers zijn enthousiast over het plan en willen graag in nauwe
samenwerking met gemeente Noord-Beveland en belanghebbenden tot
realisering van een mooie invulling van het havenplateau komen.

1.2 Participatiebeleid Gemeente Noord-Beveland

De gemeente Noord-Beveland vindt het belangrijk dat inwoners, ondernemers
en maatschappelijke organisaties kunnen meedenken en meedoen bij
veranderingen in hun omgeving. Het u voorliggende participatieplan is opgesteld
aan de hand van “Leidraad participatie voor initiatiefnemers”.
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Voorliggend initiatief past niet binnen de kaders van het vigerende

bestemmingsplan. Het gemeentebestuur heeft verzocht aan initiatiefnemer om
een participatieplan op te stellen. Het gemeentebestuur geeft advies over het
paticipatieplan en legt het schriftelijk - samen met het principeverzoek - voor aan
de raad. Vervolgens vindt de daadwerkelijke participatie plaats.

Het plan bestaat uit 4 onderdelen:

Initiatief

Plan van aanpak
Planning
Bevindingen

2. Initiatief
2.1 Doel van het initiatief

Het initiatief bestaat uit het herontwikkelen van het havenplateau te Colijnsplaat tot
een breed programma waarin zijn opgenomen Hotel - Woningbouw en Commerciéle
Ruimten. Het beoogde programma is als volgt opgebouwd:

e 45 appartementen voor permanente bewoning, waarbij 18 appartementen

zijn opgenomen in de prijsklasse betaalbare koop met een maximale

verkoopprijs van € 390.000, - (prijsniveau 2024),

e Hotel met 55 kamers,

e Commerciéle ruimten 500m2 nog nader in te vullen hierbij wordt gedacht aan;

Vishandel - Visserijmuseum mogelijke vestiging van Nationaalpark
Oosterschelde.

Het plan voorziet in voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein conform de
richtlijnen van de CROW. Voor de verkeersafwikkeling is een onderzoek gedaan zie
hiervoor het rapport van Juust d.d. 30-12-2024 bijlage 2

Voor het volledig overzicht van het initiatief verwijzen we naar de bij het
principeverzoek gevoegde plan Havenplateau Colijnsplaat bijlage 1
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2.2

Kader

Plangebied

Het initiatief past niet binnen het huidige vigerend bestemmingsplan. Het
bestemmingsplan dient dan ook te worden aangepast.

In 2018 is er in opdracht van de gemeente Noord-Beveland een
stedenbouwkundige visie opgesteld voor het havenplateau in Colijnsplaat. In
de periode 2018 tot 2020 is hier met stakeholders, on en inwoners intensief
overleg over geweest. Daarnaast is er aansluiting gezocht bij de Visie Rondom
Colijnsplaat.

Inmiddels is door de tijd de Visie gedeeltelijk achterhaald met name de visserij
is nagenoeg tot stilstand gekomen. Het huidige initiatief past binnen de visie
waarbij het initiatief is aangepast aan de huidige inzichten.

Het plan is getoetst op haalbaarheid met het voorgestelde programma. De
behoefte aan woningbouw is ook zeker in Colijnsplaat aanwezig en kan zorgen
voor doorstroming als er aantrekkelijke woningbouwlocaties gerealiseerd
worden. Doorstroming van ouderen naar deze locatie waardoor grotere
woningen beschikbaar komen voor gezinnen en hierdoor starters kansen
krijgen is zeer goed voorstelbaar. De hotelcapaciteit in dit deel van de
gemeente Noord-Beveland is beperkt en er is zeker behoefte aan hotel
accommodatie blijkt uit onderzoek door de plaatselijke ondernemers.
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3. Plan van aanpak

3.1 Doel van de participatie

Het belangrijkste doel van participatie is het creéren van draagvlak onder
belanghebbenden en een plan te realiseren waarbij de lokale expertise mee kan
denken met planverbetering en optimalisatie van het initiatief. Het initiatief heeft
impact op de leefomgeving van (direct) belanghebbenden. Wij zijn ervan overtuigd,
dat deze impact vooral positief is en daar willen we de (direct) belanghebbenden in
meenemen, door op een passende en constructieve manier met ze in contact te treden
en te raadplegen.

Het initiatief kan bijdragen aan de levensvatbaarheid van de lokale ondernemers in
het dorp en hiermee ook voor de bestaande dorpsbewoners het voorzieningenniveau
actueel houden. Daarnaast als het plan gerealiseerd is geeft dit een positieve
uitstraling naar het dorp daar het nu zeker geen aantrekkelijk gebied is voor
dorpsbewoners en toeristen.

In het voortraject is er bij het opstellen van de Visie Rondom Colijnsplaat met
stakeholders al contact geweest. Nu er een meer concrete invulling ligt voor het
deelproject Nautisch Centrum kan hierover meer directer in gesprek gegaan worden
met de stakeholders.

3.2 Belanghebbenden

Er zijn diverse groepen belanghebbenden die alle in verschillende mate betrokken
zijn bij deze ontwikkeling.

1. Direct belanghebbende
e Eigenaren/ondernemers in het gebied

o Watersportvereniging “Noord-Beveland’
e Dorpsraad

e Inwoners Colijnsplaat

e Ondernemersvereniging

2.0verheden
e Gemeente Noord-Beveland
e Provincie
e Waterschap
e Rijkswaterstaat

3.0verige belanghebbenden
e (Camping Orisant
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e Parc Ganuenta
e Fietsverkeer en wandelaars (gemeente Noord-Beveland)

4.Dorpsraad Colijnsplaat

De Dorpsraad Colijnsplaat maakt zich sterk voor de leefbaarheid en belangen van
bewoners in het dorp. Zij zijn daarmee een belangrijke gesprekspartner voor zowel
de inwoners, als gemeente en initiatiefnemer. De dorpsraad is ook betrokken geweest
bij het opstellen van de Visie Rondom Colijnsplaat.

5.Inwoners Colijnsplaat

Het dorp heeft geen directe aansluiting met de te ontwikkelen locatie de afstand naar
het eerste woonhuis is hemelsbreed minimaal 100 meter waarbij er nog een
dijklichaam tussen zit. Er wordt veel waarden gehecht om ook de inwoners van
Colijnsplaat te betrekken daar het havenplateau van oudsher een belangrijke sociale
functie heeft voor het dorp. Het havenplateau is van belang voor het gehele dorp
Colijnsplaat.

3.3 Rol belanghebbenden en werkvormen

Door de voorgenomen ontwikkeling zal de ruimtelijke en functionele situatie van het
plangebied veranderen. Dit heeft onder andere effecten op de verkeers- en
parkeersituatie. Het belangrijkste aspect is hierbij de veiligheid rondom de nieuwe
ontwikkeling. Met name in de zomerperiode is er veel recreatief verkeer van fietsers
en wandelaars rondom het havengebied.

In deze fase van de planvorming onderscheiden we twee verschillende manieren
waarop belanghebbenden invloed kunnen uitoefenen:

informeren en raadplegen en adviseren

We maken daarbij een onderscheid tussen de verschillende groepen van
belanghebbenden en hun belangen. Hoe groter de impact voor de belanghebbenden,
hoe groter de betrokkenheid en de rol in het participatieproces. De volgende rollen
kunnen we onderscheiden:

e Informeren
Dorpsbewoners door middel van een inloopavond waar men vrij in kan lopen
worden geinformeerd over de plannen. De uitnodiging wordt gepubliceerd in
het plaatselijke krantje.
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De plannen worden toegelicht door initiatiefnemer. Het programma
bouwhoogtes en bouwvolume zoals door het gemeentebestuur en de raad is
vastgesteld staat niet ter discussie. Uiteraard zijn goede ideeén en inzichten
welkom en er wordt dan ook tijdens de inloopavond de gelegenheid geboden
om zowel mondeling als schriftelijk ideeén en inzichten kenbaar te maken
aangaande het info/educatief centrum voor de Visserijgemeenschap. Door
middel van reactie formulieren kan men ideeén en inzichten kenbaar maken.
Er wordt verslag gemaakt van de bijeenkomst dit verslag wordt gepubliceerd
op de project website (dit wordt ook duidelijk gemaakt tijdens de
inloopavond). Het verslag wordt binnen 3 weken na de inloopavond
gepubliceerd.

e Raadplegen

Direct belanghebbenden en de dorpsraad worden door een persoonlijke
uitnodiging uitgenodigd voor een informatieavond (afzonderlijk).
Uitgangspunt hierbij is dat het programma - bouwhoogtes zoals door de het
gemeentebestuur en de raad worden vastgesteld niet ter discussie staan. Over
de buiteninrichting - verkeersafwikkeling kan meegedacht worden daar het
ook een publiek toegankelijk gebied is waar door veel belanghebbenden
gebruik van gemaakt wordt. Goede ideeén en inzichten zijn welkom en kunnen
meegenomen worden in de verdere planuitwerking.

Er wordt verslag gemaakt van de bijeenkomst de en aan alle deelnemers
persoonlijk toe gestuurd. Het verslag wordt binnen 3 weken na de
informatieavond toegezonden.

e Adviseren

Door de overheden (provincie, gemeente en overige overheden) wordt
geadviseerd over het plan. De dorpsraad kan adviseren in de
informatievoorziening. De plaatselijke ondernemers en dorpsraad kunnen van
toegevoegde waarde zijn met ideeén over de invulling van een deel van de
commerciéle ruimten met name het info/educatief centrum voor de
Visserijgemeenschap. Uitnodiging en verslaglegging zoals omschreven onder
Raadplegen.

Tijdens de de participatie worden alle belangen gelijktijdig in kaart gebracht van alle
belanghebbenden.

4. Planning

4.1 Organisatie en communicatie



):.;Deu Compact

De organisatie van het participatieproces is in handen van initiatiefnemer en zijn
adviseurs. Zij nodigen belanghebbenden uit, organiseren de bijeenkomsten en verzorgen
de verslaglegging zoals omschreven onder 3.3. Alle stappen worden afgestemd met de
vertegenwoordigers van de gemeente Noord-Beveland en de dorpsraad.

In overleg met gemeente en dorpsraad wordt afgestemd hoe de informatie wordt gedeeld
met belanghebbenden.

4.2 Proces planning

De participatie wordt opgestart zodra het gemeentebestuur en de gemeenteraad hebben
ingestemd met het principeverzoek. Het initiatief zoals beschreven in het
principeverzoek is de basis voor het participatietraject.

Uitgaande van behandeling door gemeentebestuur en raad in maart 2025 streven we
naar de volgende planning:

e Bijeenkomst direct belanghebbenden 1¢ helft april 2025 uitnodiging 2
weken voor bijeenkomst.

e Bijeenkomst dorpsraad 1¢ helft april 2025 uitnodiging 2 weken voor
bijeenkomst.

e Bijeenkomst dorpsbewoners 2¢ helft april 2025 publicatie 2 weken voor
bijeenkomst.

e Overheden worden via de gebruikelijke kanalen bij de plannen betrokken
door middel van regulier overleg.

e QOverige belanghebbende worden geinformeerd via nieuwsbrieven en de
website

e Verslaglegging conform omschreven onder 3.3

e Evaluatie ambtelijk begin mei 2025

e Verwerken mogelijke adviezen/ ideeén na ambtelijk overleg 2¢ helft mei
2025.

¢ Inbreng bij college - raad juni 2025.

5. Bevindingen

5.1 Logboek

Gedurende het participatietraject wordt er een logboek bijgehouden. Hierin worden de
documenten en verslagen vastgelegd:

e Uitnodigingbrieven

e Presentaties

e Aanwezigheidslijst (geanonimiseerd)
e Reacties schriftelijk
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e Verslagen
e Verslagen vanuit participatie Visie rondom Colijnsplaat

Het logboek maakt onderdeel uit van het te wijzigen bestemmingsplan.

Bijlage:
bijlage 1 Het plan Havenplateau Colijnsplaat RoosRos architecten d.d. 22-01-2025
bijlage 2 mobiliteitesadvies Juust d.d. 23-01-2025



