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Met de Visie Duurzame Recreatie & Toerisme heeft de gemeenteraad van Noord-Beveland op 25 februari 2025
beleid vastgesteld om te kunnen sturen op het aanbod aan recreatie en toerisme in de gemeente. Noord-
Beveland is namelijk een populaire bestemming voor recreanten en toeristen. Naar verwachting neemt de
hoeveelheid recreatie en toerisme aan de Nederlandse kust toe en dat vraagt om sturing op voorzieningen voor
recreatie en toerisme om Noord-Beveland een aantrekkelijke plek voor zowel inwoners als bezoekers te laten
blijven.

De Visie Duurzame Recreatie & Toerisme bevat de gemeentelijke ambities voor de komende tien jaren en geeft
richting aan een duurzame toekomst voor toerisme. Met dit beleid wordt een balans gevonden tussen behoud
van de leefbaarheid op het eiland en behoud van economisch en maatschappelijk perspectief door recreatie en
toerisme. In de Visie Duurzame Recreatie en Toerisme wordt onderscheid gemaakt tussen kleinschalige vormen
van verblijfsrecreatie en grootschalige vormen van verblijfsrecreatie. Op grond van het beleid worden nieuwe
vormen van bedrijven voor grootschalige verblijfsrecreatie niet meer toegestaan. Onder voorwaarden worden
nieuwe bedrijven voor kleinschalige vormen van verblijfsrecreatie nog wel toegestaan door het nieuwe beleid.

Er wordt een omgevingsplanwijziging voorbereid die alvast twee onderdelen van de Visie Duurzame Recreatie &
Toerisme juridisch-planologisch moet verankeren. Dat betreft het nieuwe beleid voor minicampings en Nieuwe
Economische Dragers. De visie blijft - onder voorwaarden - ruimte bieden voor minicampings en Nieuwe
Economische Dragers bij agrarische bedrijven. De vertaling van de Visie Duurzame Recreatie en Toerisme, voor
wat betreft minicampings en Nieuwe Economische Dragers, naar omgevingsplanregels houdt in dat het
omgevingsplan van de gemeente Noord-Beveland alleen nog nieuwe kleinschalige initiatieven op het gebied van
verblijfsrecreatie toestaat. De kleinschalige initiatieven die middels deze wijziging van het omgevingsplan
mogelijk worden gemaakt, bestaan concreet uit minicampings met maximaal 35 eenheden, daarnaast worden
Nieuwe Economische Dragers toegelaten. Op Noord-Beveland zijn al bestaande kleinschalige terreinen voor
verblijfsrecreatie (minicampings) aanwezig. Deze minicampings bestaan uit maximaal 25 eenheden. Op grond van
het nieuwe provinciale en gemeentelijke beleid en de toekomstige regels in het omgevingsplan mogen bestaande
minicampings uitgebreid worden tot 35 eenheden.

Als onderdeel van de ruimtelijke procedure is een beoordeling van de milieueffecten van het toelaten van nieuwe
minicampings en Nieuwe Economische Dragers noodzakelijk. In deze memo wordt beoordeeld of de ontwikkeling
mogelijk kan leiden tot aanzienlijke milieueffecten.

Dit document is vertrouwelijk. Bezoek onze website voor de volledige disclaimer: Algemene voorwaarden en privacyverklaring
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Ligging van de ontwikkeling

Bestaande minicampings op Noord-Beveland liggen verspreid over het buitengebied van het eiland en één
bestaande minicamping ligt in de bebouwde kom van Kortgene, zie bijlage |I. Eveneens verspreid over het
buitengebied van het eiland mogen nieuwe minicampings en Nieuwe Economische Dragers gerealiseerd en
gebruikt worden. In deze mer-beoordeling wordt ervan uitgegaan dat de nieuwe minicampings en Nieuwe
Economische Dragers op willekeurige plekken in het buitengebied opgericht worden, op dit uitgangspunt is de
beoordeling van milieueffecten dan ook gebaseerd. Dit uitgangspunt sluit aan bij de economische realiteit waarin
niet op voorhand voorspeld kan worden op welke locatie gekozen wordt voor (diversificatie door middel van) een
Nieuwe Economische Drager of oprichting van een minicamping.

Waarom een mer-beoordeling?

Op grond van de Omgevingswet (artikel 16.43, lid 1 onder b, alsmede lid 2 en 3) en het Omgevingsbesluit
(hoofdstuk 11 en bijlage V) dient voor verschillende soorten projecten te worden bepaald of er ten gevolge van
het desbetreffende project sprake kan zijn van aanzienlijke milieueffecten.

Afhankelijk van deze eventuele aanzienlijke milieueffecten is een milieueffectrapportage (mer, de procedure) al
dan niet nodig en dient er wel of geen MER (milieueffectrapport, het document) te worden opgesteld. Dit is ter
beoordeling aan het bevoegd gezag.

De voorgenomen ontwikkeling valt voor zover het gaat om de ontwikkeling van nieuwe minicampings of de
uitbreiding van bestaande minicampings onder nummer M4 uit bijlage V bij het Omgevingsbesluit: ‘permanente
kampeer- of caravanterreinen’ (zie onderstaande tabel). Kolom 3 is hier van toepassing, dat betekent dat voor
het onderhavige project (vanwege wijziging van functie naar wonen) een mer-beoordeling moet worden
uitgevoerd.

De Nieuwe Economische Drager kan uit allerlei ontwikkelingen bestaan, zie bijlage Il bij de omgevingsverordening
van de provincie Zeeland voor een lijst van Nieuwe Economische Dragers die in beginsel in het buitengebied van
Noord-Beveland toegestaan kunnen worden. Het kan bijvoorbeeld gaan om oprichting van een viskwekerij (A5),
het oprichten van een pottenbakkerij (E6) het oprichten van een zuivelfabriek (G3) of bierbrouwerij (G4),
vervaardiging van textielwaren (H4), een stedelijke ontwikkeling (zoals het oprichten van een bed & breakfast)
(J11 en M3). Uiteraard gaat het bij Nieuwe Economische Dragers om kleinschalige functies en activiteiten in het
buitengebied en sluit het schaalniveau van de activiteiten uit bijlage V van het Omgevingsbesluit daar niet goed
bij aan. Maar in potentie kunnen kleinschalige activiteiten in deze categorieén plaatsvinden en daarom worden
de Nieuwe Economische Dragers hier op beoordeeld. Daarnaast zijn Nieuwe Economische Dragers divers in hun
verschijningsvorm en komt niet iedere toegestane Nieuwe Economische Drager in bijlage V van het
Omgevingsbesluit voor. Om die reden is ook activiteit J12 (landinrichtingsprojecten) in de beoordeling betrokken
omdat iedere realisatie van een Nieuwe Economische Drager zal vragen om wijzigingen in het grondgebied en dit
in principe binnen de noemer van landinrichting valt. In alle gevallen is bij de Nieuwe Economische Drager ook
kolom 3 van toepassing omdat het steeds gaat om de oprichting van een nieuwe activiteit.

Tabel 1.1 Mer-beoordelingsplichtige activiteiten

Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4

Nr. Projecten Gevallen waarin de mer- Gevallen waarin de mer- Besluiten als bedoeld
plicht geldt (artikel 16.43, beoordelingsplicht geldt (artikel in artikel 11.6, derde
eerste lid, aanhef en 16.43, eerste lid, aanhef en lid, onder ¢, van dit

onder a, van de wet) onder b, van de wet) besluit
A5 Intensieve aquacultuur van vis Niet van toepassing Oprichting, wijziging of Als onderdeel van de
uitbreiding ruimtelijke procedure
is een beoordeling van
de milieueffecten
noodzakelijk. In deze
memo wordt

beoordeeld of de
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ontwikkeling mogelijk
kan leiden tot
aanzienlijke
milieueffecten.
E6 Installaties voor de Niet van toepassing Oprichting, wijziging of De
vervaardiging van keramische uitbreiding omgevingsvergunning
producten door bakken, in het voor een
bijzonder dakpannen, milieubelastende
bakstenen, vuurvaste stenen, activiteit
tegels, aardewerk of porselein
G3 Zuivelfabrieken Niet van toepassing Oprichting, wijziging of De
uitbreiding omgevingsvergunning
voor een
milieubelastende
activiteit
G4 Bierbrouwerijen of mouterijen Niet van toepassing Oprichting, wijziging of De
uitbreiding omgevingsvergunning
voor een
milieubelastende
activiteit
H4 Installaties voor de Niet van toepassing Oprichting, wijziging of De
voorbehandeling of het verven uitbreiding omgevingsvergunning
van vezels of textiel voor een
milieubelastende
activiteit

J11 Stedelijk  ontwikkelingsproject Aanleg, wijziging of uitbreiding Het omgevingsplan
met inbegrip van de bouw van
winkelcentra en de aanleg van

parkeerterreinen

Niet van toepassing

J12 Landinrichtingsprojecten Niet van toepassing Aanleg, wijziging of uitbreiding Het omgevingsplan

M3 Niet van toepassing Aanleg, wijziging of uitbreiding Het omgevingsplan
Vakantiedorpen of

hotelcomplexen buiten

stedelijke zones met

bijbehorende voorzieningen

M4 Permanente kampeer- of Het omgevingsplan

caravanterreinen

Niet van toepassing Aanleg, wijziging of uitbreiding

Met de omgevingsplanwijziging wordt de uitbreiding, wijziging of nieuwvestiging van een minicamping
vergunningplichtig. De omgevingsplanwijziging maakt ook de uitbreiding, wijziging of nieuwvestiging van een
Nieuwe Economische Drager (zowel verblijfsrecreatief als niet-verblijfsrecreatief) vergunningplichtig. Het
omgevingsplan is derhalve kaderstellend voor deze activiteiten. Deze mer-beoordeling geldt dan ook als plan-
mer-beoordeling zoals bedoeld in artikel 16.36, lid 3 en lid 5 van de Omgevingswet. Conform de voorschriften uit
artikel 16.35, lid 5 van de Omgevingswet is over de plan-mer-beoordeling advies gevraagd aan de minister van
Infrastructuur en Waterstaat. Het advies is verwerkt in deze mer-beoordeling.

Er is sprake van een plan-mer-beoordelingsplicht omdat de omgevingsplanwijziging betrekking heeft op een klein
gebied in de gemeente Noord-Beveland. Uit jurisprudentie volgt dat ontwikkelingen die betrekking hebben op
maximaal 1% van het oppervlak van een gemeente in ieder geval gelden als ontwikkelingen in een klein gebied
(ECLI:NL:RVS:2022:3910).' De gemeente Noord-Beveland heeft een oppervlak van 12.158 hectare. Dit betekent
omgerekend dat de mogelijkheden die met de omgevingsplanwijziging toegestaan worden maximaal 121,58
hectare mogen beslaan. Omgerekend zou dit dan gemiddeld 4,05 hectare per minicamping zijn of circa 7.500
vierkante meter per Nieuwe Economische Drager zijn (aanmerkelijk groter dan toegestaan door de regels van de

L Er is op dit moment nog geen jurisprudentie over de vraag of een groter gebied dan 1% van het totale
oppervlak van een gemeente aangemerkt kan worden als ‘klein gebied’ als bedoeld in artikel 16.36, lid 3 van de
Omgevingswet.
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omgevingsplanwijziging, zie volgende alinea), nog geen rekening houdend met de bestaande minicampings of
Nieuwe Economische Dragers.

Door het aantal minicampings te maximaliseren op 30 minicampings, beperken de maximale planologische
mogelijkheden zich tot 1050 (35 x 30) verblijfseenheden. Dit is een inperking van de huidige maximale
planologische mogelijkheden. Dit is bewust gedaan om en grip te houden op de te vestigen verblijfsrecreatie in
Noord-Beveland, en de kans op aanzienlijke milieueffecten in te perken. Een dergelijke inperking wordt bij Nieuwe
Economische Dragers bereikt door ze toe te staan in bestaande bebouwing (die eenmalig uitgebreid kan worden
tot een oppervlak van maximaal 250 vierkante meter) of op aangewezen locaties.

Er bestaan bepaalde inhoudelijke vereisten voor het toetsen of er sprake is van aanzienlijke milieueffecten. Deze
inhoudelijke vereisten staan benoemd in bijlage Il van de EU richtlijn milieubeoordeling projecten. De notitie dient
in te gaan op de kenmerken van het project, de locatie van het project en de soort en kenmerken van het
potentiéle effect.

De op te stellen aanmeldingsnotitie, feitelijk de mededeling (Omgevingswet artikel 16.45 lid 1) ten behoeve van

de mer-beoordeling, gaat in op de mogelijke aanzienlijke milieueffecten. Met deze informatie zal het bevoegd
gezag bepalen of er al dan niet een MER dient te worden opgesteld.
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Beoordeling

Kenmerken van plannen en programma’s

Kaderstellend karakter

In dit geval is er sprake van een omgevingsplanwijziging die door het instellen van vergunningplichten voor de
nieuwvestiging, uitbreiding of wijziging van een minicamping of Nieuwe Economische Drager een kader stelt
voor de uitoefening van activiteiten op minicampings of Nieuwe Economische Dragers. Het aantal minicampings
wordt begrensd door de regels van de omgevingsplanwijziging. De locatie van minicampings is bepaald en
vastgelegd in de omgevingsplanwijziging. Door middel van omgevingsplanregels over het aantal Nieuwe
Economische Dragers bij een (voormalig) agrarisch bedrijf en hun maximale omvang zijn grenzen gesteld aan
Nieuwe Economische Dragers en hun effecten op de fysieke leefomgeving. Met de omgevingsplanwijziging
worden de gebruiksruimte en gebruiksmogelijkheden voor deze voorzieningen begrensd en gestuurd zodat er
geen sprake is van een rechtstreekse toewijzing van hulpbronnen of het rechtstreeks mogelijk maken van
grootschalige functiewijzigingen.

Invlioed op andere plannen en programma’s

De omgevingsplanwijziging is een gevolg van provinciaal beleid dat betrekking heeft op verblijfsrecreatie en
Nieuwe Economische Dragers en past daarmee in de bestaande hiérarchie van andere plannen en programma’s
van hogere overheden. De omgevingsplanwijziging is tevens een uitvloeisel van gemeentelijk beleid met
betrekking tot minicampings en Nieuwe Economische Dragers en past daarmee ook in de gemeentelijke
hiérarchie van plannen en programma’s. In beide gevallen wordt beleid vertaald naar bindende regels die
zorgen voor naleving van het beleid. De omgevingsplanwijziging heeft een zelfstandige werking en biedt een
planologisch-juridisch kader dat voor alle minicampings en Nieuwe Economische Dragers op Noord-Beveland
geldt. Dit kader bestaat naast andere regels over de bescherming en benutting van onderdelen van de fysieke
leefomgeving, bijvoorbeeld de regels over de bescherming van archeologische waarden of het gebruik van
agrarische percelen. Er is geen sprake van strijdigheden tussen de regels voor minicampings en Nieuwe
Economische Dragers enerzijds en andere regels in het omgevingsplan anderzijds. Daarmee geeft de
omgevingsplanwijziging geen aanleiding tot aanpassing van beleid van hogere overheden, lagere overheden of
de gemeente Noord-Beveland.

Relevantie voor integratie van milieuoverwegingen en duurzame ontwikkeling

Beoordelingsregels over milieuthema’s (zoals de gevolgen voor beschermde natuurgebieden) zijn gekoppeld
aan de vergunningplichten met betrekking tot de minicampings en Nieuwe Economische Dragers die in het
omgevingsplan ingesteld zijn. Daarmee worden milieuoverwegingen geborgd bij de behandeling van
vergunningaanvragen. De toetsing per aanvraag stelt het bevoegd gezag in staat om onderdelen van/effecten
op de fysieke leefomgeving (zoals landschappelijke inpassing, natuurwaarden en verkeersgevolgen) in detail af
te wegen. Het instellen van een maximumaantal mincampings en het vastleggen van de locaties ervan draagt bij
aan het voorkomen van cumulatieve effecten en bevordert een duurzame balans tussen recreatief gebruik en
ander gebruik op Noord-Beveland.

Relevante milieuproblemen
Het gemeentelijk beleid laat zien dat er op Noord-Beveland op dit moment geen sprake is van milieuproblemen
door de realisatie en het gebruik van minicampings en Nieuwe Economische Dragers. Wel is het stellen van
regels noodzakelijk om milieuproblemen in de toekomst te voorkomen. De voor dit plan relevante
milieuthema’s betreffen met name:

e  bescherming van landschappelijke en cultuurhistorische waarden;

e mogelijke effecten op natuur en biodiversiteit;

e verkeers- en parkeerdruk in het buitengebied;

De omgevingsplanwijziging voorziet in beheersing van deze aspecten doordat ontwikkelingen alleen na

vergunningverlening zijn toegestaan en individueel kunnen worden getoetst aan geldende normen en
beleidskaders. De volgende paragraaf gaat dieper in op de milieugevolgen van de omgevingsplanwijziging.
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Relevantie voor milieuregelgeving

De omgevingsplanwijziging is opgesteld met inachtneming van bestaande instructieregels met betrekking tot de
fysieke leefomgeving. De vergunningplichten die met het omgevingsplan ingesteld worden bestaan naast de
vergunningplichten die op rijksniveau, provinciaal niveau of waterschapsniveau ingesteld zijn ter bescherming
van specifieke onderdelen van de fysieke leefomgeving. Er worden met de omgevingsplanwijziging geen
vergunningplichten of activiteiten opgenomen die strijdig zijn met vergunningplichten op andere
overheidsniveaus zodat sprake is van een aanvullende en nevenschikkende bescherming.

Kenmerken en locatie van de ontwikkeling

De locatie waar uitbreiding van minicampings plaats kan vinden zijn de locaties van bestaande minicampings zoals
opgenomen in bijlage I. De locaties van deze bestaande minicampings bestaan uit terreinen met een agrarisch
grondgebruik, een grondgebruik voor recreatie of een woongebruik. Zoals beschreven liggen de meeste locaties
in het buitengebied van Noord-Beveland. Eén locatie ligt in de Stadspolder in Kortgene en daarmee in de
bebouwde kom.

De locaties waar sprake is van (voormalige) agrarische bedrijven met een Nieuwe Economische Drager zijn de
locaties die genoemd worden in bijlage Il. Deze locaties komen verspreid over Noord-Beveland voor.

Alle locaties waar sprake is van een bestaande minicamping of Nieuwe Economische Drager bestaan uit een
relatief onbebouwd terrein (het kampeerterrein) waar bomenrijen, windsingels of andere vormen van beplanting
een ruimtelijke structuur aan het terrein geven en het terrein afschermen van het buitengebied. Op de locatie
van de mincampings is bebouwing aanwezig, soms in de vorm van agrarische bedrijfsbebouwing (als de camping
onderdeel is van een agrarisch bedrijf) of in de vorm van een (bedrijfs)woning. In de omgeving van de
minicampings in het buitengebied is sprake van een afwisseling van agrarisch grondgebruik en infrastructuur in
de vorm van (water)wegen.

De minicamping in de Stadspolder bestaat ook uit een grotendeels onbebouwd kampeerterrein waaraan
structuur wordt gegeven door rijen beplanting (overwegend langs de randen van het kampeerterrein). Op de
locatie van de minicamping zijn verder diverse gebouwen, zoals een (bedrijfs)woning en schuren aanwezig. De
omgeving van de minicamping bestaat uit een woonwijk, infrastructuur en een perceel met een agrarisch
grondgebruik.

In de Visie Duurzame Recreatie & Toerisme of de vertaling daarvan in omgevingsplanregels wordt niet
voorgeschreven dat bestaande minicampings eerst uit moeten breiden voor er nieuwe minicampings of Nieuwe
Economische Dragers toegestaan worden. In theorie kan het uitbreiden van één of meer bestaande minicampings
samenvallen met de realisatie van nieuwe minicampings en/of Nieuwe Economische Dragers. Dit uitgangspunt
houdt in de beoordeling van de milieueffecten rekening gehouden is met cumulatie door samenloop van
activiteiten.

Uit een berekening van de oppervlakten van de locaties van minicampings en Nieuwe Economische Dragers blijkt
dat de totale oppervlakte van deze voorzieningen niet boven de 10% komt. Daarmee is sprake van klein gebied
op gemeentelijk (lokaal) niveau.

Kenmerken van het potentiéle effect

De kenmerken van het potentiéle effect worden per milieuaspect geanalyseerd in de onderstaand tabel.

Voor de Nieuwe Economische Dragers geldt dat er op Noord-Beveland 162 (voormalige) agrarische bedrijven
zijn. In principe mag bij ieder (voormalig) agrarisch bedrijf een Nieuwe Economische Drager gevestigd worden.
Ten behoeve van deze mer-beoordeling wordt uitgegaan van de fictie dat bij ieder (voormalig) agrarisch bedrijf

een intensieve viskwekerij gevestigd wordt omdat deze activiteit door de milieubelasting aangemerkt kan
worden als een worstcase-activiteit.
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Op Noord-Beveland zijn op dit moment 19 minicampings aanwezig (zie bijlage 1). Op grond van de Visie
Duurzame Recreatie & Toerisme mag het aantal minicampings uitgebreid worden tot 30 in totaal. Er mogen dus
nog 11 nieuwe minicampings op het eiland gevestigd worden. De onderstaande beoordeling gaat dan ook uit
van de nieuwvestiging van 11 nieuwe minicampings die allemaal ruimte bieden aan 35 verblijfsrecreatie-
eenheden.

Daarnaast zijn er 162 (voormalige) agrarische bedrijven aanwezig waar reeds sprake is van een Nieuwe
Economische Drager of deze Nieuwe Economische Drager zich mag vestigen (zie bijlage Il). In totaal zijn er op dit
moment 37 Nieuwe Economische Dragers aanwezig op Noord-Beveland. In deze mer-beoordeling wordt
uitgegaan van de transformatie van bestaande Nieuwe Economische Dragers naar intensieve viskwekerijen.

Toelichting wostcasebenadering

De navolgende mer-beoordeling gaat ervan uit dat er bij ieder (voormalig) agrarisch bedrijf een Nieuwe
Economische Drager gevestigd wordt die uit een intensieve viskwekerij bestaat of bestaat uit een activiteit die
vergelijkbare gevolgen voor de fysieke leefomgeving heeft als een intensieve viskwekerij. Voor de
leesbaarheid wordt er in onderstaande mer-beoordeling daarbij steeds gesproken over een intensieve
viskwekerij. Hier wordt de activiteit mee aangeduid die in de context van deze mer-beoordeling de grootste
gevolgen voor de fysieke leefomgeving heeft.

Het is vanzelfsprekend een fictie dat er bij ieder (voormalig) agrarisch bedrijf (op hetzelfde moment) een
intensieve viskwekerij gevestigd wordt. De mer-beoordeling moet echter uitgaan van de planologisch
maximale situatie en daarin kan een dergelijk scenario zich in theorie voordoen. Uitgaan van allerlei varianten
waarbij viskwekerijen en andere Nieuwe Economische Dragers in verschillende variaties en op verschillende
momenten in de tijd gerealiseerd worden leidt tot hoge onderzoekslasten naar eveneens fictieve scenario’s.
Door alle variabelen is het daarbij niet mogelijk om een uitputtend overzicht van alle scenario’s te maken en
die te onderzoeken. Die lasten en het doen van aannames over variabalen worden voorkomen door te kiezen
voor de zwaarste activiteit en te doen alsof die activiteit op het gehele eiland gerealiseerd gaat worden. Die
variantenstudie is in dit geval dus vervangen door een studie op basis van de zwaarst denkbare invulling van
Nieuwe Economische Dragers.

Het uitgaan van een worstcase-inschatting betekent dat de realisatie van toekomstige Nieuwe Economische
Dragers, die uit diverse functies zullen bestaan en dus niet alleen uit intensieve viskwekerijen, in de praktijk
leidt tot kleinere milieugevolgen dan bepaald in de onderstaande mer-beoordeling.
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Aspecten Onderzoek

Verkeer en parkeren | Zowel bij bestaande minicampings als Nieuwe Economische Dragers moet op eigen
terrein geparkeerd worden. Dit blijft ook zo als een bestaande minicamping of
economische drager uit wil breiden. Voor nieuwe minicampings en Nieuwe
Economische Dragers geldt ook dat voor de nieuwe functie voldoende parkeerruimte
op eigen terrein gevonden moet worden. Negatieve effecten als gevolg van het
afwentelen van parkeerdruk kunnen dus uitgesloten worden.

Als een bestaande minicamping of Nieuwe Economische Drager niet uitbreidt is er
geen sprake van een toename van de verkeersaantrekkende werking. In dit geval zijn
er geen negatieve effecten te verwachten omdat het bestaande wegennet op Noord-
Beveland verkeersbewegingen van en naar de voorzieningen zonder doorstromings- of
vekeersveiligheidsproblemen af kan wikkelen.

Voor de verkeersaantrekkende werking als gevolg van de uitbreiding van minicampings
of Nieuwe Economische Dragers geldt dat de gemiddelde uitbreidingsmogelijkheid 12
verblijfsrecreatie-eenheden bedraagt. De maximale uitbreidingsmogelijkheid bedraagt
20 verblijfsrecreatie-eenheden. In totaal kunnen verspreid over de bestaande
minicampings 233 verblijfsrecreatie-eenheden worden toegevoegd tot bij iedere
minicamping het maximum van 35 eenheden per minicamping bereikt is. Het CROW
gaat per campingstandplaats (dus een verblijfsrecreatie-eenheid) uit van een
verkeersgeneratie van 0,4 motorvoertuig per standplaats per etmaal, exclusief 10%
extra verkeersgeneratie voor gasten. Uitbreiding van de bestaande minicampings leidt
daarmee tot een extra verkeersgeneratie van (233*0,4)*1,10 = 102,5 (afgerond 103)
motorvoertuigbewegingen per etmaal.

Voor nieuwe minicampings wordt dezelfde norm voor verkeersgeneratie gebruikt als
voor de uitbreiding van bestaande minicampings. In totaal kunnen er 11 nieuwe
minicampings met maximaal 35 verblijfsrecreatie-eenheden toegevoegd worden. Dit
leidt tot een totaal van 385 verblijfsrecreatie-eenheden dat toegevoegd kan worden.
Vervolgens bedraagt de totale extra verkeersgeneratie als gevolg van deze toevoeging
afgerond 170 motorvoertuigen per etmaal ((385*0,4)*1,10 = 169,4).

Door uitbreiding van bestaande minicampings en toevoeging van nieuwe
minicampings neemt het verkeersaanbod op wegen op Noord-Beveland dus met 282
(112+170) motorvoertuighewegingen per etmaal toe. Bezien op het totale
verkeersaanbod op de wegen op Noord-Beveland is deze toename dermate gering dat
negatieve gevolgen uit te sluiten zijn. Wegen op Noord-Beveland kennen namelijk een
gemiddelde capaciteit van 4.000 tot 6.000 motorvoertuigbewegingen per etmaal en
die capaciteit wordt door dit soort kleine toevoegingen niet overschreden.

Voor de Nieuwe Economische Dragers wordt uitgegaan van een intensieve viskwekerij
in het buitengebied. In de CROW-systematiek voor verkeersgeneratie is een dergelijk
bedrijf een arbeidsintensief en bezoekersextensief bedrijf dat maximaal 10,9
motorvoertuigbewegingen (inclusief vrachtverkeer) per 100 vierkante meter bvo per
etmaal genereert. Een Nieuwe Economische Drager is een functie bij een (voormalig)
agrarisch bedrijf die in de meeste gevallen ingezet wordt ten behoeve van
diversificatie. Het gaat dan om een veelal ondergeschikte activiteit. Om die reden
wordt uitgegaan van een viskwekerij met een maximaal bvo van 1.000 vierkante meter.
Dit maximale oppervlak geeft een verkeersgeneratie van  17.658
motovoertuigenbewegingen per etmaal (een viskwekerij met een oppervlakte van
maximaal 1.000 vierkante meter geeft een verkeersgeneratie van 109
motorvoertuigen per etmaal (10*10,9) vermenigvuldigd met 162 viskwekerijen:
109*162=17.658). Bezien op het totale verkeersaanbod op de wegen op Noord-
Beveland, de Nieuwe Economische Dragers komen immers verspreid over het
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buitengebied voor, is deze toename gering in verhouding tot de totale wegcapaciteit.
Negatieve gevolgen uit te sluiten zijn door de verdeling van het verkeersaanbod.

Omdat de minicampings en Nieuwe Economische Dragers verspreid over Noord-
Beveland voorkomen is er ook sprake van een spreiding van het verkeersaanbod. Die
spreiding in combinatie met de gemiddelde capaciteit van wegen op Noord-Beveland
maakt dat een parallelle uitbreiding/nieuwvestiging van een minicamping of Nieuwe
Economische Drager in combinatie met een andere ontwikkeling niet leidt tot
problemen in de verkeersafwikkeling. ledere ontwikkeling kan namelijk beschikken
over een eigen ontsluitingsroute met voldoende capaciteit zodat overbelasting van het
wegennet voorkomen wordt. Op het gebied van cumulatie ontstaan er door de
voorgenomen ontwikkeling dan ook geen aanzienlijke gevolgen voor de fysieke
leefomgeving. Het aspect geeft geen aanleiding om een mer-procedure te doorlopen.

Geluid

Voor het aspect geluid geldt dat als een bestaande minicamping of Nieuwe
Economische Drager zonder uitbreiding blijft functioneren er geen sprake is van
veranderingen in de geluidbelasting.

Voor de uitbreiding van bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers
geldt dat de uitbreiding kan leiden tot meer geluidbelasting. Deze toename is het
gevolg van een toename van het aantal verkeersbewegingen en een toename van de
activiteiten op de locaties waar geluid geproduceerd kan worden, bijvoorbeeld een
standplaats op een minicamping of een vergroting van een bestaande Nieuwe
Economische Drager. Buiten de zones rond de drukste wegen op Noord-Beveland (zie
onderstaand figuur) is sprake van een geluidbelasting van 45 dB of minder. Dit geldt
als stil. De uitbreiding van minicampings en Nieuwe Economische Dragers vindt plaats
buiten deze zones en is dermate kleinschalig van omvang dat de geluidbelasting niet
aanzienlijk toeneemt.

X Alle kaarten dichtkizppen

Ale kaarten aanut

Gelu

s1-s5de

s6-60d
61-65 d8

M- 7008

W7

Voor de nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe Economische Dragers geldt ook
dat deze buiten de geluidbelaste zones uit bovenstaande figuur plaats zullen vinden
omdat deze zones te smal/te klein zijn om er nieuwe voorzieningen precies in te laten
vallen en er weinig bebouwing nabij de wegen aanwezig is (dus weinig kans op
nieuwvestiging bij een bestaande functie). Ook hier geldt dat de nieuwvestiging
dermate klein in omvang is (zie onder ‘verkeer en parkeren’ voor een uiteenzetting van
de aantallen) dat de omvang van de geluidbelasting niet aanzienlijk toeneemt.

Op Noord-Beveland zijn twee windparken aanwezig: in de Anna Frisopolder (tussen
Noordzee Résidence De Banjaard en Beach Resort Kamperland) en het Windpark
Oostzeedijk, ten zuidoosten van de N256 (nabij The Kingfish Company). Eerstgenoemd
windpark bestaat uit vier windturbines en laatstgenoemd windpark bestaat uit drie
windturbines.
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Uit geluidonderzoek naar het windpark in de Anna Frisopolder? blijkt dat in de
woningen nabij de windturbines (de kleinste afstand tussen een agrarisch bedrijf en
een windturbine is 275 meter) geen sprake is van een verslechtering van het woon- en
leefklimaat conform de methode Miedema.

Voor Windpark Oostzeedijk geldt dat uit onderzoek ® blijkt dat de maximale
geluidbelasting op geluidgevoelige gebouwen niet meer mag zijn dan 45,7 Lgen (de
geluidbelasting in de dag- en nachtperiode). Deze geluidgevoelige gebouwen liggen
echter verder weg dan de agrarische bedrijven waar een minicamping of Nieuwe
Economische Drager bij gevestigd kan worden (de kleinste afstand tussen een agrarisch
bedrijf en een windturbine is circa 550 meter). De geluidnorm van 45,7 Lgen is echter
lager dan de geluidbelasting die op grond van paragraaf 22.3.4.2 van het
omgevingsplan van de gemeente Noord-Beveland toegestaan is. Dat er sprake is van
een strengere geluidnorm dan toegestaan had kunnen worden betekent ook dat er
nabij de windturbine sprake is van minder geluid. Op een afstand van circa 500 meter
van de windturbines kan derhalve uit worden gegaan van een geluidbelasting van circa
48 tot 54 Lgen. Daarmee is er op basis van de methode Miedema sprake van een redelijk
tot goed woon- en leefklimaat.

Het bovenstaande betekent dat bij eventuele uitbreiding of nieuwvestiging van
windturbines nabij de windparken geen aanzienlijke milieueffecten optreden.

Uit het voorgaande blijkt dat cumulatieve effecten niet te verwachten zijn omdat de
geluidtoename te kleinschalig is. Mocht er, per individuele activiteit of bij cumulatieve
activiteiten, toch sprake zijn van een geluidtoename dan kunnen altijd maatregelen
worden genomen. Deze maatregelen bestaan uit bron-, overdrachts- of
ontvangermaatregelen en beperken de geluidbelasting op geluidgevoelige gebouwen.
Met maatregelen kan een akoestisch aanvaardbaar woon- en leefklimaat geborgd
worden. Maatregelen kunnen bijvoorbeeld bestaan uit snelheidsverlagingen op
wegen, het toepassen van geluidreducerend wegdek, gebouwen voorzien van
zogenoemde dove gevels (niet-geluidgevoelige gevels met bouwkundige maatregelen)
of het veranderen van de oriéntatie van een gebouw waardoor de geluidbelasting op
een gebouw afneemt.

Op het gebied van geluid is er geen sprake van aanzienlijke milieueffecten. Het aspect
geeft geen aanleiding om een mer-procedure te doorlopen.

Lucht

Voor lucht geldt dat er nergens op Noord-Beveland overschrijdingen plaatsvinden van
de Luchtkwaliteitsnormen voor fijnstof (PM,s en PMg) en stikstofoxide (NOx), zie
onderstaande figuren. Daarnaast wordt op een groot deel van Noord-Beveland
(nagenoeg) voldaan aan de WHO-normen voor luchtkwaliteit uit 2021. De
luchtkwaliteit in Noord-Beveland is dus goed.

Als bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers niet wijzigen zijn er
logischerwijs geen gevolgen voor de luchtkwaliteit. Aanzienlijke effecten voor het
milieu kunnen dan uitgesloten worden.

2 Bosch & Van Rijn (2017) ‘Toelichting Windturbinepark Noord-Beveland’ t_NL.IMRO.1695.BPWindparkRippldr-

VAO1.pdf

3 Antea Group (2025) ‘Motivering TAM-omgevingsplan Molenweg Colijnsplaat’
t_NL.IMRO.1695.TAMMolenweg-VA01.pdf
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Voor de uitbreiding van bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers
alsmede de nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe Economische Dragers geldt
dat er sprake is van kleinschalige initiatieven die ook opgeteld een beperkt effect
hebben. Omdat de luchtkwaliteit op Noord-Beveland zo goed is, kan uitbreiding of
nieuwvestiging van een initiatief lokaal weliswaar leiden tot een zeer beperkte
verslechtering van de luchtkwaliteit door emissie van luchtverontreinigende stoffen.
Maar de goede luchtkwaliteit betekent dat er ruimte is om die beperkte extra
verontreiniging op te vangen zonder dat er sprake is van een noemenswaardige
verslechtering van de luchtkwaliteit. Ook hier geldt dat indien nodig maatregelen
genomen kunnen worden om verslechtering van de luchtkwaliteit te voorkomen (zoals
een eventueel verbod op houtstook op (mini)campings of het toepassen van Best
Beschikbare Technieken bij Nieuwe Economische Dragers). Al met al is er op het gebied
van luchtkwaliteit geen sprake van aanzienlijke milieueffecten. Het aspect geeft geen
aanleiding om een mer-procedure te doorlopen.

Omgevingsveiligheid

Over circa de helft van de gemeente Noord-Beveland ligt een gifwolkaandachtsgebied
van het Sloegebied. Daarnaast is sprake van risicocontouren rondom windturbines op
het eiland. Op kleiner schaalniveau is bij (agrarische) bedrijven en enkele woningen op
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Noord-Beveland sprake van de opslag van propaan of propeen in tanks. Deze opslag
geldt ook als risicovolle activiteit met een bijbehorende risicocontour. Voor de N-
wegen op Noord-Beveland geldt dat risicocontouren niet buiten de begrenzing van de
wegen reiken. Navolgende afbeelding toont de risicobronnen, risicocontouren en
aandachtsgebieden op Noord-Beveland.

Wederom geldt dat als een bestaande minicamping of Nieuwe Economische Drager
niet uitbreidt er geen sprake is van gevolgen voor het milieu. Er verandert dan immers
niets aan de eventuele milieubelasting van een dergelijke activiteit.

Bij uitbreiding van bestaande minicampings of Nieuwe Economische Dragers geldt dat
de risicocontouren van opslagtanks voor propaan of propeen niet tot buiten de
begrenzing van het perceel waar de opslag plaatsvindt reiken. Een minicamping of
Nieuwe Economische Drager kan dus zonder veiligheidsrisico’s of andere aanzienlijke
effecten uitbreiden als er op het naastgelegen perceel sprake is van de opslag van
propaan of propeen. Als een minicamping of Nieuwe Economische Drager uitgebreid
wordt op de locatie waar de opslag plaatsvindt, geldt dat er met maatregelen zoals het
situeren van kampeermiddelen op afstand van de risicobron of communicatie over de
wijze van handelen bij een eventuele calamiteit risico’s en aanzienlijke gevolgen voor
het milieu voorkomen kunnen worden. In de risicocontouren van de windturbines zijn
geen minicampings of Nieuwe Economische Dragers aanwezig. Uitbreiding van deze
voorzieningen levert op dit punt dus geen nieuwe of toegenomen risico’s op. Dit geldt
ook voor uitbreiding van minicampings of Nieuwe Economische Dragers nabij N-
wegen, omdat de risicocontouren van deze wegen niet buiten de weggrens reiken, is
er geen sprake van aanzienlijke milieueffecten. Juridisch gezien ligt de ‘afkapgrens’ van
een gifwolkaandachtsgebied op 1,5 kilometer van de risicobron (artikel 5.12, lid 4 van
het Besluit kwaliteit leefomgeving). De afstand tussen het Sloegebied en de gemeente
Noord-Beveland bedraagt circa 6 kilometer. Deze afstand geeft aan dat er bij een
eventuele calamiteit in het Sloegebied waarbij een giftige stof vrijkomt voldoende tijd
is om te vluchten van een locatie met een minicamping of Nieuwe Economische Drager,
ook als deze voorzieningen uitgebreid worden. De afstand tussen de risicobron en
Noord-Beveland is immers zo groot dat waarschuwingen het eiland tijdig kunnen
bereiken en er voldoende tijd is voor evacuatie. Uitbreiding van minicampings en
Nieuwe Economische Dragers in het gifwolkaandachtsgebied leidt daarmee niet tot
aanzienlijke effecten op het milieu.

Uitbreiding van minicampings leidt daarnaast niet tot het ontstaan van nieuwe
risicovolle activiteiten zodat ook op dit punt aanzienlijke effecten op het milieu
uitgesloten kunnen worden. In theorie kan uitbreiding van een Nieuwe Economische
Drager inhouden dat er meer met gevaarlijke stoffen gewerkt wordt (bijvoorbeeld de
opslag van brandstoffen e.d. bij een loonwerkbedrijf) waardoor er sprake is van een
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toename van risicovolle activiteiten of bestaande risicovolle activiteiten in omvang
toenemen. Het gaat hierbij om activiteiten met beperkte risico’s waarbij maatregelen
te nemen zijn om aanzienlijke milieueffecten te voorkomen (zoals het afschermen van
de bron of risicocommunicatie). Met het nemen van maatregelen zijn aanzienlijke
milieueffecten te voorkomen.

Wat voor de uitbreiding van een bestaande minicamping of Nieuwe Economische
drager geldt, geldt ook voor de nieuwvestiging van een minicamping of Nieuwe
Economische Drager, met dien verstande dat binnen de risicocontouren van
windturbines nu geen (agrarische) functies aanwezig zijn waarbij een minicamping of
Nieuwe Economische Drager geéxploiteerd wordt. Nieuwvestiging van een
minicamping of Nieuwe Economische Drager in deze contour kan dus uitgesloten
worden. Bij nieuwvestiging is er geen sprake van aanzienlijke milieueffecten. Het
aspect geeft geen aanleiding om een mer-procedure te doorlopen.

Ecologie

Het uitvoeren van activiteiten die negatieve effecten hebben op beschermde planten
en dieren is een flora-en-fauna-activiteit. Een dergelijke activiteit vereist een
omgevingsvergunning die door GS van de provincie Zeeland verleend wordt als blijkt
dat activiteiten geen negatieve effecten hebben op de beschermde soorten. Omdat er
voorzien is in een beschermingsregime geeft het aspect ecologie geen aanleiding om
een mer-procedure te doorlopen want eventueel aanwezige soorten zijn beschermd
en er mogen geen ontwikkelingen plaatsvinden die effecten hebben op beschermde
soorten. Dit geldt zowel bij de uitbreiding van bestaande minicampings en Nieuwe
Economische Dragers als bij de nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe
Economische Dragers.

Noord-Beveland is omgeven door Natura 2000-gebieden. De volgende Natura 2000-
gebieden grenzen direct aan Noord-Beveland of liggen (deels) op het eiland:
‘Oosterschelde’, ‘Voordelta’ en ‘Veerse Meer’. Op enige afstand van de gemeente
Noord-Beveland liggen de Natura 2000-gebied ‘Manteling van Walcheren’ (1,0
kilometer), ‘Kop van Schouwen’ (7,5 kilometer) en ‘Yerseke en Kapelse Moer’ (10
kilometer). Op Noord-Beveland is verder sprake van beschermde natuur in de vorm
van NNN-gebieden (NNN staat voor Natuurnetwerk Nederland, soms ook
Natuurnetwerk Zeeland genoemd). De ligging van deze gebieden wordt getoond door
onderstaande kaart. Tevens is op Noord-Beveland sprake van beschermde
houtopstanden.

beheerplan Zesland 2026
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Voor bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers geldt dat de effecten
hiervan reeds beoordeeld zijn bij de toelating van deze voorzieningen. Zolang deze
voorzieningen niet uitbreiden is er geen sprake van aanzienlijke milieueffecten als
gevolg van de activiteiten in deze voorzieningen.

Voor de uitbreiding van bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers
alsmede de nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe Economische Dragers geldt
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dat regels in het omgevingsplan borgen dat uitbreiding/nieuwvestiging alleen plaats
kan vinden als negatieve effecten op beschermde natuurgebieden uitgesloten zijn.
Hiermee worden aanzienlijk milieueffecten voorkomen. Bij uitbreiding of
nieuwvestiging kunnen daarnaast aanvullende mitigerende of compenserende
maatregelen genomen worden waarmee negatieve gevolgen voor het milieu tegen
worden gegaan of voorkomen kunnen worden. Het kan dan bijvoorbeeld gaan om
maatregelen zoals natuurinclusief bouwen/werken of het toepassen van
vleermuisvriendelijke verlichting.

Door het opnemen van regels die negatieve effecten op beschermde gebieden
voorkomen, al dan niet in combinatie met het nemen van aanvullende mitigerende of
compenserende maatregelen, zijn aanzienlijke milieueffecten als gevolg van het
voornemen uit te sluiten. Het aspect ecologie geeft geen aanleiding om een mer-
procedure te doorlopen.

Ontplofbare
oorlogresten

Voor ontplofbare oorlogsresten in de bodem onder bestaande minicampings en
Nieuwe Economische Dragers geldt dat deze in de bodem onder deze locaties
aanwezig kunnen blijven zonder risico’s op ontploffing omdat er door deze bestaande
activiteiten geen bodemroerende activiteiten plaatsvinden op de locatie waar de
voorziening gevestigd is. Een loonwerkbedrijf dat als Nieuwe Economische Drager op
Noord-Beveland gevestigd is, kan bij de uitoefening van loonwerk ontplofbare
oorlogsresten tegenkomen. Dat is echter een (inherent) bedrijfsrisico dat buiten de
kaders van deze mer-beoordeling valt en verder gereguleerd wordt door regelgeving
over arbeidsomstandigheden, zie volgende alinea.

Voor de uitbreiding van bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers
alsmede voor de nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe Economische Dragers
geldt dat artikel 4.10 van het Arbeidsomstandighedenbesluit bepaalt wanneer
onderzoek naar ontplofbare oorlogsresten uitgevoerd moet worden voor
nieuwvestiging of uitbreiding plaats mag vinden. De gemeente Noord-Beveland
beschikt over een kaart die toont waar er risico’s op het aantreffen van OO0 bestaan.
Op basis van die kaart kan bepaald worden of bodemroerende werkzaamheden
direct uitgevoerd kunnen worden of dat nader onderzoek nodig is. Hiermee worden
aanzienlijke milieueffecten voorkomen. Dit aspect geeft daarmee geen aanleiding om
een mer-procedure te doorlopen.

Geur

In de gemeente Noord-Beveland worden voorzieningen voor verblijfsrecreatie gezien
als geurgevoelige gebouwen, dit is vastgelegd in het omgevingsplan. De ligging van de
meeste bestaande minicampings en de bestaande Nieuwe Economische Dragers in het
buitengebied zorgt er in de huidige situatie al voor dat geurgevoelige gebouwen en
geuremitterende activiteiten gecombineerd zijn omdat minicampings nabij agrarische
bedrijven en andersom liggen. Er is dus al sprake van een mening van geurgevoelige
functies en geuremitterende activiteiten. Bestaande minicampings en Nieuwe
Economische Dragers die niet uitgebreid worden leiden niet tot meer geurbelasting op
hun omgeving. Deze voorzieningen leiden daarnaast niet tot het inperken van de
emissieruimte van geuremitterende bedrijven.

Op grond van de regels van het omgevingsplan is rondom zware geuremitterende
activiteiten in de gemeente een zogenoemde locatie ‘milieuzone geur’ gelegd. In deze
milieuzone worden op grond van het omgevingsplan geen nieuwe geurgevoelige
gebouwen toegestaan. Er kunnen in principe uitzonderingen gemaakt worden als
aangetoond is dat de belangen van derden niet geschaad worden. Het verbod op de
nieuwvestiging van geurgevoelige gebouwen in de ‘milieuzone geur’ betekent dat er
geen uitbreiding of nieuwvestiging van minicampings in deze milieuzone plaats mag
vinden. Hiermee wordt voorkomen dat geurgevoelige gebouwen te veel geurbelasting
ontvangen en hiermee wordt voorkomen dat emissieruimte van bedrijven ingeperkt
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wordt. Met dit verbod worden aanzienlijke milieueffecten in de vorm van geur op
geurgevoelige gebouwen voorkomen. Het omgevingsplan stelt in paragraaf 22.3.6
daarnaast regels over de geur van veehouderijen. Deze regels voorkomen dat er ter
plaatse van minicampings te veel geurbelasting ontstaat. Daarmee worden aanzienlijke
milieueffecten voorkomen.

De uitbreiding van een Nieuwe Economische Drager of de nieuwvestiging daarvan kan
leiden tot meer geurbelasting. Dergelijke toenames van geurbelasting worden
gereguleerd door het omgevingsplan dat maximale waarden stelt aan de geurbelasting
op een geurgevoelig gebouw. Hiermee wordt voorkomen dat de geurbelasting van
Nieuwe Economische Dragers tot aanzienlijke milieueffecten leidt.

OP het gebied van geur wordt geconcludeerd dat aanzienlijke milieueffecten
uitgesloten zijn. Dit aspect geeft daarmee geen aanleiding om een mer-procedure te
doorlopen.

Bodem

De eerste afbeelding hieronder laat zien dat er op heel Noord-Beveland voldaan wordt
aan de normen voor PFAS en PFOA. Bestaande, uit te breiden en nieuwe minicampings
en Nieuwe Economische Dragers ondervinden geen aanzienlijke milieueffecten als
gevolg van een overmaat van deze stoffen in de bodem.

Minicampings zelf zijn geen bron van PFAS- of PFOA-emissie en leiden daarmee niet
tot een grotere hoeveelheid van deze stoffen in de bodem van Noord-Beveland.
Nieuwe Economische Dragers zijn door hun overwegend kleinschalige karakter geen
typische bron van PFAS- en PFOA-emissies. Evenwel geldt voor eventuele emissies dat
landelijke waarden en normen maxima stellen waarmee aanzienlijke milieueffecten
voorkomen worden. Uitbreiding of nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe
Economische Dragers leidt dus niet tot aanzienlijke milieugevolgen in de vorm van
PFAS- en PFOA-emissies.

Bodemkwaliteit %
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e o o o
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De tweede afbeelding in het onderdeel bodem laat zien dat op Noord-Beveland
overwegend sprake is van een bodemkwaliteit die valt in de categorie
‘achtergrondwaarde’. In de kernen op Noord-Beveland is sprake van een
bodemkwaliteit die in de categorie ‘industrie’ valt. Het feit dat de meeste bestaande
minicampings en Nieuwe Economische Dragers alsmede de locaties voor uitbreiding of
nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe Economische Dragers op een locatie
liggen waar sprake is van een bodemkwaliteit ‘achtergrondwaarde’ geeft aan dat de
precieze bodemkwaliteit met nader onderzoek bepaald moet worden. Dit nader
onderzoek moet plaatsvinden op basis van landelijke regelgeving. Pas als het
onderzoek aantoont dat de bodemkwaliteit past bij de te realiseren functie of als er
eventueel sanering plaats heeft gevonden kan een uitbreiding of nieuwvesting van een
minicamping of Nieuwe Economische Drager plaatsvinden. Deze landelijke regels
borgen dat er op het gebied van bodem geen sprake is van aanzienlijke milieueffecten.

Bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers (voor zover deze
bodemgevoelig zijn) op een locatie waar bodemonderzoek plaats moest vinden
hebben zich na uitvoering van dit onderzoek en het eventueel uitvoeren van een
bodemsanering mogen vestigen. Daarmee is de bodemkwaliteit van de locaties van
bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers geborgd. Waar nodig bevat
het (tijdelijk deel van het) omgevingsplan of een omgevingsvergunning die aan een
minicamping of Nieuwe Economische Drager verleend is bepalingen die deze
bodemkwaliteit in stand houden. Op dit punt is er dus ook geen sprake van aanzienlijke
milieueffecten.

Aanzienlijke milieueffecten bij minicampings worden verder uitgesloten doordat op
minicampings geen bodembedreigende activiteiten plaatsvinden. Door activiteiten op
bestaande minicampings dan wel door uitbreiding of nieuwvestiging van minicampings
ontstaan dus geen risico’s voor de omgeving.

Nieuwe Economische Dragers kunnen in principe leiden tot het uitvoeren van nieuwe
bodembedreigende activiteiten. Dergelijke activiteiten zijn gebonden aan landelijke
regels of aan regels uit het omgevingsplan waarmee het ontstaan van
bodemverontreiniging voorkomen wordt.

Het bovenstaande toont aan dat er geen sprake is van aanzienlijke milieueffecten die
nopen tot het doorlopen van de mer-procedure.

Trillingen

Minicampings zelf zijn geen activiteiten die trillinghinder op de omgeving veroorzaken
Voor zowel bestaande, uit te breiden als nieuw te vestigen minicampings en Nieuwe
Economische Dragers die bij een (agrarisch) bedrijf of nabij een milieubelastende
activiteit gevestigd worden geldt dat het omgevingsplan van de gemeente Noord-
Beveland normen stelt voor continu voorkomende trillingen. Aan die normen moet

blad 16 van 32




datum

projectnummer

betreft

Mer-beoordeling t.b.v. omgevingsplanwijziging voor minicampings en NED's antea’g roup

altijd voldaan worden als een trillinggevoelige nieuwe voorziening (doorgaans een
gebouw) nabij een bron van trillinghinder gevestigd wordt. Deze bepaling in het
omgevingsplan voorkomt aanzienlijke milieueffecten in de vorm van continu
voorkomende trillingen, zowel voor de minicampings en Nieuwe Economische Dragers
als voor de omgeving.

Een andere vorm van trillingen zijn herhaald voorkomende trillingen. Deze trillingen
kunnen ook optreden bij een milieubelastende activiteit, maar bijvoorbeeld ook als
gevolg van verkeer op een weg. Voor deze vorm van trillingen geldt dat het Besluit
kwaliteit leefomgeving er instructieregels over stelt. De wijziging van het
omgevingsplan bevat regels hierover zodat een overmaat aan trillinghinder voorkomen
wordt. Hiermee worden aanzienlijke milieueffecten bij uitbreiding of nieuwvestiging
van minicampings en Nieuwe Economische Dragers voorkomen. Deze regels werken
ook vanuit Nieuwe Economische Dragers naar de omgeving en voorkomen daarmee
trillinghinder voor de omgeving.

Voor zover het gaat om hinder in de vorm van herhaald voorkomende trillingen als
gevolg van wegverkeer voor bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers
geldt dat trillingshinder door wegverkeer overwegend ontstaat op intensief bereden
wegen. Nabij deze wegen in de gemeente Noord-Beveland liggen geen minicampings
of Nieuwe Economische Dragers (voor zover zij al trillinggevoelig zijn). Het optreden
van aanzienlijke milieueffecten kan aldus uitgesloten worden.

Bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers leiden niet tot extra
verkeersgeneratie en daarmee niet tot meer trillinghinder voor de omgeving. Voor
uitbreiding en nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe Economische Dragers geldt
dat de extra verkeersgeneratie van deze voorzieningen voldoende klein is (zie
onderdeel ‘verkeer en parkeren’) om het risico op een merkbare toename van
trillinghinder door verkeer uit te sluiten. Er is daarmee geen sprake van aanzienlijke
milieueffecten.

Uit het voorgaande volgt dat er op het gebied van trillingen geen sprake is van
aanzienlijke milieueffecten. Het doorlopen van een mer-procedure is niet nodig.

Water

In het kader van het thema water is door Antea Group een weging van het waterbelang
opgesteld en daarbij advies gevraagd bij de betrokken waterbeheerders. Conclusie van
de weging van het waterbelang is dat het plan niet leidt tot belangrijke nadelige
milieueffecten betreffende het thema water omdat bestaande minicampings en
Nieuwe Economische Dragers niet leiden tot nieuw ruimtebeslag dat om compensatie
van het verhard oppervlak vraagt. Deze bestaande activiteiten mogen op grond van de
regels in het omgevingsplan of van rijksregels niet leiden tot activiteiten die de
waterkwaliteit bedreigen. Daarmee worden voor bestaande activiteiten aanzienlijke
milieueffecten voorkomen. Deze regels in het omgevingsplan of in landelijke
regelgeving voorkomen ook dat bij uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping
of Nieuwe Economische Drager sprake is van activiteiten die de waterkwaliteit
bedreigen. Dus ook bij nieuwvestiging is er op het gebied van waterkwaliteit geen
sprake van aanzienlijke milieueffecten.

Compensatie door een toename van het verhard oppervlak is nodig als hemelwater
dat van dit verharde oppervlak afstroomt niet direct naar oppervlaktewater af kan
stromen. In de regels van het omgevingsplan is geborgd dat uitbreiding van verhard
oppervlak door uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping of Nieuwe
Economische Drager alleen toegestaan is als er compensatie van verhard oppervlak
plaatsvindt als er geen directe afstroming naar oppervlaktewater mogelijk is. Daarmee
wordt zeker gesteld dat bij deze ontwikkelingen voorzien wordt in voldoende
waterbergingscapaciteit. De regels borgen ook dat de waterbergingsopgave op de
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locatie van de minicamping en Nieuwe Economische Drager plaats moet vinden, bij
uitzondering kan de compensatie elders in hetzelfde peilgebied plaatsvinden. Het
vinden van de nodige waterbergingsruimte kan daarmee hydrologisch neutraal
plaatsvinden. Daarmee worden ook op dit punt aanzienlijke milieueffecten
voorkomen.

Noodzaak tot het doorlopen van een mer-procedure en het opstellen van een MER is
gelet op het bovenstaande niet van toepassing voor het aspect water omdat er geen
sprake is van aanzienlijke milieueffecten.

Archeologie en De archeologische waarden die aanwezig kunnen zijn in de bodem van locaties van
cultuurhistorie bestaande, uit te breiden of nieuw te vestigen minicampings en Nieuwe Economische
Dragers worden beschermd doordat in het (tijdelijk deel van het) omgevingsplan regels
zijn opgenomen die ingrepen in de bodem verbieden (of vergunningsplichtig stellen)
als niet uit voorafgaand onderzoek blijkt dat deze ingrepen geen effecten hebben op
archeologische waarden. Daarmee zijn de archeologische waarden beschermd en
worden aanzienlijke milieueffecten voorkomen.

Onderstaande afbeelding toont de cultuurhistorisch waardevolle structuren en
objecten op Noord-Beveland.

Cultuurhistorie Zeeland

Bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers hebben geen effecten op
cultuurhistorische waarden als zij niet uitgebreid worden. Er is dan immers geen sprake
van veranderingen waardoor aanzienlijke milieueffecten op kunnen treden.

Aanzienlijke milieueffecten door de uitbreiding of nieuwvestiging van minicampings en
Nieuwe Economische Dragers worden voorkomen door bepalingen in de regels van het
omgevingsplan van de gemeente Noord-Beveland. De omgevingsplanregels bepalen
namelijk dat uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping of Nieuwe
Economische Drager alleen toegelaten is als kenmerkende cultuurhistorische waarden
niet aangetast worden. Met deze bepaling worden aanzienlijke milieueffecten
voorkomen.

Op Noord-Beveland staan vijf molens (één in Kortgene, twee in Colijnsplaat en twee in
Wissenkerke). De windvang van deze molens wordt beschermd door de molenbiotoop
die vastgelegd is in (het tijdelijk deel van) het omgevingsplan. De regels over het
behouden van de windvang gelden ook voor de uitbreiding en nieuwvestiging van
minicampings en Nieuwe Economische Dragers. Molens als cultuurhistorisch
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waardevolle objecten zijn dus ook beschermd tegen negatieve effecten van het
voornemen.

Uit het bovenstaande volgt dat er op het gebied van archeologie en cultuurhistorie
geen sprake is van aanzienlijke milieueffecten als gevolg van het voornemen. Het
doorlopen van een mer-procedure is niet nodig.

Duurzaamheid

Voor bestaande minicampings en Nieuwe Economische Dragers geldt dat zij op grond
van regels over de fysieke leefomgeving niet verplicht zijn om
duurzaamheidsmaatregelen verdergaand door te voeren dan de wettelijke eisen
bepalen. Op vrijwillige basis kunnen dergelijke verdergaande
duurzaamheidsmaatregelen wel genomen worden. Voor de uitbreiding en
nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe Economische Dragers geldt hetzelfde: er
moet voldaan worden aan wettelijke eisen en op vrijwillige basis kunnen
bovenwettelijke maatregelen genomen worden.

In dit geval hebben duurzaamheidsmaatregelen betrekking op relatief kleinschalige
ontwikkelingen in de gemeente Noord-Beveland omdat het vaak gaat om
nevenactiviteiten bij agrarische bedrijven. Het nemen van bovenwettelijke
maatregelen heeft ontegenzeggelijk een positief effect op duurzaamheid, maar levert
per saldo een kleine bijdrage aan het versterken van de duurzaamheid van de totale
gemeente. De meerwaarde van het nemen van bovenwettelijke maatregelen voor de
fysieke leefomgeving is daarmee beperkt. Aanzienlijke milieueffecten worden
voorkomen door te voldoen aan de wettelijke eisen.

De ontwikkeling leidt niet tot belangrijke nadelige milieugevolgen voor het aspect
duurzaamheid. Voor de ontwikkeling is er met name sprake van kansen om de
duurzaamheid van het plangebied te vergroten.

Gezondheid

Mede op basis van de beoordeling van de aspecten geluid, luchtkwaliteit, geur,
externe veiligheid en bodem blijkt dat er bij de bestaande, uit te breiden en nieuw te
vestigen minicampings en Nieuwe Economische Dragers geen sprake is van specifieke
risico’s voor de volksgezondheid door de milieubelasting in de omgeving. De
milieukwaliteitsmaat ter plaatse van deze voorzieningen (in beginsel dus het gehele
eiland) in de beoogde situatie voldoende. Waar nodig zijn in de regels van het
omgevingsplan van de gemeente Noord-Beveland bepalingen opgenomen die
voorkomen dat minicampings uitgebreid worden in gebieden met te veel
milieubelasting (zoals te veel geurbelasting). Deze regels gelden ook voor
nieuwvestiging van minicampings. Aanzienlijke milieueffecten worden daarmee
voorkomen.

Voor de uitbreiding en nieuwvestiging van minicampings geldt dat dit geen
voorzieningen zijn die tot een verslechtering van de milieusituatie leiden, dit blijkt uit
de bovenstaande beoordelingen. Evenwel borgen de regels van het omgevingsplan
van Noord-Beveland ook dat uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping niet
plaats mag vinden op locaties waar een dergelijke functie hinder voor of inperkingen
van gebruiksruimte van activiteiten in de omgeving op kan leveren. Hiermee worden
aanzienlijke milieueffecten voorkomen.

Voor de meeste Nieuwe Economische Dragers geldt ook dat het bij uitbreiding of
nieuwvestiging gaat om activiteiten met een beperkt effect op de omgeving. Evenwel
is in deze mer-beoordeling uitgegaan van de worstcasesituatie dat er bij 162
(voormalige) agrarische bedrijven een intensieve viskwekerij gevestigd wordt. Uit
deze beoordeling blijkt dat er in de regels van het omgevingsplan van de gemeente
Noord-Beveland bepalingen zijn opgenomen waarmee te grote milieueffecten (dus
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effecten van een Nieuwe Economische Drager op de omgeving) voorkomen worden.
Daarmee kan het optreden van aanzienlijke milieueffecten door de vestiging van
Nieuwe Economische Dragers uitgesloten worden.

Het aspect gezondheid geeft geen aanleiding tot het doorlopen van een mer-
procedure.
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Conclusie

Uit de mer-beoordeling blijkt dat er geen sprake is van bijzondere omstandigheden ten aanzien van de kenmerken
en locatie van het plan, die zouden kunnen leiden tot aanzienlijke milieueffecten ter plaatse van de ontwikkeling.
Tevens is er geen sprake van aanzienlijke milieueffecten bij de uitvoering van een plan of programma. Voor de
getoetste milieuaspecten geldt dat er geen aanzienlijke milieueffecten optreden, dan wel dat effecten met
mitigerende maatregelen en nader onderzoek worden beperkt, zodat voldaan wordt aan de geldende wet- en
regelgeving.

Er wordt geconcludeerd dat er geen noodzaak is voor het in enige vorm doorlopen van een mer-procedure en het
opstellen van een milieueffectrapport (MER) voor de voorgenomen ontwikkeling.

blad 21 van 32



datum

8 mei 2026

projectnummer 0506580.100
Mer-beoordeling t.b.v. omgevingsplanwijziging voor minicampings en NED's

betreft

anteagroup

Bijlage I Lijst van bestaande minicampings met bestaande eenheden en uitbreidingsmogelijkheden

Nr.

Minicamping

Eenheden

Functie

Uitbreidingsmogelijkheid
naar 35 eenheden

Zeelucht
Keihoogteweg 6
4491 PT WISSENKERKE

25

Agrarisch

10 eenheden

Klompe
Middenhofweg 1
4493 MS KAMPERLAND

26

Agrarisch

9 eenheden

Hoeve Bouw- en Plantlust
Oosthavendijk 2
4493 BK KAMPERLAND

25

Agrarisch

10 eenheden

Klaverwijk
Klaverweg 1
4486 PV COLIJNSPLAAT

25

Agrarisch

10 eenheden

De Vijf Linden
Baas Huisweg 11
4493 NE KAMPERLAND

25

Recreatie

10 eenheden

De Kering
Jacobaweg 1
4493 MX KAMPERLAND

25

Agrarisch

10 eenheden

Mattemburgh
Noordlangeweg 27
4486 PR COLIJNSPLAAT

25

Agrarisch

10 eenheden

Weizicht
Noordlangeweg 19
4485 PK KATS

25

Agrarisch

10 eenheden

Zorgboerderij Catharina Maria Hof
Jacobadijk 10
4493 MZ KAMPERLAND

25

Agrarisch

10 eenheden

10

Landzicht
Campvlietweg 1
4494 PA GEERSDIJK

25

Agrarisch

10 eenheden

11

De Willemhoeve
Provincialeweg 3
4494 NA GEERSDIJK

18

Agrarisch

17 eenheden

12

Hoeve Hofwijk
Hofwijkweg 1
4493 NV KAMPERLAND

19

Agrarisch

16 eenheden

13

De Bonte Koe
Oudedijk 11
4484 NX KORTGENE

25

Agrarisch

10 eenheden

14

Annahoeve
Stadspolderlaan 29
4484 DG Kortgene

15

Wonen

20 eenheden

15

Watervliet
Sluisdijk 3
4491 PM Wissenkerke

25

Wonen

10 eenheden

16

Naam onbekend
Kruisweg 2

15

Agrarisch

20 eenheden
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4493 PV Kamperland
17 Vlietenburg 15 Agrarisch
Vlietenburgweg 5 20 eenheden
4491 PH Wissenkerke
18 Land- en Zeezicht 25 Agrarisch
Sint Felixweg 3 10 eenheden
4493 MZ Kamperland
19 Stadtwijck 25 Agrarisch
Groeneweg 5 10 eenheden
4486 RA Colijnsplaat
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Bijlage I Lijst van (voormalige) agrarische bedrijven en Nieuwe Economische Dragers
Onderdeel A Lijst van (voormalige) agrarische bedrijven
N.B: locaties waar de ruimte-voor-ruimte-regeling is toegepast, zijn niet opgenomen.

Conform de Omgevingsverordening moet de agrarische functie en het agrarisch bouwvlak op die locaties
vervallen.

Nr. Woonplaats Straatnaam Nummer Opmerkingen Aant'al
woningen
1. | Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 34
2. | Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 36/38 2 woningen
3. | Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 40
4. | Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 65 voormalig
5. | Colijnsplaat Emelissedijk 4a voormalig
6. | Colijnsplaat Emelissedijk 12
7. | Colijnsplaat Emelissedijk 16
8. | Colijnsplaat Emelissedijk 18 voormalig
9. | Colijnsplaat Emelissedijk 20
10. | Colijnsplaat Groeneweg 1/1a
11. | Colijnsplaat Groeneweg 3/5
12. | Colijnsplaat Klaverweg 1
13. | Colijnsplaat Klaverweg 2 voormalig
14. | Colijnsplaat Klaverweg 3 voormalig
15. | Colijnsplaat Lombokweg 3
16. | Colijnsplaat Molenweg 2/2c voormalig
17. | Colijnsplaat Noordlangeweg 21
18. | Colijnsplaat Noordlangeweg 23 voormalig
19. | Colijnsplaat Noordlangeweg 27
20. | Colijnsplaat Noordlangeweg 32 voormalig
21. | Colijnsplaat Noordlangeweg 34 voormalig
22. | Colijnsplaat Noordlangeweg 42/
42a/42b
23. | Colijnsplaat Noordlangeweg 44 voormalig
24. | Colijnsplaat Oosthoekweg 1
25. | Colijnsplaat Oost-Zeedijk 10
26. | Colijnsplaat Vroegrijk 2
27. | Colijnsplaat Wantesweg 2/2a 2 woningen
28. | Colijnsplaat Zuiddijk 2
29. | Colijnsplaat Zuiddijk 4 voormalig
30. | Colijnsplaat Zuiddijk 8
31. | Colijnsplaat Zuiddijk 10
32. | Colijnsplaat Zuidlangeweg 10/12 2 woningen
33. | Geersdijk Anna Mariaweg 1
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34. | Geersdijk Campvlietweg 1/2 2 woningen
35. | Geersdijk Campvlietweg 5 voormalig
36. | Geersdijk Campvlietweg 6
37. | Geersdijk Geersdijkseweg 20
38. | Geersdijk Geersdijkseweg 31
39. | Geersdijk Provincialeweg 1 voormalig
40. | Geersdijk Provincialeweg 3 voormalig
41. | Geersdijk Stekeldijk 13 voormalig
42. | Geersdijk Stekeldijk 15
43. | Geersdijk Stekeldijk 25/25a/ 2 woningen

25b

44. | Kamperland Baas Huisweg 1 voormalig
45. | Kamperland Baas Huisweg 2 voormalig
46. | Kamperland Baas Huisweg 10 voormalig
47. | Kamperland Baas Huisweg 11
48. | Kamperland Baas Huisweg 12
49. | Kamperland Baas Huisweg 15
50. | Kamperland Bosdijk 1
51. | Kamperland Brededijk 1 voormalig
52. | Kamperland Campensnieuwlanddijk 2 voormalig 2 woningen
53. | Kamperland Campensnieuwland 18/ 27a voormalig
54. | Kamperland Hofwijkweg 1 voormalig
55. | Kamperland Hofwijkweg 3
56. | Kamperland Jacobadijk 1
57. | Kamperland Jacobadijk 3
58. | Kamperland Jacobadijk 4 voormalig
59. | Kamperland Jacobadijk 10
60. | Kamperland Jacobadijk 14
61. | Kamperland Jacobadijk 26
62. | Kamperland Jacobaweg 1
63. | Kamperland Krommeweg 2
64. | Kamperland Krommeweg 3 voormalig
65. | Kamperland Kruisweg 1
66. | Kamperland Kruisweg 2
67. | Kamperland Kruisweg 3 voormalig
68. | Kamperland Langeweg 2 voormalig
69. | Kamperland Langeweg 4 voormalig
70. | Kamperland Middenhofweg 1
71. | Kamperland Molenweg 65a/ 65b
72. | Kamperland Molenweg 69
73. | Kamperland Nieuweweg 4/5
74. | Kamperland Oosthavendijk 2
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75. | Kamperland Rippolderseweg 1
76. | Kamperland Ruiterplaatweg 1 voormalig
77. | Kamperland Sint Felixweg 3 voormalig
78. | Kamperland Soelekerkeweg 1
79. | Kamperland Spieringweg la
80. | Kamperland Spieringweg 3 voormalig
81. | Kamperland Stekeldijk 1/1b 2 woningen
82. | Kamperland Stekeldijk 2a/3a
83. | Kamperland Stekeldijk 4 voormalig
84. | Kamperland Stekeldijk 10
85. | Kamperland Stekeldijk 11
86. | Kamperland Stekeldijk 12
87. | Kamperland Stekeldijk 18
88. | Kamperland Stekeldijk 19
89. | Kamperland Stekeldijk 26
90. | Kamperland Stroodorp 12 voormalig
91. | Kamperland Stroodorp 37 voormalig
92. | Kamperland Wilhelminaweg 1
93. | Kamperland Wilhelminaweg 2
94. | Kats Boomdijk 1
95. | Kats Emelissedijk 2/2a 2 woningen
96. | Kats Havenweg 1
97. | Kats Huisdijk 1
98. | Kats Katse Groeneweg la
99. | Kats Molstraat 6
(hoek L. Abrahamweg)
100. | Kats Molstraat 20 voormalig
101. | Kats Molstraat 22 voormalig
102. | Kats Noordlangeweg 17b
103. | Kats Noordlangeweg 19
104. | Kats Noordlangeweg 38
105. | Kats Oost-Zeedijk 14
106. | Kats Oost-Zeedijk 16
107. | Kats Zeedijk 2 voormalig
108. | Kats Zuidlangeweg 1/1a voormalig 2 woningen
109. | Kats Zuidlangeweg 1b/1c 2 woningen
110. | Kats Zuidlangeweg 4 voormalig
111. | Kats Zuidlangeweg 5
112. | Kats Zuidlangeweg 8 voormalig
113. | Kats Zuidlangeweg 9
114. | Kats Zuidlangeweg 5a/6
115. | Kortgene Frederiksdijk 3
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116. | Kortgene Jonkvrouw Annadijk 1
117. | Kortgene Kortgeenseweg 2
118. | Kortgene Oudedijk 2 voormalig
119. | Kortgene Oudedijk 3 voormalig
120. | Kortgene Oudedijk 5
121. | Kortgene Oudedijk 9 voormalig
122. | Kortgene Oudedijk 11
123. | Kortgene Prinsendijk 1
124. | Kortgene Prinsendijk 3
125. | Kortgene Prinsendijk 5
126. | Kortgene Prinsendijk 7
127. | Kortgene Prinsendijk 11 voormalig
128. | Kortgene Prinsendijk 13
129. | Kortgene Prinsendijk 15
130. | Kortgene Prinsendijk 17a
131. | Kortgene Prinsendijk 21
132. | Kortgene Provincialeweg 2
133. | Kortgene Provincialeweg 5
134. | Kortgene Provincialeweg 7 voormalig
135. | Kortgene Provincialeweg 8
136. | Kortgene Torendijk 47
137. | Kortgene Torendijk 107a voormalig geen
bedrijfswoning
toegestaan
138. | Kortgene Westdijk 1 voormalig
139. | Kortgene Westdijk 21
140. | Wissenkerke Boomdijk 3
141. | Wissenkerke Campvlietweg 3/4 2 woningen
142. | Wissenkerke Dorpsdijk 2
143. | Wissenkerke Dorpsweg 48
144. | Wissenkerke Keihoogteweg 2
145. | Wissenkerke Keihoogteweg 3 voormalig
146. | Wissenkerke Keihoogteweg 6
147. | Wissenkerke Nieuweweg 1
148. | Wissenkerke Nieuweweg 3
149. | Wissenkerke Oostmolenweg 1
150. | Wissenkerke Oostmolenweg 2
151. | Wissenkerke Oostmolenweg 4
152. | Wissenkerke Ooststraat 28 voormalig
153. | Wissenkerke Palmweg 1
154. | Wissenkerke Provincialeweg 6 veehouderij
uitgesloten
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155. | Wissenkerke Scherpenisseweg 1/1a 2 woningen
156. | Wissenkerke Scherpenisseweg 2
157. | Wissenkerke Sluisdijk 2/4 2 woningen
158. | Wissenkerke Vlietenburgweg 1
159. | Wissenkerke Vlietenburgweg 5
160. | Wissenkerke Vlietenburgweg 6
161. | Wissenkerke Westmolenweg 3
162. | Wissenkerke Westmolenweg 5
Onderdeel B Lijst van Nieuwe Economische Dragers
Nr. Woonplaats Straatnaam Nummer Opmerkingen
1. | Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 34
2. | Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 36 +38
3. | Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 40
4. | Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 65 recr. appartementen in
schuur
5. | Colijnsplaat Emelissedijk 4a
6. | Colijnsplaat Emelissedijk 12
7. | Colijnsplaat Emelissedijk 16
8. | Colijnsplaat Emelissedijk 18
9. | Colijnsplaat Emelissedijk 20 zaalverhuur /
evenementen-locatie /
bed&breakfast
10. | Colijnsplaat Groeneweg 1/1a
11. | Colijnsplaat Groeneweg 3/5 recr. appartementen in
schuur
12. | Colijnsplaat Klaverweg 1
13. | Colijnsplaat Klaverweg 2 stalling en opslag
14. | Colijnsplaat Klaverweg 3
15. | Colijnsplaat Lombokweg 3 groothandel in
diervoeding
16. | Colijnsplaat Molenweg 2/2c handelsonderneming
17. | Colijnsplaat Noordlangeweg 21
18. | Colijnsplaat Noordlangeweg 23 verkoop van bloemen en
planten
19. | Colijnsplaat Noordlangeweg 27
20. | Colijnsplaat Noordlangeweg 32
21. | Colijnsplaat Noordlangeweg 34 evenementen- en
trouwlocatie
22. | Colijnsplaat Noordlangeweg 42/
42a/42b
23. | Colijnsplaat Noordlangeweg 44 visserijbedrijf
24. | Colijnsplaat Oosthoekweg 1
25. | Colijnsplaat Oost-Zeedijk 10
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26. | Colijnsplaat Vroegrijk 2
27. | Colijnsplaat Wantesweg 2+2a zorgboerderij
28. | Colijnsplaat Zuiddijk 2
29. | Colijnsplaat Zuiddijk 4
30. | Colijnsplaat Zuiddijk 8
31. | Colijnsplaat Zuiddijk 10
32. | Colijnsplaat Zuidlangeweg 10+12
33. | Geersdijk Anna Mariaweg 1
34. | Geersdijk Campvlietweg 1+2
35. | Geersdijk Campvlietweg 5
36. | Geersdijk Campvlietweg 6
37. | Geersdijk Geersdijkseweg 20 recr. appartementen in
schuur + verkoop van
pompoenen +
rondleidingen +
workshops + lunches
38. | Geersdijk Geersdijkseweg 31
39. | Geersdijk Provincialeweg 1 recr. appartementen in
schuur
40. | Geersdijk Provincialeweg 3
41. | Geersdijk Stekeldijk 13 restaurant +
gastenverblijven
42. | Geersdijk Stekeldijk 15
43. | Geersdijk Stekeldijk 25+25a+25
b
44. | Kamperland Baas Huisweg 1
45. | Kamperland Baas Huisweg 2 caravan- en
botenstalling
46. | Kamperland Baas Huisweg 10
47. | Kamperland Baas Huisweg 11 speelboerderij + feest-
en vergaderlocatie
48. | Kamperland Baas Huisweg 12
49. | Kamperland Baas Huisweg 15 manege
50. | Kamperland Bosdijk 1
51. | Kamperland Brededijk 1
52. | Kamperland Campensnieuwlanddijk 2
53. | Kamperland Campensnieuwland 18 + 27a hoveniersbedrijf
54. | Kamperland Hofwijkweg 1 hoveniersbedrijf +
recr. appartementen
55. | Kamperland Hofwijkweg 3
56. | Kamperland Jacobadijk 1
57. | Kamperland Jacobadijk 3 caravan- en
botenstalling + verkoop
van bloemen en planten
58. | Kamperland Jacobadijk 4
59. | Kamperland Jacobadijk 10 zorgbhoerderij

blad 29 van 32



datum 8 mei 2026
projectnummer 0506580.100

betreft Mer-beoordeling t.b.v.

omgevingsplanwijziging voor minicampings en NED's

o

anteagroup

60. | Kamperland Jacobadijk 14 buitenstalling
strandhuisjes

61. | Kamperland Jacobadijk 26

62. | Kamperland Jacobaweg 1

63. | Kamperland Krommeweg 2

64. | Kamperland Krommeweg 3

65. | Kamperland Kruisweg 1

66. | Kamperland Kruisweg 2

67. | Kamperland Kruisweg 3

68. | Kamperland Langeweg 2

69. | Kamperland Langeweg 4

70. | Kamperland Middenhofweg 1 recr. appartementen in
schuur

71. | Kamperland Molenweg 65a/65b

72. | Kamperland Molenweg 69

73. | Kamperland Nieuweweg 4/5

74. | Kamperland Oosthavendijk 2 theeschenkerij

75. | Kamperland Rippolderseweg 1

76. | Kamperland Ruiterplaatweg 1 stalling en opslag

77. | Kamperland Sint Felixweg 3 evenementenlocatie +
4 recr. appartemenen
(nieuwbouw)

78. | Kamperland Soelekerkeweg 1

79. | Kamperland Spieringweg la

80. | Kamperland Spieringweg 3 stalling en opslag

81. | Kamperland Stekeldijk 1+1b

82. | Kamperland Stekeldijk 2a/2b+3b

83. | Kamperland Stekeldijk 4

84. | Kamperland Stekeldijk 10 dierenpension

85. | Kamperland Stekeldijk 11 manege

86. | Kamperland Stekeldijk 12

87. | Kamperland Stekeldijk 18

88. | Kamperland Stekeldijk 19

89. | Kamperland Stekeldijk 26

90. | Kamperland Stroodorp 12

91. | Kamperland Stroodorp 37

92. | Kamperland Wilhelminaweg 1

93. | Kamperland Wilhelminaweg 2

94. | Kats Boomdijk 1

95. | Kats Emelissedijk 2+2a

96. | Kats Havenweg 1

97. | Kats Huisdijk 1

98. | Kats Katse Groeneweg la zorgbhoerderij
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99. | Kats Molstraat 6

100. | Kats Molstraat 20

101. | Kats Molstraat 22

102. | Kats Noordlangeweg 17b

103. | Kats Noordlangeweg 19

104. | Kats Noordlangeweg 38

105. | Kats Oost-Zeedijk 14

106. | Kats Oost-Zeedijk 16

107. | Kats Zeedijk 2

108. | Kats Zuidlangeweg 1

109. | Kats Zuidlangeweg 1b+1c

110. | Kats Zuidlangeweg 4 dierenpension

111. | Kats Zuidlangeweg 5

112. | Kats Zuidlangeweg 8

113. | Kats Zuidlangeweg 9

114. | Kats Zuidlangeweg 5a+6

115. | Kortgene Frederiksdijk 3

116. | Kortgene Jonkvrouw Annadijk 1

117. | Kortgene Kortgeenseweg 2

118. | Kortgene Oudedijk 2

119. | Kortgene Oudedijk 3

120. | Kortgene Oudedijk 5

121. | Kortgene Oudedijk 9

122. | Kortgene Oudedijk 11

123. | Kortgene Prinsendijk 1

124. | Kortgene Prinsendijk 3

125. | Kortgene Prinsendijk 5

126. | Kortgene Prinsendijk 7

127. | Kortgene Prinsendijk 11

128. | Kortgene Prinsendijk 13

129. | Kortgene Prinsendijk 15 zorgboerderij

130. | Kortgene Prinsendijk 17a

131. | Kortgene Prinsendijk 21

132. | Kortgene Provincialeweg 2

133. | Kortgene Provincialeweg 5

134. | Kortgene Provincialeweg 7

135. | Kortgene Provincialeweg 8 recr. appartementen in

136. | Kortgene Torendijk 47

137. | Kortgene Torendijk 107a hoveniersbedrijf

138. | Kortgene Westdijk 1 verkoop van diervoeders

139. | Kortgene Westdijk 21
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140. | Wissenkerke Boomdijk 3
141. | Wissenkerke Campvlietweg 3+4
142. | Wissenkerke Dorpsdijk 2
143. | Wissenkerke Dorpsweg 48
144. | Wissenkerke Keihoogteweg 2
145. | Wissenkerke Keihoogteweg 3 recr. appartement in
schuur
146. | Wissenkerke Keihoogteweg 6
147. | Wissenkerke Nieuweweg 1 beletteringsbedrijf
148. | Wissenkerke Nieuweweg 3
149. | Wissenkerke Oostmolenweg 1
150. | Wissenkerke Oostmolenweg 2
151. | Wissenkerke Oostmolenweg 4
152. | Wissenkerke Ooststraat 28
153. | Wissenkerke Palmweg 1
154. | Wissenkerke Provincialeweg 6
155. | Wissenkerke Scherpenisseweg 1+1a
156. | Wissenkerke Scherpenisseweg 2
157. | Wissenkerke Sluisdijk 2+4
158. | Wissenkerke Vlietenburgweg 1
159. | Wissenkerke Vlietenburgweg 5
160. | Wissenkerke Vlietenburgweg 6
161. | Wissenkerke Westmolenweg 3
162. | Wissenkerke Westmolenweg 5
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