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1. Inleiding 
1.1 Aanleiding 

Noord-Beveland is een populaire recreatiebestemming in een waterrijke omgeving. Door de verwachte toename 
van toerisme en recreatie aan de Nederlandse kust van toerisme wil de gemeente aantrekkelijk blijven voor zowel 
inwoners als bezoekers. Deze toename is enerzijds belangrijk voor de economie en de maatschappij, maar leidt 
anderzijds wel tot een toename van druk op de natuur en de leefbaarheid. Door de gemeenteraad is op 20 
februari 2025 de Visie Duurzame Recreatie & Toerisme vastgesteld, waarin ambities voor de komende tien jaar 
zijn opgenomen en waarin richting wordt gegeven aan een duurzame toekomst voor toerisme. 
 
Een deel van dit beleid wordt in deze omgevingsplanwijziging planologisch geborgd. Onderhavige wijziging ziet 
op kleinschalige initiatieven in de vorm van minicampings en Nieuwe economische dragers met maximaal 35 
eenheden. 

1.2 Locatie en plangebied 
De wijzing van het omgevingsplan is deels van toepassing op het ambtsgebied en deels op het buitengebied van 
Noord-Beveland. Per regel kan de locatie waar de regel werkt verschillend zijn. Door het ambtsgebied als 
plangebied te nemen, gelden de uniforme regels voor kleinschalige verblijfsrecreatie en Nieuwe economische 
dragers overal in de gemeente. Daarnaast liggen niet alle bestaande minicampings in het buitengebied van Noord-
Beveland, één bestaande minicamping ligt in de bebouwde kom van Kortgene. 
 

 
Figuur 1-1 ambtsgebied Noord-Beveland (bron: Regels op de Kaart) 

1.3 Omgevingsplan 
Het plangebied van onderhavige omgevingsplanwijziging, de gehele gemeente Noord-Beveland (ook wel 
ambtsgebied genoemd), valt onder het omgevingsplan van de gemeente Noord-Beveland. Het omgevingsplan 
valt uiteen in een tijdelijk deel en een nieuw deel. Het tijdelijk deel van het omgevingsplan bevat onder andere 
de bestemmingsplannen. Er zijn meerdere bestemmingsplannen van toepassing waaronder het bestemmingsplan 
‘Landelijk gebied 2013’. 
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Figuur 1-2  bestemmingsplan 'Landelijk Gebied 2013' (bron: Regels op de Kaart) 

1.4 Leeswijzer 
Na dit inleidende hoofdstuk volgen de hoofdstukken waarin wordt bekeken of de activiteit met het oog op een 
evenwichtige toedeling van functies aan locaties aanvaardbaar kan worden geacht. 
 
In hoofdstuk 2 staat een beschrijving en analyse van de huidige situatie met betrekking tot verblijfsrecreatie en 
Nieuwe economische dragers. Dat hoofdstuk beschrijft ook bondig de ruimtelijke structuur en de aanwezige 
functies in het plangebied, voor zover die van belang zijn voor onderhavige omgevingsplanwijziging. Hoofdstuk 3 
beschrijft vervolgens de voorgenomen ontwikkeling en de toekomstige situatie. In hoofdstuk 4 wordt getoetst 
aan het omgevingsplan. Vervolgens wordt in hoofdstuk 5 getoetst aan de wettelijke kaders en ruimtelijke 
beleidskaders. In hoofdstuk 6 wordt getoetst aan de regels en normen van omgevingsaspecten. Tot slot beschrijft 
hoofdstuk 7 de haalbaarheid, hoofdstuk 8 de procedures die leiden tot vaststelling van deze 
omgevingsplanwijziging en hoofdstuk 9 de manier waarop in deze omgevingsplanwijziging belangen tegen elkaar 
afgewogen worden.  
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2. Plangebied en omgeving 
2.1 Geschiedenis 

Minicampings en Nieuwe economische dragers komen verspreid over Noord-Beveland voor. Daarmee staan deze 
voorzieningen in de context van de geschiedenis van Noord-Beveland als geheel. Om die reden wordt eerst kort 
ingegaan op de geschiedenis van Noord-Beveland en vervolgens op de geschiedenis van recreatie op Noord-
Beveland. 
 
Geschiedenis van Noord-Beveland 
Noord-Beveland kent twee perioden: het oude eiland dat bij de St. Felixvloed van 1530 verdronk, en het huidige, 
vanaf 1598 ingepolderde eiland, waarbij al het na 1598 ingepolderde land geldt als nieuwland. 
De inpoldering die vanaf 1598 plaatsvond werd voltooid in 1856 met de Spieringpolder. De eerste polders, zoals 
de Oud Noord‑Bevelandpolder, kregen een rationele, rechthoekige indeling typisch voor renaissancepolders. 
Nieuwe dorpen zoals Colijnsplaat en Kats ontstonden na de bedijkingen. In de eeuwen daarna volgden diverse 
polders, die samen het huidige Noord‑Beveland vormden. 
 
Recreatie op Noord-Beveland 
Noord-Beveland was oorspronkelijk een eiland met een overwegend agrarisch grondgebruik, maar door de 
Deltawerken en betere bereikbaarheid via dammen en bruggen, werd het eiland ontsloten voor toerisme. Door 
deze ontwikkelingen kwamen campings nabij kernen zoals Kamperland en Kortgene op en vanaf de jaren ’60 
groeide het toerisme door de toenemende welvaart en automobiliteit. De groei van het toerisme houdt in dat 
kleine en grotere recreatievoorzieningen zijn ontstaan. Het ontstaan van minicampings past in deze ontwikkeling. 
 
Toerisme en recreatie vormen nu een belangrijke economische pijler. Door schaalvergroting in de agrarische 
sector stopten sommige agrarische bedrijven, waarna in het landelijk gebied Nieuwe economische dragers 
ontstonden. Ook bestaande agrarische bedrijven diversifieerden met Nieuwe economische dragers of 
verblijfsrecreatieve voorzieningen. 

2.2 Ruimtelijke structuur 
Bestaande minicampings liggen bij (actieve of voormalige) agrarische bedrijven, dicht bij de bedrijfsbebouwing 
en zijn landschappelijk ingepast met een forse beplantingsstrook. Nieuwe economische dragers bevinden zich in 
bestaande bebouwing op diverse boerderijen en hebben weinig ruimtelijke impact. 

2.3 Functies 
Planologisch hebben de bestaande minicampings veelal een agrarische bestemming. Enkele minicampings 
hebben een woon- of recreatiebestemming, zie Tabel 2.1. In de omgeving van de minicampings in het 
buitengebied is sprake van een afwisseling van agrarisch grondgebruik en infrastructuur in de vorm van 
(water)wegen. 
 
Tabel 2.1 laat zien hoeveel verblijfsrecreatie-eenheden in de huidige situatie in gebruik zijn op een bestaande 
minicamping en hoeveel de uitbreidingsruimte er is op basis van een maximum van 35 eenheden per 
minicamping. Dit maximum geldt op grond van gemeentelijk beleid alleen voor minicampings bij een actief 
agrarisch bedrijf of bij minicampings die in combinatie met een nieuwe economische drager geëxploiteerd 
worden. Een minicamping bij een agrarisch bedrijf dat beëindigd wordt na het van kracht worden van deze 
omgevingsplanwijziging mag maximaal 25 verblijfseenheden hebben. 
 
Tabel 2.1 Bestaande minicampings op Noord-Beveland 

Nr. Minicamping Eenheden 
Voormalige 
bestemming 

In eenheden de 
uitbreidingsmogelijkheid 

naar 35 eenheden 
1 Zeelucht 25 Agrarisch   
  Keihoogteweg 6     10 
  4491 PT WISSENKERKE       
2 Klompe  26 Agrarisch  



Motivering wijziging omgevingsplan 
Minicampings en Nieuwe economische dragers 
projectnummer 0506580 
6 maart 2026 
Gemeente Noord-Beveland  
 

 
Pagina | 8 

  Middenhofweg 1     9 
  4493 MS  KAMPERLAND      

3 Hoeve Bouw- en Plantlust 25 Agrarisch   
  Oosthavendijk 2     10 
  4493 BK  KAMPERLAND       
4 Klaverwijk 25 Agrarisch  

  Klaverweg 1     10 
  4486 PV  COLIJNSPLAAT      

5 De Vijf Linden 25 Recreatie   
  Baas Huisweg 11     10 
  4493 NE  KAMPERLAND       
6 De Kering 25 Agrarisch  

  Jacobaweg 1     10 
  4493 MX  KAMPERLAND      

7 Mattemburgh 25 Agrarisch   
  Noordlangeweg 27     10 
  4486 PR  COLIJNSPLAAT       
8 Weizicht 25 Agrarisch  

  Noordlangeweg 19     10 
  4485 PK  KATS      

9 Zorgboerderij Catharina Maria Hof 25 Agrarisch   
  Jacobadijk 10     10 
  4493 MZ  KAMPERLAND       
10 Landzicht 25 Agrarisch  

  Campvlietweg 1     10 
  4494 PA  GEERSDIJK      

11 De Willemhoeve 18 Agrarisch   
  Provincialeweg 3     17 
  4494 NA  GEERSDIJK       
12 Hoeve Hofwijk  19 Agrarisch  

  Hofwijkweg 1     16 
  4493 NV  KAMPERLAND      

13 De Bonte Koe 25 Agrarisch   
  Oudedijk 11     10 
  4484 NX  KORTGENE       
14 Annahoeve 15 Wonen  

  Stadspolderlaan 29     20 
  4484 DG Kortgene      

15 Watervliet 25 Wonen   
  Sluisdijk 3     10 
  4491 PM Wissenkerke       
16 Naam onbekend 15 Agrarisch  

  Kruisweg 2     20 
  4493 PV Kamperland      

17 Vlietenburg 15 Agrarisch   
  Vlietenburgweg 5     20 
  4491 PH Wissenkerke       
18 Land- en Zeezicht 25 Agrarisch  

  Sint Felixweg 3     10 
  4493 MZ Kamperland      

19 Stadtwijck 25 Agrarisch   
  Groeneweg 5     10 
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  4486 RA Colijnsplaat       
 
De uitbreiding of nieuwvestiging van Nieuwe economische dragers en minicampings vindt plaats bij bestaande 
(actieve en voormalige) agrarische bedrijven. Bijlage I bevat een lijst met deze agrarische bedrijven.  
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3. Beschrijving voorgenomen ontwikkeling en 
toekomstige situatie 
De ontwikkeling legt een deel van de Visie Duurzame Recreatie & Toerisme Noord-Beveland en de bijbehorende 
Uitvoeringsagenda Duurzame Recreatie en Toerisme Noord-Beveland planologisch vast. De visie richt zich op het 
sturen van kwaliteit en het behouden van balans tussen verblijfsrecreatie en omgeving, zowel bij nieuwe als 
uitbreidingsinitiatieven. De uitvoeringsagenda bevat acties en projecten om deze doelen te realiseren. 
 
De gemeente onderscheidt in de visie verschillende categorieën verblijfsrecreatie. Voor een aantal categorieën 
wenst de gemeente regels te stellen in het omgevingsplan, waarbij gekozen is voor een gefaseerde uitwerking.  
 
Onderhavige omgevingsplanwijziging betreft de juridisch-planologische verankering van het nieuwe beleid voor 
minicampings en Nieuwe economische dragers uit de visie. De visie blijft- onder voorwaarden- ruimte bieden 
voor minicampings en Nieuwe economische dragers bij agrarische bedrijven. De gedeeltelijke vertaling van de 
visie naar omgevingsplanregels houdt in dat het omgevingsplan alleen nog nieuwe kleinschalige initiatieven in de 
vorm van minicampings en Nieuwe economische dragers met maximaal 35 eenheden toestaat. Bestaande 
minicampings, bestaande uit maximaal 25 eenheden, mogen uitgebreid worden tot 35 eenheden. Hetzelfde geldt 
voor Nieuwe economische dragers.  
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4. Toetsing aan het omgevingsplan 
4.1 Huidige regeling omgevingsplan 

Vanaf 1 januari 2024 hebben alle gemeenten een omgevingsplan van rechtswege, bestaande uit een tijdelijk deel 
waarvan onder andere bestemmingsplannen en hoofdstuk 22 (bruidsschat) deel uitmaken, en een nieuw deel. 
De komende jaren wordt dit plan omgevormd tot één gemeentedekkend omgevingsplan. De onderhavige 
omgevingsplanwijziging wordt onderdeel van het nieuwe deel van het omgevingsplan. 
 
Bestemmingsplannen 
Een aantal bestemmingsplannen bevat regels over kleinschalig kamperen en Nieuwe economische dragers. 
Hieronder wordt per bestemmingsplan aangegeven welke relevante regels gelden. 
 
Bebouwde kom Kortgene 2014 
Het bestemmingsplan ‘Bebouwde kom Kortgene 2014’ bevat regels voor een Nieuwe economische drager binnen 
de bestemming ‘Wonen’. 
 

 
Figuur 4-1 bestemmingsplan 'Bebouwde kom Kortgene 2014' 

Artikel 16.5.4 biedt een binnenplanse afwijkingsmogelijkheid ter plaatse van de aanduidingen ‘cultuurhistorische 
waarden’ (schuur Kaaioprit 1) en ‘opslag’. Hiermee kan het bevoegd gezag een Nieuwe economische drager uit 
de bij de regels opgenomen Bijlage 3 toestaan. Activiteiten mogen maximaal als een milieucategorie 2 
(systematiek van milieuzonering die gold voor inwerkingtreding van de Omgevingswet en waarbij milieucategorie 
2 duidt op een relatief beperkte milieubelasting) worden aangemerkt. 
 
Stadspolder Kortgene 
Het bestemmingsplan ‘Stadspolder Kortgene’ bevat een over Nieuwe economische drager binnen de bestemming 
‘Wonen’. 
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Figuur 4-2 bestemmingsplan 'Stadspolder Kortgene' 

Artikel 10.6.6 bevat een binnenplanse afwijkingsmogelijkheid die geldt ter plaatse van de aanduidingen 
‘karakteristiek’ (schuur Kaaidijk 31) en ‘opslag’. Middels een omgevingsvergunning kan een Nieuwe economische 
drager uit Bijlage 1, zoals een dierenkliniek of hotelaccommodatie, worden toegestaan. Activiteiten mogen 
maximaal in milieucategorie 2 zitten om onder de regels over Nieuwe economische dragers te vallen. 
 
Landelijk Gebied 2013 
Het bestemmingsplan ‘Landelijk Gebied 2013’ bevat regels over minicampings en Nieuwe economische dragers 
binnen de bestemming ‘Agrarisch’. 
 

 
Figuur 4-3 bestemmingsplan 'Landelijk Gebied 2013' 

Kleinschalig kamperen is volgens artikel 3.1.1 sub c binnen de bestemming ‘Agrarisch’ toegestaan. Bouw- en 
gebruiksregels zijn vastgelegd in artikelen 3.2.4 en 3.4.4: kampeerterreinen moeten in bijlage 2 van de regels 
staan, het aantal kampeermiddelen mag niet hoger zijn dan in die bijlage is vermeld, stacaravans zijn niet 
toegestaan, kampeermiddelen moeten binnen of nabij de verbaal geregelde locaties geplaatst worden, met 
minimaal 50 m afstand tot woningen en 100 m tot natuurgebieden. 
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Artikel 3.5.5 maakt het mogelijk om na verkrijging van een omgevingsvergunning een Nieuwe economische drager 
bij een bestaand bedrijf te hebben, mits opgenomen in bijlage 3 of vergelijkbaar is met een activiteit uit die bijlage. 
 
Artikel 3.5.9 maakt het mogelijk om een omgevingsvergunning te verkrijgen voor een nieuw kleinschalig 
kampeerterrein, ook buiten locaties uit bijlage 2.  Artikel 3.5.10 bevat een binnenplanse afwijkingsmogelijkheid 
waarmee een kleinschalig kampeerterrein kan worden uitgebreid naar 25 standplaatsen. 
 
Volgens artikel 3.5.11 mag het bevoegd gezag toestaan dat op een kampeerterrein stacaravans, chalets of 
trekkershutten worden geplaatst, tot maximaal 20% van de standplaatsen. 
 
Ruimte voor ruimte woning Katse Groeneweg 3 
Het bestemmingsplan ‘Ruimte voor ruimte woning Katse Groeneweg 3’ bevat een regeling over Nieuwe 
economische dragers. 
 

 
Figuur 4-4 bestemmingsplan 'Ruimte voor ruimte woning Katse Groeneweg 3' 

Artikel 3.3.4 biedt een afwijkingsmogelijkheid voor Nieuwe economische dragers uit bijlage 2, mits er geen 
onevenredige toename van automobiliteit is. 
 
Bruidsschat 
De bruidsschat, welke van rechtswege is opgenomen in hoofdstuk 22, bevat regels over bouwwerken, open erven 
en terreinen, milieubelastende activiteiten en aanvraagvereisten. De bruidsschat blijft op dit moment ongewijzigd 
gelden. 

4.2 Strijdigheid activiteit en voorgenomen wijziging in relatie tot het omgevingsplan 
Het tijdelijk deel van het omgevingsplan bevat verschillende regelingen over minicampings en Nieuwe 
economische dragers die niet in lijn zijn met de visie. De omgevingsplanwijziging vervangt de verschillende 
regelingen voor één regeling en biedt het toetsingskader voor het toevoegen of uitbreiden van een minicamping 
of Nieuwe economische drager. 
 
In de Procesmemo planologische uitwerking verblijfsrecreatie zijn de volgende uitgangspunten opgenomen voor 
de nieuwe regeling: 

• Kleinschalige initiatieven 
• Minicampings 

o Bij een actief agrarisch bedrijf. 
o Maximaal 35 eenheden. 
o Bij beëindiging van het actief agrarisch bedrijf zijn in totaal 25 eenheden toegestaan. 
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o Gelegen op of bij een agrarisch bouwvlak. 
o 20% tot maximaal 5 eenheden mogen permanent zijn. 
o De exploitant van de camping is ook de exploitant van het agrarische bedrijf en is woonachtig 

op de locatie. 
o Regels over landschappelijke inpassing en andere voorwaarden voor inrichting en exploitatie 

conform huidig omgevingsplan, ofwel het van het omgevingsplan onderdeel uitmakende 
bestemmingsplan voor het buitengebied. 

• Nieuwe economische drager 
o Verblijfsrecreatie in de vorm van een kampeerboerderij (groepsaccommodatie) en/ of 

appartementenverhuur. 
o Bij een agrarisch bouwblok van een actief of voormalig agrarisch bedrijf. 
o Maximaal 35 eenheden, waarbij eenheden van een minicamping worden meegeteld. 
o Binnen huidige bebouwing, maar eenmalige uitbreiding van bebouwing tot 250 m2. 

 
De vaststelling van de Visie Duurzame Recreatie & Toerisme maakt het noodzakelijk om de regels te wijzigen 
zodat meer grip wordt gehouden op de toevoeging en uitbreiding van minicampings en Nieuwe economische 
dragers. 
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5. Wettelijke kaders en beleidskaders 
5.1 Rijksbeleid en rijksregels 

5.1.1 Omgevingswet 
De Omgevingswet moet leiden tot meer ruimte voor duurzame ontwikkelingen, meer rekening houden met 
regionale verschillen, meer ruimte bieden voor maatwerkoplossingen en het vroegtijdig betrekken van 
belanghebbenden in de besluitvorming. Daarnaast bundelt het tientallen vormen van wet- en regelgeving tot één 
wet die toeziet op het omgevingsrecht.  

 
De wet bundelt wetgeving en regels voor ruimte, wonen, infrastructuur, milieu, natuur en water. Daarmee 
vormt de wet de basis voor de samenhangende benadering van de fysieke leefomgeving. De Omgevingswet 
geeft bestuursorganen 6 kerninstrumenten voor beleid en regelgeving: 

1. de omgevingsvisie; 
2. het programma; 
3. decentrale regels; 
4. algemene rijksregels; 
5. de omgevingsvergunning; 
6. het projectbesluit. 

 
Beoordeling 
Met deze omgevingsplanwijziging gebruikt de gemeente Noord-Beveland het kerninstrument ‘decentrale regels’. 
Deze motivering beoordeelt of de wijziging voldoet aan de Omgevingswet en de uitvoeringsregelingen. Artikel 
16.30 Ow bepaalt dat de procedure uit Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht wordt gevolgd voor deze 
wijziging. 

5.1.2 Omgevingsbesluit 
Het Omgevingsbesluit richt zich tot alle partijen die in de fysieke leefomgeving actief zijn: burgers, bedrijven en 
de overheid. Concreet bevat het Omgevingsbesluit bepalingen over de volgende onderwerpen: 

• Bevoegdheden, handhaving en beheer. 
• Procedurele regels. 
• Projectprocedure. 
• Milieueffectrapportage. 
• Financiële bepalingen. 
• Digitale voorzieningen. 

 
Beoordeling 
Ten behoeve van de omgevingsplanwijziging wordt de procedure conform het Omgevingsbesluit gevolgd. Ten 
behoeve van deze omgevingsplanwijziging is een mer-beoordelingsprocedure doorlopen (paragraaf 6.16 Mer-
beoordeling), waaruit blijkt dat de ontwikkeling niet leidt tot significante nadelige milieueffecten. Een 
milieueffectrapportage is niet benodigd. Daarnaast wordt in deze motivering verslag gedaan van de wijze waarop 
het motiveringsvereiste ten aanzien van participatie uit het Omgevingsbesluit is ingevuld. 

5.1.3 Nationale omgevingsvisie 
De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) is de langetermijnvisie van het Rijk op de toekomstige inrichting en 
ontwikkeling van de leefomgeving in Nederland. De belangrijkste speerpunten uit de NOVI zijn: 

1. Een klimaatbestendige inrichting van Nederland. 
2. De verandering van de energievoorziening. 
3. De overgang naar een circulaire economie, waarbij Nederland tegelijk goed kan blijven concurreren en 

een aantrekkelijk vestigingsklimaat biedt. 
4. De ontwikkeling van het Stedelijk Netwerk Nederland. 
5. Het bij elkaar plaatsen van zogenaamde logistieke functies om hiermee de openheid en de kwaliteit van 

het landschap te behouden. 
6. Het toekomstbestendig maken van het landelijk gebied in goed evenwicht met de natuur en landschap. 
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Beoordeling 
De omgevingsplanwijziging is niet in strijd met de Nationale Omgevingsvisie. Voor het landelijk gebied legt de 
NOVI de nadruk op het toekomstbestendig maken van het landelijk gebied, hetgeen betekent dat landgebruik in 
balans wordt gebracht met natuurlijke systemen en ontwikkelingen in het landelijk gebied niet ten koste mogen 
gaan van landschappelijke kwaliteiten. De omgevingsplanwijziging ziet op de toevoeging van minicampings en 
Nieuwe economische dragers in voornamelijk het buitengebied. Het in het omgevingsplan opgenomen 
ontwikkelkader verblijfsrecreatie bevat regels over natuur en landschap, milieu, duurzaamheid en de (sociale) 
leefbaarheid. Er wordt ingezet op circulair bouwen en verduurzamingsmaatregelen ten behoeve van energie, 
klimaat en water. Verder dient rekening te worden gehouden met de natuur en het landschap van de omgeving. 
Landschappelijke inpassing is vereist en cultuurhistorische waarden moeten intact blijven. Dit voorkomt schade 
aan natuur en landschap.  
 
Verder draagt de ontwikkeling bij aan het voorkomen van leegstand door Nieuwe economische dragers toe te 
staan op percelen van voormalige agrarische bedrijven. Daarnaast kunnen minicampings en Nieuwe economische 
dragers bij een actief agrarisch bedrijf worden gevestigd, hetgeen leidt tot functiemenging en een zorgvuldiger 
gebruik van gronden waarbij er geen sprake is van een nieuwe ruimteclaim.  

5.1.4 Instructieregels 

5.1.4.1 Besluit kwaliteit leefomgeving 

Het Besluit kwaliteit leefomgeving (hierna: Bkl) stelt de inhoudelijke normen voor gemeenten, provincies, 
waterschappen en het Rijk met het oog op het realiseren van de nationale doelstellingen en het voldoen aan 
internationale verplichtingen. Het Bkl is opgebouwd uit de verschillende onderwerpen. In de instructieregels 
staan onder andere de normen en regels die gelden voor omgevingsplannen, omgevingsverordeningen en 
waterschapsverordeningen. De omgevingswaarden van het Rijk staan in het Bkl, zoals luchtkwaliteit en de 
kwaliteit van oppervlaktewater, grondwater en zwemwater. Het Bkl bevat de regels voor het toetsen en 
verbinden van voorschriften aan een omgevingsvergunning. En regels over monitoring en gegevensverzameling. 
Deze regels hebben betrekking op de onderdelen waterkwaliteit, externe veiligheid, luchtkwaliteit en het behoud 
van cultureel erfgoed. 
 
Beoordeling 
In hoofdstuk 6 wordt bij de verschillende omgevingsaspecten getoetst aan de relevantie instructieregels uit het 
Bkl 

5.1.4.2 Ladder voor duurzame verstedelijking 

De ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ is een instructieregel om ruimte doelmatig te gebruiken en leegstand 
te vermijden. De motivering bij een omgevingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, bevat 
een beschrijving van de kwantitatieve en kwalitatieve behoefte aan die ontwikkeling, en, als het buiten het 
bestaand stedelijk gebied valt, een motivering waarom dit niet binnen het bestaand stedelijk gebied kan worden 
gerealiseerd. 

Artikel 5.129g Bkl bepaalt dat de Ladder betrekking heeft op een nieuwe stedelijke ontwikkeling die voldoende 
substantieel is. De aard en omvang van de ontwikkeling in relatie met de omgeving bepaalt of het plan voldoende 
substantieel is. In artikel 5.129g Bkl is geen ondergrens vastgelegd. In uitspraken van de Afdeling zijn hiervoor 
lijnen uitgezet, maar geeft geen harde ondergrenzen. Bij nieuwbouw en uitbreiding van overige stedelijke functies 
ligt de ondergrens in beginsel bij een ruimtebeslag van 500 m2 (per functie). 

Stedelijke ontwikkelingen zijn bijvoorbeeld een bedrijventerrein en woningbouwlocaties of andere stedelijke 
voorzieningen zoals recreatie. De Laddertoets geldt alleen voor nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Dit zijn 
ontwikkelingen die een nieuw of groter planologisch beslag op de ruimte leggen dan het geldende omgevingsplan 
toestaat. Of, als er alleen een wijziging van de gebruiksfunctie is, op een andere manier wezenlijke ruimtelijke 
effecten hebben. Zowel binnen als buiten het stedelijk gebied moet rekening worden gehouden met de behoefte 
aan die stedelijke ontwikkeling. 
 
Beoordeling 
De Visie duurzame recreatie en toerisme Noord-Beveland, het Toekomstbeeld Bestemming Zeeland 2030 en de 
Zeeuwse Omgevingsvisie beschrijven dat de komende jaren het toerisme in Zeeland zal toenemen. De 
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onderhavige omgevingsplanwijziging heeft als doel om de kaders voor de nieuwvestiging en uitbreiding van 
minicampings en Nieuwe economische dragers juridisch planologisch te borgen. Dit betekent dat concrete 
voornemens nog niet bekend zijn en de toetsing aan de ladder concreter gedaan kan worden bij een 
daadwerkelijk voornemen. In het omgevingsplan wordt daarom bepaald dat bij een uitbreiding of nieuwvestiging 
van een minicamping of Nieuwe economische drager getoetst moet worden aan de ladder. Hieronder wordt in 
algemene zin iets aangegeven over de behoefte aan minicampings en Nieuwe economische dragers. 
 
De Visie duurzame recreatie en toerisme Noord-Beveland beschrijft dat toerisme de komende jaren in Zeeland 
toeneemt. Het NBTC voorspelt dat het aantal nationale en internationale verblijfstoeristen aan de Nederlandse 
kust tot 2030 met 56% toeneemt. Deze toename zal zich vertalen tot een vraag naar nieuwe verblijfseenheden. 
Het logiesaanbod op Noord-Beveland is tussen de periode 2021-2023 ongeveer gelijk gebleven. Door de 
verwachte toename zal het aanbod niet afdoende zijn. Kwantitatief gezien bestaat er daarmee behoefte aan 
nieuwe verblijfsvoorzieningen. 
 
De gemeente zet in op kleinschalige initiatieven met maximaal 35 verblijfseenheden. Deze kleinschalige 
initiatieven leiden volgens de Visie tot een balans tussen toeristische ontwikkeling en de leefbaarheid voor de 
lokale bevolking. De omgevingsplanwijziging legt dit maximum vast. Kwalitatief past de ontwikkeling bij de 
behoefte binnen de gemeente. 
 
De Nieuwe economische dragers kunnen ook niet recreatieve voorzieningen inhouden. Het is vooraf niet te 
bepalen welke voorziening op welke locatie wordt voorzien en of deze voorziening een toets aan de ladder vereist. 
De economische omstandigheden bepalen de behoefte aan een Nieuwe economische drager. Zowel de toets aan 
de ladder als de toets aan de economische haalbaarheid zijn opgenomen in het omgevingsplan. 
 
Nieuwe economische dragers en minicampings worden mogelijk gemaakt in het buitengebied bij bestaande 
(voormalige) agrarische bedrijven waardoor er geen sprake is van nieuw ruimtebeslag. Deze agrarische bedrijven 
zijn reeds gevestigd waardoor Nieuwe economische dragers en minicampings op willekeurig, vrij in het landschap 
gelegen en voorheen onbebouwde percelen wordt voorkomen. Daarnaast leidt het tot een functiemenging van 
gronden, hetgeen ervoor zorgt dat op andere plaatsen andere functies kunnen komen zoals wonen in stedelijk 
gebied. 

5.1.4.3 Besluit activiteiten leefomgeving 

In het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal) staan rijksregels voor burgers en bedrijven. De regels gelden voor 
bijvoorbeeld milieubelastende activiteiten, activiteiten in een beperkingengebied of activiteiten met gevolgen 
voor de natuur. Het Bal bevat algemene regels, meldingsplichten, vergunningplichten, maatwerkmogelijkheden 
en specifieke zorgplichten, om het milieu, waterstaatwerken, wegen en spoorwegen en cultureel erfgoed te 
beschermen.  

Wanneer het noodzakelijk is dat het bevoegd gezag een activiteit voorafgaand beoordeelt, voorschriften daarvoor 
opstelt en expliciet instemt met de uitvoering daarvan, is een omgevingsvergunning vereist. Doorgaans gaat het 
om complexere activiteiten met potentieel grote gevolgen. 

Beoordeling 
In hoofdstuk 6 wordt bij de verschillende omgevingsaspecten getoetst aan de relevantie regels uit het Bal. 

5.1.4.4 Besluit bouwwerken leefomgeving 

In het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl) staan rijksregels voor burgers en bedrijven. Het zijn allemaal regels 
die met bouwwerken te maken hebben. Ofwel het bouwen, in stand houden, gebruiken of slopen van 
bouwwerken. De regels gaan over onderwerpen als veiligheid, gezondheid, duurzaamheid en bruikbaarheid. Het 
Bbl bevat: 

- algemene regels, 
- meldingsplichten, 
- vergunningplichten, 
- maatwerkmogelijkheden, 
- specifieke zorgplichten. 
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Beoordeling 
In de regels van het Bbl staan onder andere regels over nieuwbouw. Indien bij een uitbreiding of een 
nieuwvestiging van een minicamping of een Nieuwe economische drager gebouwd wordt, dan dienen de regels 
uit het Bbl in acht te worden genomen. In het kader van onderhavige omgevingsplanwijziging wordt niet getoetst 
aan deze regels omdat deze omgevingsplanwijziging geen bouwactiviteiten direct toestaat. Toetsing van de regels 
uit het Bbl kan daarmee plaatsvinden bij de behandeling van een aanvraag van een omgevingsvergunning. 

5.1.4.5 Omgevingsregeling 

In de Omgevingsregeling heeft het Rijk technische en administratieve regels gesteld ter uitwerking van het 
Omgevingsbesluit, het Bkl, het Bal en het Bbl. Hierbij kan gedacht worden aan meet- en rekenregels en 
aanvraagvereisten.  
 
Daarnaast bevat de Omgevingsregeling nog een aantal instructieregels voor omgevingsplannen. Ook deze regels 
bevatten meet- en rekenregels. Het gaat dan bijvoorbeeld om de wijze waarop het geluid op een geluidgevoelig 
gebouw moet worden bepaald. 
 
Beoordeling 
De regels in de Omgevingsregeling dienen te worden toegepast bij de toetsing van de omgevingsaspecten aan de 
relevante regels die in de Omgevingswet of diens uitvoeringsregelingen zijn opgenomen. De Omgevingsregeling 
speelt verder een rol bij de vergunningverlening, aangezien er ook indieningsvereisten in zijn opgenomen. 

5.1.5 Conclusie 
Het planvoornemen past binnen de doelstellingen, de wetgeving en het beleid van het Rijk. 

5.2 Provinciaal beleid 

5.2.1 Omgevingsvisie 
De Zeeuwse Omgevingsvisie schetst de langetermijnvisie voor Zeeland tot 2050 en tussendoelen voor 2030, met 
aandacht voor klimaatverandering, zeespiegelstijging, biodiversiteit en vergrijzing. In de Omgevingsvisie staan 
vier ambities en 27 bouwstenen centraal. 
 
De vier grote ambities zijn: 

1. Uitstekend wonen en leven in Zeeland. 
2. Balans in de grote wateren en het landelijk gebied. 
3. Een duurzame en innovatieve economie. 
4. Klimaatbestendig en CO2-neutraal Zeeland. 

 
Beoordeling 
De Omgevingsvisie benadrukt dat recreatie en toerisme belangrijk zijn voor de provincie. De toename van 
recreatie en toerisme heeft sociaal en ruimtelijk een groot effect. De provincie vindt het belangrijk om in te spelen 
op de toekomstige groei van toerisme. De onderhavige omgevingsplanwijziging richt zich op het faciliteren van 
nieuwe recreatieve voorzieningen, waarbij regels worden gesteld om de impact op de leefomgeving te beperken. 
 
De Omgevingsvisie wil in 2030 een karakteristiek en gewaardeerd Zeeuws landschap dat veerkrachtig en 
aantrekkelijk is en waarin natuur verweven is met andere (economische) functies. De provincie ziet kansen voor 
Nieuwe economische dragers bij bestaande of vrijkomende agrarische bedrijven. De meeste van de huidige 
Nieuwe economische dragers binnen de provincie betreffen voorzieningen voor verblijfs- en dagrecreatie.  
 
Er moet rekening worden gehouden met bestaande en toekomstige faciliteiten om waterkwaliteit en 
verkeersdoorstroming te waarborgen. In paragraaf 6.3 wordt ingegaan de weging van het waterbelang. In 
paragraaf 6.15 wordt ingegaan op het effect van het voornemen op de verkeersdoorstroming. 
 
De Omgevingsverordening bevat verder concrete instructieregels waarmee rekening moet worden gehouden bij 
het toe laten van Nieuwe economische dragers of niet-agrarische activiteiten in het landelijk gebied in een 
omgevingsplan. In paragraaf 5.2.2 wordt verder ingegaan op deze regels. 
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5.2.2 Omgevingsverordening 
De omgevingsverordening van de provincie Zeeland is opgebouwd uit een aantal hoofdstukken waarin onder 
andere direct werkende regels voor activiteiten in de fysieke leefomgeving, omgevingswaarden en 
instructieregels zijn opgenomen. Voor de omgevingsplanwijziging zijn de instructieregels aan gemeenten van 
belang. 
 
Beoordeling 
Paragraaf 5.1.5 bevat instructieregels die gaan over (verblijfs)recreatie en activiteiten op stranden. Hieronder 
wordt ingegaan op de relevante artikelen. 
 
Artikel 5.25 Verbod permanent wonen 
Artikel 5.25 bepaalt dat in een omgevingsplan waarin een verblijfsrecreatieterrein wordt mogelijk gemaakt ook 
regels moeten worden opgenomen ter voorkoming van permanente bewoning. Permanente bewoning op een 
minicamping of in een Nieuwe economische drager is, middels een regel in het omgevingsplan, verboden. 
 
Artikel 5.26 Centraal bedrijfsmatige exploitatie 
Een omgevingsplan voor uitbreiding of nieuwvestiging van een verblijfsrecreatieterrein moet volgens artikel 
5.26 regelen dat standplaatsen of recreatieve bouwwerken uitsluitend via centrale, bedrijfsmatige verhuur 
aangeboden worden. In het omgevingsplan is een dergelijke regeling opgenomen. 
 
Artikel 5.27 Kleinschalig kamperen 
Artikel 5.27 bepaalt dat een kleinschalig kampeerterrein maximaal 35 kampeermiddelen mag hebben, waarvan 
hooguit 20% (maximaal 5) permanent. Deze regels zijn opgenomen in het omgevingsplan. 
 
Er dient verder te worden voldaan aan de onder 1, B tot en met D of onder 3, B tot en met D, opgenomen 
uitgangspunten uit het ontwikkelkader uitbreiding verblijfsrecreatie in de kustzone zoals opgenomen bij de 
omgevingsverordening. Welke uitgangspunten van toepassing zijn, is afhankelijk van de ligging van de 
minicamping. Deze uitgangspunten zijn opgenomen in de regels van het omgevingsplan en dienen als 
beoordelingsregel voor de verlening van een omgevingsvergunning voor een uitbreiding, wijziging of 
nieuwvestiging van een minicamping. Bestaande minicampings mogen worden gecontinueerd. 

5.2.3 Toekomstbeeld Bestemming Zeeland 2030 
Het Toekomstbeeld Bestemming Zeeland 2030 beschrijft het gezamenlijke toekomstbeeld voor de vrijetijdssector 
in Zeeland en is een samenwerking tussen Zeeuwse overheden, ondernemers en overige betrokken partijen. De 
aanleiding van het Toekomstbeeld Bestemming Zeeland 2030 is de voorspelde groei van toerisme en de 
uitdagingen die daarbij komen kijken. De ambitie van deze partijen is om te zorgen voor een vrijetijdssector die 
in balans met de samenleving en de omgeving bloeit. Hierbij staan drie pijlers centraal: 

1. Toerisme draagt positief bij aan de omgeving en de samenleving. 
2. De vrijetijdssector is toekomstbestendig. 
3. Inwoner en gast hebben een optimale beleving. 

 
Deze drie pijlers zijn uitgewerkt tot een aantal thematische ambities. Dit zijn de volgende: 

- Draagvalk voor toerisme onder inwoners. 
- Gastheerschap. 
- Een divers aanbod voor een aantrekkelijke en vitale sector. 
- Toerisme en natuur versterken elkaar. 
- Toerisme en cultuur versterken elkaar. 
- Duurzaamheid in toerisme is vanzelfsprekend. 
- Toerisme creëert ruimte voor iedereen. 
- Toeristische mobiliteit is duurzaam. 
- Er is plek voor toerisme én de woningmarkt. 
- De vrijetijdssector werkt aan maatschappelijke waardecreatie. 
- Er zijn voldoende ontwikkelkansen voor bestaand aanbod. 
- Jaarrond aanbod voegt waarde toe voor inwoners en gasten. 
- Een toekomstbestendige arbeidsmarkt. 
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Beoordeling 
Het voornemen speelt in op het groeiend toerisme op Noord-Beveland en de mogelijke impact daarvan op de 
omgeving. De mincampings en Nieuwe economische drager worden bij (voormalige) agrarische bedrijven 
toegestaan. Dit sluit aan bij het bieden van ontwikkelkansen die gecombineerd zijn met landbouw of voedsel. Ten 
tweede is er, gelet op de koppeling met het reeds aanwezige (voormalige) agrarische bedrijf geen sprake van 
nieuw ruimtegebruik waardoor natuur en woningbouw niet leiden onder de toevoeging van nieuwe minicampings 
en Nieuwe economische dragers. 
 

5.3 Beleid waterschap 

5.3.1 Waterbeheerprogramma 2022-2027 
In het waterbeheerprogramma wordt een aantal lijnen gepresenteerd waarmee het leidende principe voor 
Waterschap Scheldestromen is uitgewerkt. Het principe ‘we zijn een betrouwbare overheid en 
samenwerkingspartner, die doet waarvoor ze is opgericht én antwoorden op de noden van deze tijd formuleert, 
maar belooft niet méér dan ze waar kan maken’ is langs de volgende lijnen gelegd: 
- Haalbare en betaalbare uitvoering van de waterschapstaken. 
- Samen met anderen werk maken van een integrale aanpak. 
- Gebiedsgerichte aanpak en maatwerk als vetrekpunt. 
- Grip op het werk, op basis van databeheer en assetmanagement. 
- Volgens de principes van duurzaam opdrachtgeverschap. 
- Investeren in kennis en innovatie. 
 
Beoordeling 
Paragraaf 6.3 bevat een weging van het waterbelang en toetst aan het Waterbeheerprogramma van waterschap 
Scheldestromen. 
 

5.3.2 Waterschapsverordening waterschap Scheldestromen 
De waterschapsverordening is een verordening met een groot deel van regels over de fysieke leefomgeving van 
het waterschap. De waterschapsverordening bevat onder andere regels over lozingen, onttrekking en infiltratie 
en bescherming van Waterstaatswerken en Wegen. De regels zijn gesteld in het belang van het watersysteem en 
de wegen die in het beheer van het waterschap zijn.   
 
Beoordeling 
Paragraaf 6.3 bevat een weging van het waterbelang en toetst aan de waterschapsverordening van waterschap 
Scheldestromen. 
 

5.4 Gemeentelijk beleid 

5.4.1 Omgevingsvisie 
De Omgevingsvisie Noord-Beveland beschrijft wat de gemeente belangrijk vindt voor de leefomgeving. In 2030 
wil Noord-Beveland een levendige en bruisende gemeente zijn met een divers samengestelde bevolking, 
innovatieve en ondernemende inwoners, toerisme, maar met rust, natuur en het landschap behouden. 
 
In de omgevingsvisie beschrijft de gemeente dat de sectoren recreatie & toerisme, landbouw en aquacultuur 
moeten kunnen groeien naar behoefte als dit past in de fysieke leefomgeving. Er worden verbindingen gelegd 
tussen sectoren zoals gezondheid, recreatie & toerisme en landbouw. Initiatieven voor het invullen voor 
leegstaande (agrarische) gebouwen worden zoveel mogelijk ondersteund. 
 
Beoordeling 
De ontwikkeling sluit aan bij de omgevingsvisie van Noord-Beveland. Minicampings en nieuwe economische 
activiteiten worden gerealiseerd bij voormalige agrarische bedrijven, wat sectoren verbindt en zorgt voor een 
waardevolle inrichting van deze percelen. Ze zijn alleen toegestaan onder voorwaarden, zoals natuur en 
cultuurhistorie, zodat het landschap en de omgeving behouden blijven. De initiatieven zijn kleinschalig en passen 
goed bij het landelijk gebied op Noord-Beveland. 
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5.4.2 Visie duurzame recreatie en toerisme Noord-Beveland en uitvoeringsagenda 
De Visie duurzame recreatie en toerisme Noord-Beveland bevat de ambities van de gemeente voor de komende 
tien jaar en geeft richting aan een duurzame toekomst voor toerisme in de gemeente. In de uitvoeringsagenda 
(Uitvoeringsagenda Duurzame Recreatie en Toerisme Noord-Beveland, oktober 2025) zijn de ambities uit de visie 
vertaald naar acties en maatregelen. Het stimuleren van toeristisch-recreatieve nevenactiviteiten in de agrarische 
sector en de aquacultuur door uitvoering te geven aan de provinciale regeling voor Nieuwe economische dragers 
en het voorzien in een juridische regeling voor verblijfsrecreatie (waaronder minicampings) zijn maatregelen uit 
de uitvoeringsagenda. Deze omgevingsplanwijziging sluit aan op deze maatregelen. 
 
De visie onderschrijft de verwachte groei van toerisme en recreatie en het belang hiervan voor de economie en 
maatschappij. De gemeente wil de toenemende bezoekersstromen sturen, aangezien dit leidt tot druk op de 
natuur en de leefbaarheid voor inwoners. 
 
De gemeente wil inzetten op een duurzame toekomst voor de toeristisch-recreatieve sector op het eiland, waarbij 
de bestemming in balans is en zal blijven. 
 
De visie bevat verder de volgende vier speerpunten: 

1. Waarborgen leefbaarheid inwoners & focus op bestemming in balans (duurzaam toerisme). 
2. Inzetten op bestemmingsmanagement en samenwerking. 
3. Versterken en optimaliseren dagrecreatief aanbod en Zeeuwse lokale kansen voor inwoners en 

bezoekers. 
4. Inzetten op verduurzaming, vitalisering en kwaliteitsverbetering van bestaande verblijfsrecreatie. 

 
Beoordeling 
De ontwikkeling draagt bij aan de kansen om op Noord-Beveland kansen te benutten op het gebied van 
toeristisch-recreatief bezoek. Nieuwe ontwikkelingen op het gebied van dag- en verblijfsrecreatie zijn wenselijk, 
maar er dient wel aandacht te worden besteed aan een goede landschappelijke inpassing. Bij uitbreiding of 
nieuwevestiging van minicampings en Nieuwe economische dragers is landschappelijke inpassing een vereiste.  
Onderhavige ontwikkeling ziet op het realiseren van minicampings of Nieuwe economische dragers bij 
(voormalige) agrarische bedrijven, hetgeen bijdraagt aan de versterking van agrarische bedrijven en aquacultuur 
middels het toestaan van nevenfuncties. 
 
Verder beschrijft de visie het belang van de bescherming van natuur. Dit vertaalt zich ook in de regels van het 
omgevingsplan. Zo dient er binnen een zone van 100 meter rondom natuurgebieden nagegaan te worden of er 
sprake is van nadelige gevolgen voor de kenmerken en waarden van het natuurgebied. Ook het ontwikkelkader 
richt zich op natuur en landschap. 
 
De visie staat alleen kleinschalige initiatieven tot 35 eenheden toe; grootschalige initiatieven staat de gemeente 
in principe niet meer toe. De omgevingsplanwijziging borgt de kleinschaligheid van minicampings en Nieuwe 
economische dragers. De visie geeft verder nog richting aan de mogelijke uitwerking van het toekomstige 
planologische regime met de volgende uitgangspunten: 

- Minicampings; geen verstening of toename van het aantal chalets bovenop de vijf reeds toegestane 
vaste eenheden. Nieuwe minicampings en uitbreiding naar 35 eenheden bovendien alleen gekoppeld 
aan agrarische bedrijfsvoering. De exploitant van de minicamping dient dezelfde te zijn als de exploitant 
van het agrarisch bedrijf en woonachtig te zijn in de bedrijfswoning.  

- De regeling Nieuw Economische Dragers in het bestemmingsplan ‘Landelijk gebied 2013’ blijft voor 
verblijfsrecreatieve mogelijkheden zowel bij agrarische als voormalige agrarische bedrijven bestaan. 
Echter, een combinatie van deze (verblijfsrecreatieve) Nieuwe economische dragers met een 
minicamping is niet mogelijk als er geen sprake is van actieve agrarische bedrijfsvoering. 

 
Met deze uitgangspunten is rekening gehouden bij de omgevingsplanwijziging. Ze zijn onderdeel van de 
beoordelingsregels voor omgevingsvergunningen voor een minicamping of Nieuwe economische drager.  
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6. Omgevingsaspecten 
6.1 Bodem en ondergrond 

6.1.1 Kader 
Het bodembeleid gaat over het voorkomen en wegnemen van bodemverontreiniging. Bij wijzigingen van 
activiteiten geldt dat de bodem geschikt moet zijn voor het beoogde gebruik. Dit kan betekenen dat een 
onderzoek moet worden verricht naar de bodem- en grondwaterkwaliteit. 
 
Waarden voor de toelaatbare kwaliteit van de bodem voor het bouwen van een bodemgevoelig gebouw op een 
bodemgevoelige locatie worden opgenomen in het definitieve omgevingsplan (artikel 5.89i Bkl). Deze waarden 
kunnen per gebied of per gebruiksfunctie verschillen. Bij een overschrijding van een vastgestelde waarde is het 
bouwen van een bodemgevoelig gebouw alleen toegelaten als de in het omgevingsplan voorgeschreven 
sanerende of andere beschermende maatregelen worden getroffen (artikel 5.89K Bkl, artikel IIIa onder 2 
Aanvullingsbesluit Bodem). 
 
Daarnaast zijn er specifieke regels over bodem opgenomen in het Aanvullingsbesluit Bodem en de activiteiten 
zijn opgenomen in het Bal. 

6.1.2 Beoordeling 
Het Bal bevat in artikel 2.11 een specifieke zorgplicht voor het verrichten van een milieubelastende activiteit, een 
lozingsactiviteit op een oppervlaktewaterlichaam of een lozingsactiviteit. Voor PFAS kan het Handelingskader 
voor hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspecie handvatten bieden voor de invulling van de 
zorgplicht.  
 
Voor de gemeenten in Zeeland zijn bodemkwaliteitskaarten voor PFAS opgesteld waarin de toepassingsnormen, 
welke zijn gebaseerd op de beleidskeuzes uit de gemeentelijke nota’s bodembeheer en het tijdelijk 
handelingskader voor PFAS, zijn opgenomen. De landelijke achtergrondwaarden uit het tijdelijk handelingskader 
gelden als ondergrens en zijn als volgt: 

- PFOA: 1,9 µg/kgds;  
- PFOS: 1,4 µg/kgds; 
- overige individuele PFAS: 1,4 µg/kgds. 

 
Uit de bodemkwaliteitskaart voor PFAS blijkt dat voldaan wordt aan de normen voor PFAS en PFOA (Figuur 6-1).  

 
Figuur 6-1 uitsnede Bodemkwaliteitskaart PFAS bovengrond (Bodemkwaliteitskaart Provincie Zeeland) 

Minicampings zelf zijn geen bron van PFAS- of PFOA-emissie en leiden daarmee niet tot een grotere hoeveelheid 
van deze stoffen in de bodem. Nieuwe economische dragers zijn door hun overwegend kleinschalige karakter 
geen typische bron van PFAS- en PFOA-emissies. Er wordt geen wijziging verwacht van de PFAS- of PFOA-emissie. 
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Indien er toch sprake blijkt van emissies, dienen de landelijk gestelde waarden en normen als 
beschermingsregime. 
 
Verder bepaalt de bodemkwaliteitskaart dat binnen de gemeente Noord-Beveland overwegend sprake is van een 
bodemkwaliteit die valt in de categorie ‘Achtergrondwaarde’ (Figuur 6-2). Het buitengebied en naoorlogse wijken 
zijn als zodanig aangeduid. In de kernen is sprake van een bodemkwaliteit die in de categorie ‘industrie’ valt.  
 

 
Figuur 6-2 Bodemkwaliteitskaart (verzameling) van de gemeenten uit Zeeland (Bodemkwaliteitskaart Provincie Zeeland) 

Het feit dat de meeste bestaande minicampings en Nieuwe economische dragers alsmede de locaties voor 
uitbreiding of nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe economische dragers op een locatie liggen waar 
sprake is van een bodemkwaliteit ‘achtergrondwaarde’ geeft aan dat de precieze bodemkwaliteit met nader 
onderzoek bepaald moet worden. Dit nader onderzoek moet plaatsvinden op basis van landelijke regelgeving 
(opgenomen in het Bal). Pas als het onderzoek aantoont dat de bodemkwaliteit past bij de te realiseren functie 
of als er eventueel sanering plaats heeft gevonden, kan een uitbreiding of nieuwvesting van een minicamping of 
Nieuwe economische drager plaatsvinden. Verder is het mogelijk dat het tijdelijke deel van het omgevingsplan 
regels stelt met betrekking tot de voorkoming van bodemverontreiniging of dat een omgevingsvergunning 
voorschriften bevat waarmee bodemverontreiniging wordt voorkomen. 
 

6.1.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect bodem geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze locatie toe te 
staan.  

6.2 Cultureel erfgoed 

6.2.1 Kader 
Erfgoedwet 
De Erfgoedwet, die sinds 1 juli 2016 in werking is, regelt de wet- en regelgeving op rijksniveau in het kader van 
cultuurgoederen en de aanwijzing van rijksmonumenten.  
 
Besluit kwaliteit leefomgeving 
Het Bkl bepaalt dat in een omgevingsplan rekening gehouden dient te worden met het belang en het behoud van 
cultureel erfgoed (artikel 5.130 Bkl). Verder bevat het Bkl regels ten aanzien van (archeologische) monumenten, 
stads- en dorpsgezichten en erfgoed.   
 
Nationale Omgevingsvisie 
In de Nationale Omgevingsvisie is opgenomen als nationaal belang “het behouden en versterken van cultureel 
erfgoed en landschappelijke en natuurlijke kwaliteiten van (inter)nationaal belang”. Daarnaast is ook “het 
realiseren van een goede leefomgevingskwaliteit” als nationaal belang opgenomen dat het erfgoedbelang 
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benadrukt. Vanuit het Rijk is er de mogelijkheid voor de minister van Onderwijs, Cultuur en Wetenschap om 
rijksmonumenten, cultuurgoed of een beschermde verzameling aan te wijzen.  
 
Omgevingsverordening Zeeland 
Het Zeeuwse erfgoed is essentieel voor de identiteit van Zeeland. De provincie beschermt historische 
geografische waarden door regels in de omgevingsverordening over bijvoorbeeld windmolens. Artikel 5.36 
verplicht inzicht in de landschappelijke of cultuurhistorische waarde bij plannen voor landschappen, boerderijen 
of elementen. Bijlage VII bij de Omgevingsverordening provincie Zeeland geeft cultuurhistorische waardevolle 
objecten weer.  
 
Omgevingsvisie Noord-Beveland 
De cultuurhistorische waarde van Noord-Beveland wordt bepaald door het landschapspatroon, de 
rijksmonumenten en de vele historisch waardevolle boerderijen en molens. In Colijnsplaat geldt ook een 
beschermd dorpsgezicht (zie boven). Er zijn op Noord-Beveland geen objecten die tot het werelderfgoed behoren. 
Het cultureel erfgoed draagt bij aan de ruimtelijke kwaliteit van de leefomgeving, heeft een positief effect op het 
vestigings- en leefklimaat en is belangrijk voor toerisme.  

6.2.2 Beoordeling 

6.2.2.1 Archeologie 
In de gemeente Noord-Beveland zijn de archeologische waarden in (het tijdelijk deel van) het omgevingsplan 
planologisch beschermd. Deze regels houden een vergunningplicht in voor het bouwen van bouwwerken en het 
uitvoeren van werken, geen bouwwerken zijnde, of van werkzaamheden, behalve in bepaalde in de regels 
opgenomen situaties. Een voorafgaand onderzoek moet aantonen dat er geen schade aan archeologische 
waarden optreedt. 
 
De invloed van bestaande minicampings en nieuwe economische dragers op archeologische waarden is al 
beoordeeld bij hun toelating. Voor uitbreiding of nieuwvestiging kan een vergunning en archeologisch onderzoek 
nodig zijn. 

6.2.2.2 Cultuurhistorie 
De cultuurhistorische kaart van de Provincie Zeeland toont de cultuurhistorische waardevolle structuren en 
objecten in de gemeente (Figuur 6-4).  
 

 
Figuur 6-3 Cultuurhistorische kaart Provincie Zeeland 

Het dorp Colijnsplaat is aangeduid als een beschermd dorpsgezicht hetgeen planologisch is geborgd in het 
omgevingsplan. De ontwikkeling vindt echter niet plaats in het dorp van Colijnsplaat en heeft ook geen invloed 
op het beschermd dorpsgezicht. 
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In de gemeente staan vijf molens (de Korenbloem, Nooit Gedacht, De Nieuwe Molen, De Onderneming en 
Landzigt). De windvang van deze molens wordt beschermd door een molenbiotoop die vastligt in het 
omgevingsplan. Bij een uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping of een Nieuwe economische drager 
dient rekening te worden gehouden met de molenbiotoop. Daarnaast zijn verschillende rijksmonumenten 
aanwezig in de gemeente Noord-Beveland die worden beschermd door de Omgevingswet en diens 
uitvoeringsregelingen.  
 
De effecten van bestaande minicampings en Nieuwe economische dragers op de cultuurhistorische waarden zijn 
reeds beoordeeld bij de toelating van die voorzieningen. In het omgevingsplan worden verder regels opgenomen 
waarmee wordt voorkomen dat de uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping of Nieuwe economische 
drager kenmerkende cultuurhistorische waarden aantast. 

6.2.2.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect cultuurhistorie geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling in de gemeente 
toe te staan. 

6.3 Weging van het waterbelang 

6.3.1 Kader 
Het wettelijk kader is gericht op het verkrijgen van inzicht in de gevolgen voor de waterhuishouding die 
samenhangen met de ruimtelijke ontwikkeling die mogelijk wordt gemaakt. Het wettelijk kader is afhankelijk van 
zowel gemeentelijk, provinciaal en rijks beleid als het beleid van het waterschap. Dit beleid is in hoofdstuk 5 
beschreven. 
 

6.3.2 Beoordeling 

Thema en 
water(beheer)doelstelling Uitwerking  

Veiligheid waterkeringen 
Waarborgen van het 
veiligheidsniveau en rekening 
houden met de daarvoor benodigde 
ruimte. 

Op Noord-Beveland zijn verschillende waterkeringen gelegen (zie onderstaande 
afbeelding). 
 

 
 
De waterkeringen zijn planologisch beschermd in het omgevingsplan. Het tijdelijk deel 
van het omgevingsplan bevat een vergunningplicht voor  het bouwen van bouwwerken 
anders dan voor de waterkering, welke wordt verleend als de waterstaatkundige 
belangen niet worden geschaad. Hiermee worden negatief effecten voorkomen. 

Voorkomen overlast door 
oppervlaktewater  
Het plan biedt voldoende ruimte 
voor het  
vasthouden, bergen en afvoeren van 
water.  

Het is mogelijk dat bij de uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping of Nieuwe 
economische drager verhard oppervlak wordt toegevoegd. De precieze omvang hiervan 
is nog onbekend.  
 
Vanuit Waterschap Scheldestromen geldt een waterbergingsbehoefte van 75 mm 
neerslag per vierkante meter verharding die toegevoegd wordt als hemelwater dat op 
deze verharding valt niet af kan stromen naar oppervlaktewater. Om te borgen dat aan 
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Waarborgen van voldoende bouwpeil 
om  
overstroming vanuit 
oppervlaktewater in  
maatgevende situaties te 
voorkomen. Rekening houden met de 
gevolgen van klimaatverandering en 
de kans op extreme weersituaties. 

deze eis wordt voldaan, is deze tevens in de omgevingsplanwijziging geborgd. Hiermee 
wordt overlast door oppervlaktewater voorkomen. 

Voorkomen overlast door hemel- 
en afvalwater 
Waarborgen optimale werking van de 
zuiveringen/ RWZI’s en van de 
(gemeentelijke) rioleringen.  
Afkoppelen van (schone) verharde 
oppervlakken in verband met de 
reductie van hydraulische belasting 
van de RWZI, het transportsysteem 
en het beperken van overstorten.  

Overlast door hemelwater kan worden voorkomen door voldoende waterberging 
binnen het plangebied te realiseren. Bij de aanleg van verharding dient, conform 
de planregels, afdoende waterberging te worden gerealiseerd. Daarmee wordt 
voorzien in mogelijkheden om water tijdens perioden met (veel) regen zoveel 
mogelijk lokaal te bergen en daarna gedoseerd af te voeren.  
 
Er zijn zuiveringswerken van waterschap Scheldestromen gelegen op Noord-
Beveland en liggen mogelijk nabij een toekomstige minicamping of Nieuwe 
economische drager. De ontwikkeling heeft echter geen invloed op de werking van 
zuiveringswerken. Onderstaande afbeelding toont hoe het afvalwater op Noord-
Beveland wordt vervoerd. 
 

 
 
Er is mogelijk geen riolering aanwezig die kan worden gebruikt voor bijvoorbeeld 
sanitaire voorzieningen. Indien noodzakelijk dan wordt bij de aanleg rekening 
gehouden dat het niet leidt tot aantasting van het woon- en leefklimaat. 

Thema en 
water(beheer)doelstelling 

Uitwerking 

Grondwaterkwantiteit en 
verdroging  
Voorkomen en tegengaan van 
grondwateroverlast  
en -tekort. Rekening houdend met de 
gevolgen  
van klimaatverandering. Beschermen 
van infiltratiegebieden en –
mogelijkheden. 

Er zal geen sprake zijn van structurele onttrekking van grondwater, hoogstens van 
een tijdelijke onttrekking tijdens potentiële bouwwerkzaamheden. Hierdoor zal 
verdroging niet aan de orde zijn. Ook wordt er niet structureel water in de bodem 
gebracht waardoor de kans op het ontstaan van grondwateroverlast- en tekort 
gering is.  

Grondwaterkwaliteit  
Behoud of realisatie van een goede 
grondwaterkwaliteit. Denk aan 
grondwaterbeschermingsgebieden. 

Op Noord-Beveland zijn geen grondwaterbeschermingsgebieden aanwezig. De 
activiteiten onttrekken geen water uit de grond of brengen geen water/ stoffen in het 
grondwater. Deze zullen dus geen invloed uitoefenen op de kwaliteit van het 
grondwater. 

Oppervlaktewaterkwaliteit  
Behoud of realisatie van goede 
oppervlaktewaterkwaliteit. 
Vergroten van de veerkracht van het 
watersysteem. Toepassing van de 
trits schoonhouden, scheiden, 
zuiveren. 

De wateren op Noord-Beveland zijn licht geeütrofieerd, wat inhoudt dat de wateren 
(te) rijk zijn aan voedingsstoffen. De bodem kan worden verbeterd door overstorten 
van overtollig rioolwater te beperken en schoon hemelwater af te koppelen naar 
het oppervlaktewater. Uitlogende bouwmaterialen zoals koper, zink, lood, 
teerhoudende dakbedekking (PAK) worden zo veel mogelijk vermeden om zo 
uitloging via het hemelwater naar het oppervlaktewater (en via infiltratie) 
grondwater te voorkomen. 
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Volksgezondheid  
Minimaliseren risico 
watergerelateerde ziekten en plagen. 
Voorkomen van verdrinkingsgevaar/-
risico’s via o.a. de daarvoor 
benodigde ruimte. 

Rondom oppervlaktewater bestaat er de kans op verdrinkingsgevaar en -risico. Het 
gevaar kan worden voorkomen door beplantingsstroken of andere afscherming die 
ervoor zorgt dat deze niet voor openbaar publiek toegankelijk is. Afhankelijk van  de 
mogelijke toevoeging van verharding dienen waterhuishoudkundige voorzieningen te 
worden aangelegd. Er dient bij de aanleg rekening te worden gehouden met de 
veiligheid. 
 
Het is belangrijk dat wateren niet stil blijven staan om zo een muggenplaag te 
vermijden. De wateren die mogelijk worden toegevoegd bij een minicamping of Nieuwe 
economische drager zijn bedoeld voor de opslag en infiltratie van hemelwater en zijn 
niet bedoeld om langdurig water vast te houden. Structurele overlast van muggen 
wordt daarmee voorkomen. 

Bodemdaling 
Voorkomen van maatregelen die 
(extra)  
maaiveldsdalingen in 
zettinggevoelige gebieden kunnen 
veroorzaken. 

Uit de bodemdalingskaart blijkt dat er op Noord-Beveland sprake is van 
bodemdaling.  

 
De mate van bodemdaling in het plangebied is beperkt. Naar verwachting is het 
effect van de bodemdaling dan ook niet groot. Het is niet nodig om extra 
maatregelen tegen bodemdaling te nemen. De ontwikkeling draagt verder niet 
extra bij aan bodemdaling. 
 

 

Natte natuur  
Ontwikkeling/bescherming van een 
rijke gevarieerde en natuurlijk 
karakteristieke aquatische natuur. 

Het is mogelijk dat een uitbreiding of nieuwvestiging van minicampings of Nieuwe 
economische dragers in de omgeving van natuurgebieden plaatsvindt. In de wijzing 
van het omgevingsplan is opgenomen dat als een activiteit plaatsvindt in een 
gebied van 100 m rond natuurgebieden, nagegaan moet worden of de activiteit 
negatieve gevolgen heeft voor de kenmerken en waarden van het natuurgebied. 
Hierdoor wordt dergelijke natuur beschermd. 
 
 
 

Onderhoud oppervlaktewater  
Oppervlaktewater moet adequaat 
onderhouden  
worden. Rekening houden met 
obstakelvrije  
onderhoudsstroken vrij van 
bebouwing en opgaande 
(hout)beplanting. 

Op Noord-Beveland zijn oppervlaktewaterlichamen aanwezig. Het is mogelijk dat 
een minicamping of Nieuwe economische drager in de buurt van een 
oppervlaktewaterlichaam wordt gerealiseerd. Indien dit het geval is, dient rekening 
te worden gehouden met onderhoudsstroken. Waar nodig worden deze stroken 
planologisch geborgd. 
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Bij een verlening van een omgevingsvergunning voor een minicamping of Nieuwe 
economische drager dient derhalve rekening te worden gehouden met het 
onderhoud van dergelijke wateren. 

 
Andere belangen waterbeheer Uitwerking  

Relatie met eigendom 
waterbeheerder 
Ruimtelijke ontwikkelingen mogen de  
werking van objecten (terreinen, 
milieuzonering)  
van de waterbeheerder niet 
belemmeren.  

Er zijn geen objecten in de omgeving die in eigendom zijn van de waterbeheerder 
die door het beoogde plan worden belemmerd. 

Wegen in beheer bij het 
waterschap 
(alleen invullen voor zover van 
toepassing) 
* in de bouwfase: 
Vinden er transporten 
(grond/bouwmaterialen) plaats over 
waterschapswegen? 
* na realisatie: verkeersaantrekkende 
werking 
Veroorzaakt uw plan structureel 
extra verkeer? 
 
 
 
 
* na realisatie: bereikbaarheid 
Omschrijf hoe motorvoertuigen, 
fietsers en voetgangers uw plan 
kunnen bereiken.  
Worden er hiervoor uitwegen 
gewijzigd of nieuw aangelegd? 
 
* na realisatie: parkeren 
Wordt er op uw eigen terrein 
geparkeerd? 
 
* na realisatie: (ver)bouwen  
Bent u voornemens om binnen 20 
meter van een waterschapsweg een 
bouwwerk te (ver)bouwen? (zoals 
een woning of afscheiding 
(gefundeerd). 
 

Het is onbekend of er nieuwe bouwwerken worden gebouwd en op welke locatie 
deze worden gebouwd. Deze bouwwerkzaamheden zijn, gelet op de 
bouwmogelijkheden, echter beperkt van aard. Of waterschapswegen worden 
gebruikt bij bouwwerkzaamheden is nog onbekend.  
 
De ontwikkeling leidt niet tot structureel extra verkeer op omliggende wegen. Een 
nieuwe minicamping of Nieuwe economische drager leidt  tot een verkeerstoename 
van respectievelijk 103 of 170 motorvoertuigen. Deze verkeerstoename is, gelet op 
de capaciteit van de wegen, beperkt. Daarnaast zal het voor een deel uitbreidingen 
betreffen waardoor voor die minicampings en Nieuwe economische dragers de 
verkeerstoename nog meer beperkt van aard is. 
 
Waterschapswegen worden beschermd door de Waterschapsverordening 
waterschap Scheldestromen. Indien blijkt dat voor een activiteit uit de 
Waterschapsverordening een omgevingsvergunning vereist is, wordt deze 
aangevraagd. 
 
Parkeren dient, in lijn met de regels van deze omgevingsplanwijziging, op eigen 
perceel plaats te vinden. Dit is ook in lijn met het gemeentelijk parkeerbeleid. 
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6.3.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect weging van het waterbelang geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling 
op deze locatie toe te staan. 

6.4 Natuur en biodiversiteit 

6.4.1 Kader 
In het Bkl zijn regels opgenomen voor de gebiedsbescherming van aangewezen Natura 2000-gebieden, regels 
voor de soortenbescherming van te beschermen planten- en diersoorten en regels ter bescherming van 
houtopstanden. Het gebieds- en soortenbeschermingsregime vloeit voor een belangrijk deel voort uit de 
Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en de Habitatrichtlijn (92/43/EEG). 
 
Ontwikkelingen mogen niet zonder meer plaatsvinden indien deze negatieve gevolgen hebben op beschermde 
natuurwaarden (soorten, gebieden en /of houtopstanden). Er is daarom inzicht gewenst in de aanwezige 
beschermde natuurwaarden en de mogelijke effecten die op deze beschermde natuurwaarden kunnen optreden 
door de ontwikkeling. 

6.4.2 Beoordeling 

6.4.2.1 Soortenbescherming 
Artikel 5.1 lid 2 onder g Ow bepaalt dat het verboden is om zonder omgevingsvergunning een flora- en fauna-
activiteit, een activiteit die mogelijke gevolgen heeft voor van nature in het wild levende dieren of planten, te 
verrichten. Deze omgevingsvergunning wordt in de provincie Zeeland verleend door de gedeputeerde staten van 
de provincie Zeeland. 
 
De effecten van bestaande minicampings en Nieuwe economische dragers op flora en fauna zijn reeds beoordeeld 
bij de toelating van die voorzieningen. Zolang geen wijziging bij deze minicampings of Nieuwe economische 
dragers plaatsvindt, treden ook geen (nieuwe) effecten op flora en fauna op. Bij een eventuele uitbreiding of 
nieuwvestiging van een minicamping of Nieuwe economische drager wordt, indien sprake is van flora- en fauna-
activiteit, een omgevingsvergunning aangevraagd. Aangezien de bescherming van flora en fauna door de 
Omgevingswet is geregeld, is het niet noodzakelijk om in het kader van onderhavige omgevingsplanwijziging 
onderzoek te doen naar eventuele gevolgen voor soorten of om regels op te nemen in het omgevingsplan. 

6.4.2.2 Gebiedsbescherming 
De gemeente Noord-Beveland is omgeven door Natura 2000-gebieden (Figuur 6-5). De Natura 2000-gebieden 
‘Oosterschelde’, ‘Voordelta’ en ‘Veerse Meer’ grenzen direct aan Noord-Beveland dan wel liggen (deels) op het 
eiland. Natura 2000-gebied ‘Manteling van Walcheren’ ligt op 1 km afstand van Noord-Beveland. Het Natura 
2000-gebied ‘Kop van Schouwen’ is gelegen op een afstand van 7,5 km. Verder is Natura 2000-gebied ‘Yerseke en 
Kapelse Moer’ op een afstand van 10 km gelegen. 
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Figuur 6-4 Natura 2000-gebieden (Atlas leefomgeving) 

Op Noord-Beveland is verder beschermde natuur aanwezig in de vorm van Natuurnetwerk Nederland (NNN, 
ook wel Natuurnetwerk Zeeland genoemd) (Figuur 6-6).  
 

 
Figuur 6-5 Natuurbeheerplan Zeeland 2026 

De effecten van bestaande minicampings en Nieuwe economische dragers op de cultuurhistorische waarden zijn 
reeds beoordeeld bij de toelating van die voorzieningen. Zolang geen wijziging plaatsvindt bij deze minicampings 
of Nieuwe economische dragers, zullen ook geen (nieuwe) effecten op beschermde gebieden optreden. 
 
In het omgevingsplan worden verder regels opgenomen voor de uitbreiding en nieuwvestiging van minicampings 
en Nieuwe economische dragers waarmee geborgd wordt dat dergelijke activiteiten uitsluitend zijn toegestaan 
als er, al dan niet door het treffen van mitigerende of compenserende maatregelen, geen negatieve effecten op 
beschermde natuurgebieden plaatsvinden.  

6.4.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect natuur en biodiversiteit geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze 
locatie toe te staan. 
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6.5 Geluid 

6.5.1 Kader 
Een omgevingsplan dient bij de toevoeging van een nieuw geluidgevoelig gebouw ervoor te zorgen dat het geluid 
op dat gebouw niet de standaardwaarde overschrijdt (5.78t Bkl). Echter, in het omgevingsplan kan van deze 
standaardwaarden onder voorwaarden worden afgeweken. Indien afwijking mogelijk is, dan gelden de 
grenswaarden uit artikel 5.78u Bkl. Afwijking van de standaardwaarde is mogelijk indien geen geluidbeperkende 
maatregelen kunnen worden getroffen om aan de standaardwaarde te voldoen, de overschrijding van de 
standaardwaarde door het treffen van geluidbeperkende maatregelen zoveel mogelijk wordt beperkt en het 
geluid op geluidgevoelige gebouwen niet hoger is dan de grenswaarde.  
 
Geluidproductieplafonds 
Een geluidsproductieplafond geeft de maximale toegestane productie weer op een vast fictief punt, het 
referentiepunt op korte afstand van de geluidsbron. Afdeling 3.5 Bkl voorziet in het wettelijk kader omtrent de 
beheersing van het geluid afkomstig van wegen, spoorwegen en industrieterreinen. In Bijlage XXII Bkl zijn 
activiteiten aangewezen die in aanzienlijke mate geluid kunnen veroorzaken. 
 
Geluidsgevoelige gebouwen 
De geluidsgevoelige gebouwen worden aangewezen in artikel 3.20 Bkl. Het betreft in ieder geval gebouwen, 
waaronder een gebouw of een gedeelte van een gebouw dat een woonfunctie heeft. De geluidsnormen hebben 
betrekking op het geluid op de gevel van een geluidsgevoelig gebouw en hebben primair als doel het beschermen 
van de gezondheid door het stellen van eisen aan het geluid op en rond woningen, waar mensen langdurig 
verblijven en slapen. Hierbij wordt onderscheid gemaakt tussen de voorgevel, zijgevel en achtergevel. 
Ter bescherming van de gezondheid zijn voor het aspect geluid instructieregels opgenomen in paragraaf 5.1.4.2 
Bkl. Het omgevingsplan bevat op grond van en in overeenstemming met instructieregels waarden voor geluid 
(immissienormen) die leiden tot een evenwichtige toedeling van functies aan locaties. De gemeente Noord-
Beveland maakt gebruikt van de afwegingsruimte die artikel 3.20 van het Bkl biedt om ook voorzieningen voor 
recreatief verblijf als geluidgevoelig gebouw aan te merken. Hiermee wordt overmatige geluidhinder op 
voorzieningen voor recreatief verblijf voorkomen en dat komt de kwaliteit van recreatief verblijf ten goede.  
 

6.5.2 Beoordeling 
De huidige geluidbelasting op Noord-Beveland is over het algemeen als stil te beschouwen. Op de meeste 
plaatsen in Noord-Beveland is de geluidbelasting namelijk minder dan of gelijk aan 45 dB. Regels over 
geluidbelasting stellen een minimale norm van 50 dB(A). Op en rondom een aantal plaatsen, voornamelijk bij 
wegen, is de geluidbelasting hoger.  
 

 
Figuur 6-6 Geluid in Nederland (Atlas leefomgeving) 

De geluidbelasting van bestaande minicampings en Nieuwe economische dragers op de omgeving zijn reeds 
beoordeeld bij de toelating van die voorzieningen. Zolang geen wijziging bij deze minicampings of Nieuwe 
economische dragers plaatsvindt, zal de geluidbelasting door deze minicampings of Nieuwe economische dragers 
gelijk blijven. 
 
Bij een uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping of Nieuwe economische drager is een toename van de 
geluidbelasting mogelijk. Het gaat dan om een toename van de geluidbelasting als gevolg van de toename van 
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verkeersbewegingen en een toename van de activiteiten op de locaties. De toename van geluid kan effect hebben 
op in de omgeving gelegen geluidgevoelige gebouwen en locaties. 
 
De uitbreiding van minicampings en Nieuwe economische dragers vindt plaats buiten de zones waar de 
geluidbelasting hoger is dan 45 dB. De geluidstoename van dergelijke uitbreidingen is dermate klein dat de 
geluidbelasting voor omliggende geluigevoelige gebouwen en locaties niet in aanzienlijke mate toeneemt. De 
nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe economische dragers zal ook buiten de zones, waar de 
geluidbelasting hoger is dan 45 dB, plaatsvinden, aangezien deze zones smalle stroken langs wegen betreffen en 
deze zones te klein zijn voor de oprichting van een minicamping of Nieuwe economische drager. De 
geluidstoename van een nieuwe minicamping of een Nieuwe economische drager is dermate beperkt dat de 
geluidbelasting op geluidgevoelige gebouwen en locaties in de omgeving niet van aanzienlijke aard is. 
 
Op Noord-Beveland zijn twee windparken aanwezig: in de Anna Frisopolder (tussen Noordzee Résidence De 
Banjaard en Beach Resort Kamperland) en het Windpark Oostzeedijk, ten zuidoosten van de N256 (nabij The 
Kingfish Company). Eerstgenoemd windpark bestaat uit vier windturbines en laatstgenoemd windpark bestaat uit 
drie windturbines.  
Uit geluidonderzoek naar het windpark in de Anna Frisopolder 1 blijkt dat in de woningen nabij de windturbines 
(de kleinste afstand tussen een agrarisch bedrijf en een windturbine is 275 meter) geen sprake is van een 
verslechtering van het woon- en leefklimaat conform de methode Miedema.  
Voor Windpark Oostzeedijk geldt dat uit onderzoek 2 blijkt dat de maximale geluidbelasting op geluidgevoelige 
gebouwen niet meer mag zijn dan 45,7 Lden (de geluidbelasting in de dag- en nachtperiode). Deze geluidgevoelige 
gebouwen liggen echter verder weg dan de agrarische bedrijven waar een minicamping of Nieuwe economische 
drager bij gevestigd kan worden (de kleinste afstand tussen een agrarisch bedrijf en een windturbine is circa 550 
meter). De geluidnorm van 45,7 Lden is echter lager dan de geluidbelasting die op grond van paragraaf 22.3.4.2 
van het omgevingsplan van de gemeente Noord-Beveland toegestaan is. Dat er sprake is van een strengere 
geluidnorm dan toegestaan had kunnen worden betekent ook dat er nabij de windturbine sprake is van minder 
geluid. Op een afstand van circa 500 meter van de windturbines kan derhalve uit worden gegaan van een 
geluidbelasting van circa 48 tot 54 Lden. Daarmee is er op basis van de methode Miedema sprake van een redelijk 
tot goed woon- en leefklimaat. 
Bij bestaande, uit te breiden alsmede nieuwe minicampings en Nieuwe economische dragers nabij windparken 
kan  voldaan worden aan de relevante geluidnormen. Nader onderzoek naar het aspect geluid, in te dienen bij de 
aanvraag van een omgevingsvergunning ten behoeve van een minicamping of Nieuwe economische drager, moet 
uitwijzen wat de precieze geluidbelasting van geluidbronnen is. 
 
Uit het voorgaande blijkt dat cumulatieve effecten niet te verwachten zijn omdat de geluidtoename te kleinschalig 
is. Mocht er, per individuele activiteit of bij cumulatieve activiteiten, toch sprake zijn van een geluidtoename dan 
kunnen altijd maatregelen worden genomen. Deze maatregelen bestaan uit bron-, overdrachts- of 
ontvangermaatregelen en beperken de geluidbelasting op geluidgevoelige gebouwen. Met maatregelen kan een 
akoestisch aanvaardbaar woon- en leefklimaat geborgd worden. Maatregelen kunnen bijvoorbeeld bestaan uit 
snelheidsverlagingen op wegen, het toepassen van geluidreducerend wegdek, gebouwen voorzien van 
zogenoemde dove gevels (niet-geluidgevoelige gevels met bouwkundige maatregelen) of het veranderen van de 
oriëntatie van een gebouw waardoor de geluidbelasting op een gebouw afneemt. 

6.5.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect geluid geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze locatie toe te 
staan. 

 
1 Bosch & Van Rijn (2017) ‘Toelichting Windturbinepark Noord-Beveland’ t_NL.IMRO.1695.BPWindparkRippldr-
VA01.pdf 
2 Antea Group (2025) ‘Motivering TAM-omgevingsplan Molenweg Colijnsplaat’ 
t_NL.IMRO.1695.TAMMolenweg-VA01.pdf 

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1695.BPWindparkRippldr-VA01/t_NL.IMRO.1695.BPWindparkRippldr-VA01.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1695.BPWindparkRippldr-VA01/t_NL.IMRO.1695.BPWindparkRippldr-VA01.pdf
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1695.TAMMolenweg-VA01/t_NL.IMRO.1695.TAMMolenweg-VA01.pdf
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6.6 Luchtkwaliteit 

6.6.1 Kader 
De hoofdlijnen voor regelgeving rondom luchtkwaliteitseisen staan beschreven in de instructieregels die 
opgenomen zijn in het Bkl. Ter bescherming van de gezondheid zijn deze instructieregels opgenomen in paragraaf 
5.1.4.1 Bkl. Volgens deze regels gelden zogeheten omgevingswaarden voor onder andere de in de buitenlucht 
voorkomende stikstofdioxide (NO2), stikstofoxiden (NOX) en fijnstof (PM10 en PM2,5). 
 
Omgevingswaarden richtlijn luchtkwaliteit 
Artikel 2.4 en artikel 2.5 van het Bkl bevatten de omgevingswaarden voor stikstofdioxide, stikstofoxiden en 
fijnstof. 
 
Niet in betekenende mate 
Een activiteit is toelaatbaar als aan één van de volgende voorwaarden wordt voldaan: 

• Er is geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde. 
• Het project leidt per saldo niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit. Of: 
• Het project draagt alleen niet in betekenende mate bij aan de luchtverontreiniging. 

 
De beoordeling van de luchtkwaliteit vindt niet overal plaats. Voor een activiteit die ‘niet in betekenende mate’ 
(NIBM) bijdraagt aan de luchtverontreiniging, is geen toetsing aan de rijksomgevingswaarden voor stikstofdioxide 
en fijnstof nodig. Uit de artikelen 5.53 en 5.54 Bkl volgt dat een project ‘niet in betekenende mate bijdraagt’ aan 
de luchtkwaliteit als de toename van de concentratie NO2 en PM10 niet hoger is dan 1,2 ug/m3. Dat is 3% van de 
omgevingswaarde voor de jaargemiddelde concentraties. 

6.6.2 Beoordeling 
De gemeente Noord-Beveland is geen onderdeel van een aandachtsgebied voor luchtkwaliteit en behoort daarom 
niet tot de agglomeraties die in artikel 2.38 van de Omgevingsregeling genoemd zijn. Dat betekent dat een 
luchtkwaliteitsonderzoek alleen nodig is als er sprake is van een activiteit die de NIBM-grenzen overschrijdt. 
 
Uit paragraaf 6.15 blijkt dat de uitbreiding en nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe economische dragers 
leidt tot 17.940 extra motorvoertuigen per etmaal. Dit is inclusief vrachtverkeer. Deze extra verkeersgeneratie 
wordt niet in één keer toegevoegd aan het wegennet omdat niet iedere minicamping of Nieuwe economische 
drager op hetzelfde moment uitgebreid of nieuwgevestigd wordt. Om die reden wordt er in deze paragraaf 
uitgegaan van een situatie waarin alle mogelijkheden tot uitbreiding of nieuwvestiging van minicampings en 
Nieuwe economische dragers verspreid over een periode van 9 jaar en verspreid over het eiland gerealiseerd 
worden zodat alle mogelijkheden eind 2035 zijn benut. Dit leidt tot een jaarlijkse extra verkeersgeneratie van 
circa 2.000 motorvoertuigen per etmaal (inclusief vrachtverkeer). Een dergelijke toename van de 
verkeersgeneratie leidt tot activiteit die niet in betekenende mate bijdraagt aan luchtverontreiniging, zie 
onderstaand figuur. 
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6.6.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect luchtkwaliteit geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze locatie 
toe te staan. 

6.7 Trillingen 

6.7.1 Kader 
Trillingen kunnen nadelige gevolgen hebben voor de kwaliteit van de fysieke leefomgeving. Ze kunnen effect 
hebben op het welzijn van mensen of schade aan gebouwen veroorzaken. De Omgevingswet beschermt (delen 
van) gebouwen. De regels voor trillingen zijn op verschillende plaatsen terug te vinden. In paragraaf 5.1.4.4 van 
het Bkl staan de instructieregels voor trillingen. Deze instructieregels zijn gericht op de bescherming van 
trillinggevoelige ruimten in trillinggevoelige gebouwen.  
 
In paragraaf 22.3.5 van de Bruidsschat zijn eveneens regels voor trillingen opgenomen. Deze regels gelden voor 
trillingen in een frequentie van 1 tot 80 Hz door een activiteit in een trillinggevoelige ruimte van een 
trillinggevoelig gebouw, die op een locatie is toegelaten op grond van een omgevingsplan of een 
omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit. Er gelden maximale waarden voor continue trillingen en 
voor herhaald voorkomende trillingen. De maximale waarden zijn opgenomen in de tabellen in artikel 22.88 en 
5.87a van de Bruidsschat. 
 
De gemeenten mag zelf regels stellen over trillingen van activiteiten. In het omgevingsplan nemen gemeenten 
ook regels op voor trillingen door milieubelastende activiteiten. Vastgelegd wordt welke trillingen door een 
activiteit in trillinggevoelige ruimten van trillinggevoelige gebouwen aanvaardbaar zijn. 

6.7.2 Beoordeling 
Op grond van artikel 5.80 van het Bkl geldt een onderkomen voor verblijfsrecreatie alsook een voorziening ten 
behoeve van een Nieuwe economische drager niet als een trillinggevoelig gebouw. In de gemeente Noord-
Beveland zijn dergelijke voorzieningen, in aanvulling op het Bkl, ook niet aangemerkt als trillinggevoelig gebouw. 
Dat betekent dat er geen toetsing van het effect van activiteiten in de omgeving van minicampings en Nieuwe 
economische dragers op die voorzieningen plaats hoeft te vinden.  
 
Op minicampings vinden geen activiteiten plaats die trillingen veroorzaken. In een Nieuwe economische drager 
kunnen in principe activiteiten plaatsvinden die tot trillinghinder kunnen leiden. De trillinghinder die Nieuwe 
economische dragers kunnen veroorzaken wordt beperkt door de regels over continu voorkomende trillingen die 
onderdeel zijn van het omgevingsplan (en die indien nodig ook voor minicampings gelden). 
 
Een andere vorm van trillingen zijn herhaald voorkomende trillingen. Deze trillingen kunnen ook optreden bij een 
milieubelastende activiteit, maar bijvoorbeeld ook als gevolg van verkeer op een weg. Voor deze vorm van 
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trillingen geldt dat het Bkl er instructieregels over stelt. Op basis van deze instructieregels zijn 
omgevingsplanregels gesteld. Die regels borgen dat er door exploitatie van een Nieuwe economische drager geen 
trillinghinder kan ontstaan die landelijke normen overschrijdt.  
 
Waar het gaat om hinder op bestaande minicampings en Nieuwe economische dragers in de vorm van herhaald 
voorkomende trillingen door wegverkeer geldt dat trillingshinder overwegend ontstaat op intensief bereden 
wegen. Nabij deze wegen op Noord-Beveland liggen geen minicampings of Nieuwe economische dragers (voor 
zover zij al trillinggevoelig zijn). Het optreden van aanzienlijke milieueffecten kan aldus uitgesloten worden. Het 
toevoegen van regels over herhaald voorkomende trillingen biedt bescherming bij uitbreiding of nieuwvestiging 
van minicampings of Nieuwe economische dragers tegen te veel trillinghinder door verkeer, ook al zijn deze 
voorzieningen niet trillinggevoelig.  

6.7.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect trillingen geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze locatie toe te 
staan. 

6.8 Geur 

6.8.1 Kader 
In paragraaf 5.1.4.6 van het Bkl zijn de instructieregels opgenomen voor het realiseren van een geurgevoelig 
gebouw. Deze regels zijn, tezamen met het tijdelijk deel van het omgevingsplan en de regels van de bruidsschat 
het toetsings- en beoordeling kader voor geur bij omgevingsplanactiviteiten en wijzigingen van het 
omgevingsplan. 
 
In het omgevingsplan stelt de gemeente regels over geur (artikel 5.92 lid 1 Bkl). Uiteindelijk moet geur door een 
activiteit op een geurgevoelig gebouw aanvaardbaar zijn (artikel 5.92 lid 2 Bkl). Wanneer geur aanvaardbaar is, 
dient het bevoegd gezag zelf te beoordelen.  

6.8.2 Beoordeling 
In aanvulling op artikel 5.91 van het Bkl worden voorzieningen voor verblijfsrecreatie in de gemeente Noord-
Beveland gezien als geurgevoelige gebouwen. Dat betekent dat toetsing van geurhinder uit de omgeving op deze 
voorzieningen plaats moet vinden. 
 
De ligging van de meeste bestaande minicampings en de bestaande Nieuwe economische dragers in het 
buitengebied zorgt er in de huidige situatie al voor dat geurgevoelige gebouwen en geuremitterende activiteiten 
gecombineerd zijn omdat minicampings nabij agrarische bedrijven en andersom liggen. Er is dus al sprake van 
een mening van geurgevoelige functies en geuremitterende activiteiten. 
 
Minicampings zijn geen locaties waar geuremitterende activiteiten plaatsvinden. De geurhinder vanaf 
minicampings op de omgeving is verwaarloosbaar. Bestaande Nieuwe economische dragers die niet uitgebreid 
worden leiden niet tot meer geurbelasting op hun omgeving. Deze voorzieningen leiden daarnaast niet tot het 
(verder) inperken van de emissieruimte van geuremitterende bedrijven omdat afwegingen daarover al plaats 
hebben gevonden bij het toestaan van deze voorzieningen. Het omgevingsplan stelt in paragraaf 22.3.6 regels 
over de geur van veehouderijen. Deze regels voorkomen dat er ter plaatse van minicampings te veel geurbelasting 
ontstaat. Daarmee worden aanzienlijke milieueffecten voorkomen. 
 
Op grond van de regels van het omgevingsplan is rondom geuremitterende activiteiten in de gemeente een 
zogenoemde locatie ‘milieuzone geur’ gelegd. In deze milieuzone worden geen nieuwe geurgevoelige gebouwen 
toegestaan. Er kunnen in principe uitzonderingen gemaakt worden als aangetoond is dat de belangen van derden 
niet geschaad worden. Het verbod op de nieuwvestiging van geurgevoelige gebouwen in de ‘milieuzone geur’ 
betekent dat er geen uitbreiding of nieuwvestiging van minicampings in deze milieuzone plaats mag vinden. Dit 
voorkomt dat geurgevoelige gebouwen te veel geurbelasting ontvangen en dat emissieruimte van bedrijven 
ingeperkt wordt. Hiermee worden aanzienlijke milieueffecten in de vorm van geur op geurgevoelige gebouwen 
voorkomen. 
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De uitbreiding of nieuwvestiging van een Nieuwe economische drager kan leiden tot meer geurbelasting. 
Dergelijke toenames worden gereguleerd door het omgevingsplan dat maximale waarden stelt aan de 
geurbelasting op een geurgevoelig gebouw. Hiermee wordt voorkomen dat de geurbelasting van Nieuwe 
economische dragers tot aanzienlijke milieueffecten leidt. 

6.8.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect geur geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze locatie toe te staan. 

6.9 Omgevingsveiligheid 

6.9.1 Kader 
Omgevingsveiligheid beschrijft de risico’s die ontstaan als gevolg van opslag, productie, gebruik en vervoer van 
gevaarlijke stoffen en windturbines. Voor omgevingsveiligheid zijn regels opgenomen in paragraaf 5.1.2 van het 
Bkl.  
 
Het veiligheidsbeleid in Nederland is gebaseerd op een tweetal begrippen, het plaatsgebonden risico (PR) en het 
groepsrisico (GR). Het plaatsgebonden risico is de kans per jaar dat één persoon, die onafgebroken en 
onbeschermd op een plaats langs een transportroute of nabij een inrichting verblijft, komt te overlijden als gevolg 
van een incident met het vervoer, de opslag en/of de handeling van gevaarlijke stoffen. Daarbij is de omvang van 
het risico een functie van de afstand waarbij geldt: hoe groter de afstand, des te kleiner het risico. De risico’s 
worden weergegeven in PR-risicocontouren. Het groepsrisico is de kans per jaar dat een groep van 10 of meer 
personen in de omgeving van een transportroute of een inrichting voor handelingen met gevaarlijke stoffen in 
één keer het (dodelijk) slachtoffer wordt van een ongeval. 
 
Plaatsgebonden risico 
Grenswaarden en standaardwaarden voor het Plaatsgebonden Risico (PR) ten aanzien van (zeer) (beperkt) 
kwetsbare gebouwen en (beperkt) kwetsbare locaties zijn opgenomen in artikel 5.6 tot en met artikel 5.11a van 
het Bkl. Grenswaarden voor kwetsbare en zeer kwetsbare gebouwen en kwetsbare locaties (art. 5.7 lid 1 Bkl) 
worden in een omgevingsplan in acht genomen. Met standaardwaarden voor beperkt kwetsbare gebouwen en 
locaties wordt in een omgevingsplan rekening gehouden (art. 5.11 Bkl). Voor het plaatsgebonden risico gelden, 
afhankelijk van de activiteit, vastgestelde afstanden of te berekenen afstanden (bijlage VII Bkl).  
 
Groepsrisico 
Bij groepsrisico is sprake van ‘aandachtsgebieden’. Risicovolle activiteiten hebben van rechtswege 
aandachtsgebieden (art. 5.12 Bkl). Het opnemen van aandachtsgebieden in een omgevingsplan is niet verplicht.  
Aandachtsgebieden zijn gebieden rond activiteiten met gevaarlijke stoffen die zichtbaar maken waar mensen 
binnenshuis, zonder aanvullende maatregelen onvoldoende beschermd zijn tegen de gevolgen van ongevallen 
met gevaarlijke stoffen (RIVM a, z.d.). Aandachtsgebieden zijn er voor brand, explosie en gifwolk. Afhankelijk van 
het type activiteit met gevaarlijke stoffen, zijn er voor het aandachtsgebied in de regelgeving vaste afstanden 
vastgesteld of zijn deze afstanden rekenkundig te bepalen (bijlage VII Bkl). Aandachtsgebieden staan in het 
Register externe veiligheidsrisico’s (REV). Binnen een aandachtsgebied kan sprake zijn van een 
voorschriftengebied.  

6.9.2 Beoordeling 
Over circa de helft van de gemeente Noord-Beveland ligt een gifwolkaandachtsgebied van het Sloegebied. 
Daarnaast is sprake van risicocontouren rondom windturbines op het eiland. Op kleiner schaalniveau is bij 
(agrarische) bedrijven en enkele woningen op Noord-Beveland sprake van de opslag van propaan of propeen in 
tanks. Deze opslag geldt ook als risicovolle activiteit met een bijbehorende risicocontour. Voor de N-wegen op 
Noord-Beveland geldt dat risicocontouren niet buiten de begrenzing van de wegen reiken. Navolgende afbeelding 
toont de risicobronnen, risicocontouren en aandachtsgebieden op Noord-Beveland. 
 
Juridisch gezien ligt de ‘afkapgrens’ van een gifwolkaandachtsgebied op 1,5 kilometer van de risicobron (artikel 
5.12, lid 4 Bkl). De afstand tussen het Sloegebied en de gemeente Noord-Beveland bedraagt circa 6 kilometer. 
Het gifwolkaandachtsgebied van het Sloegebied werpt dus geen belemmeringen voor de voorgenomen 
ontwikkeling op. Daarnaast houdt de grote afstand tussen het Sloegebied en de gemeente Noord-Beveland in dat 
er een eventuele calamiteit in het Sloegebied waarbij een giftige stof vrijkomt voldoende tijd is om te vluchten 
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van een locatie met een minicamping of Nieuwe economische drager, ongeacht of het om een bestaande, uit te 
breiden of nieuw te vestigen voorziening gaat. De afstand tussen de risicobron en Noord-Beveland is immers zo 
groot dat waarschuwingen het eiland tijdig kunnen bereiken en er voldoende tijd is voor evacuatie.  
 
Een gebouw voor een logiesfunctie voor recreatief verblijf is, afhankelijk van de invulling een beperkt kwetsbaar 
gebouw of kwetsbaar gebouw. Daarnaast is een locatie voor recreatief nachtverblijf voor ten hoogste vijftig 
personen (zoals een minicamping) een beperkt kwetsbare locatie. Een locatie voor recreatief nachtverblijf voor 
meer dan vijftig personen (hier kan een grotere minicamping onder vallen) is een kwetsbare locatie. Met deze 
omgevingsplanwijziging wordt dus de uitbreiding of nieuwvestiging van (beperkt) kwetsbare gebouwen en 
locaties toegestaan. Daarnaast heeft deze omgevingsplanwijziging betrekking op bestaande (beperkt) kwetsbare 
gebouwen en locaties. 
 
Als een bestaande minicamping of Nieuwe economische drager niet uitbreidt, is geen sprake van een wijziging in 
de mate waarin de locatie of het gebouw kwetsbaar zijn voor risico’s op het gebied van omgevingsveiligheid. 
Bestaande minicampings en Nieuwe economische dragers die als (beperkt) kwetsbare locatie of (beperkt) 
kwetsbaar gebouw aan te merken zijn liggen buiten aandachts- en beperkingengebieden. Daarmee zijn gevolgen 
voor het plaatsgebonden risico of overschrijdingen van de standaard- en grenswaarden voor het groepsrisico bij 
deze bestaande voorzieningen uit te sluiten. 
 

 
 
Bij uitbreiding of nieuwvestiging van bestaande minicampings of Nieuwe economische dragers geldt dat de 
beperkingengebieden van opslagtanks voor propaan of propeen niet tot buiten de begrenzing van het perceel 
waar de opslag plaatsvindt reiken. Een minicamping of Nieuwe economische drager kan dus zonder uitbreiden of 
gevestigd worden als er op het naastgelegen perceel sprake is van de opslag van propaan of propeen. Het 
uitvoeren van een berekening van het plaatsgebonden risico is niet nodig. Daarnaast is er geen sprake van 
overschrijding van de standaard- of grenswaarde voor het groepsrisico. Indien nodig kunnen, op vrijwillige basis, 
met  
 
Minicampings zijn geen risicovolle activiteiten zodat er geen nieuwe risico’s op het gebied van 
omgevingsveiligheid ontstaan. Het uitvoeren van een berekening van het plaatsgebonden risico is daarmee niet 
nodig. Daarnaast leidt de uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping niet tot overschrijdingen van de 
standaard- of grenswaarden voor het groepsrisico.  
 
De diversiteit van Nieuwe economischer dragers houdt in dat niet op voorhand uitgesloten kan worden dat er 
activiteiten toe behoren die risico’s op het gebied van omgevingsveiligheid veroorzaken. Hoewel de meeste 
Nieuwe economische dragers betrekking hebben op (verblijfs)recreatie, kan niet uitgesloten worden dat er ook 
andere activiteiten plaats gaan vinden. Om te voorkomen dat er bij uitbreiding of nieuwvestiging van een Nieuwe 
economische drager activiteiten plaats gaan vinden die tot een vergroting van de risico’s op het gebied van 
omgevingsveiligheid kunnen leiden, zijn activiteiten die leiden tot risico’s op het gebied van omgevingsveiligheid 
verboden in de regels van deze omgevingsplanwijziging. Hiermee wordt een toename van de risico’s op het gebied 
van omgevingsveiligheid voorkomen. Daarmee is ook geborgd dat er als gevolg van uitbreiding of nieuwvestiging 
van een Nieuwe economische drager geen toename is van het plaatsgebonden risico of van een overschrijding 
van de standaard- en grenswaarden voor het groepsrisico. 
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6.9.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect omgevingsveiligheid geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze 
locatie toe te staan. 

6.10 Ontplofbare oorlogsresten 

6.10.1 Kader 
Ontplofbare oorlogsresten kunnen een gevaar vormen wanneer trillingen worden veroorzaakt in de grond. Deze 
ontplofbare oorlogsresten kunnen dan alsnog afgaan. De initiatiefnemer zal degene zijn die het onderzoek naar 
ontplofbare oorlogsresten zal uitvoeren. Het inschatten van deze risico’s wordt gedaan door het laten uitvoeren 
van een oriënterend- of nader onderzoek naar ontplofbare oorlogsresten, conform het Arbobesluit (artikelen 
2.26, 2.2 en 4.10 lid 1 t/m 4). Een opsporing dient te worden gedaan door een bedrijf dat gecertificeerd is op 
grond van de Beoordelingsrichtlijn voor het Procescertificaat “Opsporen Conventionele Explosieven (OCE)” zoals 
bedoeld in artikel 4.10 Arbobesluit.  
 
Sommige gemeenten hebben een explosievenkaart waarop verdachte gebieden kunnen worden weergegeven. 
Indicatoren voor verdachte gebieden kunnen daarnaast worden afgeleid uit historische gegevens, militaire 
archieven en eerdere vondsten. De omgang met ontplofbare oorlogsresten wordt niet gereguleerd door de 
Omgevingswet omdat de wet- en regelgeving op het gebied van arbeidsomstandigheden voorziet in regulering. 
Omdat de aanwezigheid van ontplofbare oorlogsresten wel belemmerend kan zijn voor de uitvoering van 
bijvoorbeeld archeologische onderzoeken en gevolgen kan hebben voor de wijze waarop een voornemen 
gerealiseerd kan worden, is dit aspect wel van belang. 

6.10.2 Beoordeling 
Het gevaar van ontplofbare oorlogsresten voor bestaande minicampings en Nieuwe economische dragers op de 
omgeving zijn reeds beoordeeld bij de toelating van die voorzieningen. Zolang geen wijziging bij deze 
minicampings of Nieuwe economische dragers plaatsvindt, zal geen risico bestaan op ontploffing van niet- 
gesprongen explosieven. 
 
Een uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping of Nieuwe economische drager kan wel leiden tot 
werkzaamheden die de ontploffing van niet-gesproken explosieven tot gevolg hebben. Indien er sprake is van een 
dergelijke activiteit is onderzoek noodzakelijk om de veiligheid te kunnen borgen. Deze verplichting volgt uit 
artikel 4.10 van het Arbeidsomstandighedenbesluit en wordt derhalve door landelijke wet- en regelgeving 
geborgd. De gemeente Noord-Beveland beschikt over een kaart die een eerste indicatie geeft van het risico op 
het aantreffen ven OOO bij bodemroerende werkzaamheden. Raadpleging van die kaart kan een eerste stap zijn 
bij bepalen of onderzoek noodzakelijk is. 

6.10.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect ontplofbare oorlogsresten geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op 
deze locatie toe te staan. 

6.11 Gezondheid 

6.11.1 Kader 
De Omgevingswet stelt geen inhoudelijke eisen aan gezondheid, maar beschouwt een veilige en gezonde 
leefomgeving wel als maatschappelijk doel. Het begrip gezondheid wordt niet afgebakend, waardoor het veel 
gebieden kan omvatten. De fysieke omgeving beïnvloedt de gezondheid positief of negatief; groen en beweging 
zijn goed, slechte luchtkwaliteit en lawaai zijn ongezond. Overheden kunnen binnen de Omgevingswet hun eigen 
gezondheidsambities bepalen. 
 
In de volgende artikelen van de Omgevingswet staan de regels over de gezonde fysieke leefomgeving: 

• In artikel 1.3 van de Omgevingswet staan de maatschappelijke doelen van de wet. Een van die doelen is 
een gezonde fysieke leefomgeving. 

• In artikel 3.3 van de Omgevingswet van de Omgevingswet staat dat het bevoegd gezag in de 
omgevingsvisie rekening moet houden met het voorzorgbeginsel en andere milieubeginselen. 
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• In artikel 2.1 lid 4 van de Omgevingswet staat dat het bevoegd gezag bij de evenwichtige toedeling van 
functies (in het omgevingsplan) in ieder geval rekening houdt met het belang van het beschermen van 
de gezondheid. 

• In artikel 5.32 van de Omgevingswet staat dat het bevoegd gezag een omgevingsvergunning kan 
weigeren wanneer deze zou leiden tot (mogelijk) ernstige nadelige gevolgen voor de gezondheid en in 
artikel 5.42 lid 4 van de Omgevingswet en artikelen 8.101 en 8.102 van het Bkl staat dat het bevoegd 
gezag een omgevingsvergunning kan wijzigen of intrekken in het kader van het treffen van passende 
preventieve maatregelen ter bescherming van de gezondheid. 

 

6.11.2 Beoordeling 
In deze omgevingsplanwijziging is gezondheid benaderd als een resultante van de milieuthema’s zoals 
bodemkwaliteit, geluid, luchtkwaliteit, trillingen, geur en omgevingsveiligheid. Uit de toetsing van die thema’s 
(zie de desbetreffende paragrafen in dit hoofdstuk) blijkt dat er bij bestaande minicampings en Nieuwe 
economische dragers geen sprake is van normoverschrijdingen of andere aandachtspunten. Dit geldt ook bij 
eventuele uitbreiding of nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe economische dragers.  

6.11.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect gezondheid geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze locatie toe 
te staan. 

6.12 Duurzaamheid 

6.12.1 Kader 
De Omgevingswet en het Bkl bevatten geen eisen aan duurzaamheid voor omgevingsplannen; dergelijke eisen 
komen meestal uit gemeentelijk beleid. Wel stelt artikel 1.3 van de Omgevingswet dat de doelen van de wet 
gesteld zijn met het oog op duurzame ontwikkeling. Bij een duurzame ontwikkeling wordt rekening gehouden 
met huidige én toekomstige generaties. Deze bepaling kan duurzaamheid een prominente positie in planvorming 
geven. 
 
De richtlijnen van BREEAM-NL bieden een praktisch kader voor de toetsing van duurzaamheid in zowel 
nieuwbouw- als renovatieprojecten en gebiedsontwikkelingen. Deze richtlijnen omvatten diverse kernwaarden 
en aspecten die betrekking hebben op duurzaamheid. Naast de BREEAM-NL richtlijnen kan het gemeentelijk 
duurzaamheidsbeleid van toepassing zijn. In dat geval wordt er, naast de BREEAM-toetsing, ook een toetsing aan 
het gemeentelijk beleid uitgevoerd. Vanwege de brede reikwijdte van het begrip "duurzaamheid" wordt er 
onderscheid gemaakt tussen de bouwfase en de gebruiksfase van een project. 
 
Duurzame bouwfase 

A. Circulair materiaalgebruik  
Het gebruik van materialen met een lage milieu-impact gedurende de volledige levenscyclus van het 
gebouw.  

B. Energieprestatie  
Voor gebouwen wordt een duurzaamheidsprestatie gekoppeld aan het gebouw. De energieprestatie 
wordt bepaald aan de hand van energiebehoefte, energieverbruik en het aandeel aan hernieuwbare 
energie. Dit kan worden uitgedrukt in de termen energieneutraal (ENG) bijna energie neutraal (BENG) 
en het gebouw kan energieleverend zijn of energievragend. 

C. Duurzame gebruiksfase  
D. Opwekken hernieuwbare energie  

Hernieuwbare energie wordt opgewekt uit natuurlijke energiebronnen die constant worden aangevuld.  
E. Duurzaam ruimtegebruik 

Het is van belang om tijdens een duurzame ontwikkeling aandacht te geven aan het efficiënt en bewust 
inrichten van het projectgebied. Het belang van het zorgvuldig ruimtegebruik in stedelijke 
ontwikkelingen wordt getoetst aan de “Ladder voor duurzame verstedelijking” (zie hoofdstuk 5). De 
volgende kenmerken horen ook bij het duurzaam ruimte gebruik: 
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D.1 Onbebouwde grond 
Door het opnieuw tot ontwikkeling brengen en optimaal benutten van braakliggende 
gebieden en (ongebruikte) bebouwde terreinen en het voorkomen van braakligging sparen we 
onze onbebouwde ruimte en gaan we zuinig om met ons land. 
D.2 Klimaatadaptatie 
Om de negatieve effecten van klimaatverandering tegen te gaan worden klimaatadaptieve 
oplossingen gestimuleerd in het ruimtegebruik van een ontwikkeling.  
D.3 Natuurinclusiviteit en biodiversiteit  
Natuurinclusiviteit en biodiversiteit zijn kenmerken die een nadere invulling geven op 
paragraaf 6.4 Ecologie. Het zijn maatregelen die worden getroffen voor de ecologische 
waarden in het gebied of gebouw voor plant- en diersoorten.  
D.4 Water 
Water is een onderdeel van duurzaamheid. Paragraaf 6.3 Weging van Waterbelang geeft 
inzicht op de waterhuishouding en diverse wateraspecten. Paragraaf 6.13 gaat over 
klimaatadaptatie. 

6.12.2 Beoordeling 
Bij het toestaan van bestaande minicampings en Nieuwe economische dragers hebben afwegingen over 
duurzaamheid, in het bijzonder klimaatadaptatie, natuurinclusiviteit en biodiversiteit, en water al plaatsgevonden 
bij de besluitvorming over die minicampings en Nieuwe economische dragers. Minicampings en Nieuwe 
economische dragers die uitgebreid of nieuw gevestigd worden moet, zoals blijkt uit de paragrafen over 
klimaatadaptatie, natuurinclusiviteit en biodiversiteit, en water voldoen aan bepalingen die de duurzaamheid van 
ontwikkelingen verhogen. 
 
Voor zowel bestaande, uit te breiden als nieuw te vestigen minicampings en Nieuwe economische dragers geldt 
dat de exploitanten van dit soort voorzieningen op vrijwillige basis aanvullende maatregelen kunnen nemen 
waarmee de duurzaamheid van hun voorziening verder vergroot wordt. Deze invulling met aanvullende 
duurzaamheidsmaatregelen kan zowel direct bij de start van initiatief als na verloop van tijd plaatsvinden. 
 
Daarnaast gelden er op grond van het Bbl duurzaamheidsregels voor bouwwerken die nageleefd moeten worden 
als er ten behoeve van minicampings of Nieuwe economische dragers bouwwerken gebouwd of verbouwd 
worden. 

6.12.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect duurzaamheid geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze locatie 
toe te staan. 

6.13 Klimaatadaptatie 

6.13.1 Kader  
De Omgevingswet stelt geen inhoudelijke eisen aan klimaatadaptatie, terwijl dit wel bij de maatschappelijke 
doelen hoort. Klimaatadaptatie draait om ruimtelijke maatregelen zodat gebieden en gebouwen beter tegen 
klimaatgevolgen kunnen. Om heel Nederland hierop voor te bereiden, moet het onderdeel zijn van beleid op elk 
overheidsniveau. De landelijke aanpak gebeurt via het nationaal Deltaprogramma en de Nationale 
klimaatadaptatiestrategie (NAS). 
 
Nationaal Deltaprogramma 
In het nationaal Deltaprogramma staat hoe de overheid Nederland beschermt tegen overstromingen, zorgt voor  
voldoende  zoetwater  en  werkt  aan  een  klimaatbestendige  en  waterrobuuste  inrichting.  Het  Rijk,  
provincies,  gemeenten, waterschappen, Rijkswaterstaat en verschillende maatschappelijke organisaties werken 
vanuit het  Deltaprogramma samen aan deze opgaven, onder leiding van de deltacommissaris. Het programma 
is opgebouwd  rond drie thema’s: 

• Deltaprogramma Waterveiligheid 
• Deltaprogramma Zoetwater 
• Deltaprogramma Ruimtelijke adaptatie 
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Nationale klimaatadaptatiestrategie (NAS) 
De nationale klimaatadaptatiestrategie uit 2016 is de overkoepelende Nederlandse strategie op het gebied van 
klimaatadaptatie en zet de koers uit om deze klimaatrisico’s aan te pakken. Het programmateam NAS heeft deze 
koers vertaald naar plannen en acties in het uitvoeringsprogramma 2018 –  2019. Om de NAS te versnellen is in 
2023 het Nationaal Uitvoeringsprogramma Klimaatadaptatie (NUPKA) verschenen.   

6.13.2 Beoordeling 
Uitbreiding of nieuwvesting van een minicamping of Nieuwe economische drager leidt tot een toename van het 
verhard oppervlak. Die toename moet gecompenseerd worden om wateroverlast te voorkomen, hetgeen 
geborgd is via de waterschapsverordening en dit omgevingsplan. Voor bestaande minicampings en Nieuwe 
economische dragers geldt dat deze compensatie plaats heeft moeten vinden op grond van besluitvorming over 
die initiatieven. Watercompensatie die gerealiseerd is moet op grond van regels in het omgevingsplan of 
voorschriften in een omgevingsvergunning in stand worden gehouden.  
 
Klimaatadaptatie kan ook betrekking hebben op het tegengaan van hittestress of het creëren van 
omstandigheden waaronder de fysieke leefomgeving zo biodivers mogelijk blijft. Het is aan de exploitanten om 
dit verder vorm te geven. Dit soort gedrag wordt niet afgedwongen omdat de Omgevingswet geen inhoudelijke 
eisen stelt. Wel kan dit soort gedrag gestimuleerd worden doordat het kan leiden tot vergroting van de 
recreatiekwaliteit en daarmee tot een (nog) aantrekkelijkere business case. 
 
Het aanpassen aan een veranderend klimaat heeft ook betrekking op het goed voorbereiden op eventuele 
calamiteiten zoals overstromingen of extreme hitte. De exploitanten van minicampings en Nieuwe economische 
dragers kennen de omgeving waarin zij actief zijn het beste en weten hoe hun voorzieningen reageren op 
weersextremen of wat de beste vluchtroute is bij bijvoorbeeld een overstroming. Dit soort informatie is sterk 
locatie- en activiteitafhankelijk en daarom wordt voorbereiding op dergelijke weersextremen en calamiteiten niet 
afgedwongen door dit omgevingsplan maar wordt van exploitanten verwacht dat zij deze voorbereiding zelf 
uitwerken en kenbaar maken onder bezoekers van hun voorzieningen. 

6.13.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect klimaatadaptatie geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze locatie 
toe te staan. 

6.14 Verkeer en parkeren 

6.14.1 Kader 
Mobiliteit speelt op alle schaalniveaus (Rijk, provincie, regio en gemeente). Het BKl bevat verschillende 
rijksinstructieregels voor de instandhouding van de rijksinfrastructuur (paragraaf 5.1.6.2, 5.1.7.4, 5.1.7.6 en 
afdeling 5,2 artikel 5.163). Mobiliteit is verder een aspect dat in de omgevingsvisies, de omgevingsverordening en 
het omgevingsplan meeweegt vanuit een veilige en gezonde fysieke leefomgeving en een goede 
omgevingskwaliteit. Bij een ontwikkeling dient daarom aangetoond te worden wat het effect is op de 
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling en dient in beeld gebracht te worden of er sprake is van een (extra) 
parkeerbehoefte.  

6.14.2 Beoordeling 
Parkeren 
Voor bestaande minicampings en Nieuwe economische dragers geldt dat parkeren op het eigen terrein moet 
plaatsvinden. Dit is eveneens van toepassing bij uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping of een Nieuwe 
economische drager. De parkeerbehoefte volgt uit de kencijfers van het CROW. Aangezien parkeerplaatsen op 
eigen terrein worden gerealiseerd, kunnen negatieve effecten als gevolg van het afwentelen van parkeerdruk in 
het openbaar gebied worden uitgesloten. De toepassing van de kencijfers en het vereiste van parkeren op eigen 
terrein zijn planologisch geborgd in het omgevingsplan. 
 
Verkeer 
De verkeersaantrekkende werking en de verkeerstoename op omliggende wegen als gevolg van bestaande 
minicampings en Nieuwe economische dragers, is reeds beoordeeld bij de toelating van die voorzieningen. Zolang 
geen wijziging bij deze minicampings of Nieuwe economische dragers plaatsvindt, zal geen effect optreden voor 



Motivering wijziging omgevingsplan 
Minicampings en Nieuwe economische dragers 
projectnummer 0506580 
6 maart 2026 
Gemeente Noord-Beveland  
 

 
Pagina | 42 

het wegennet. De uitbreiding en nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe economische dragers kan wel 
leiden tot verkeerstoename. 
 
Op Noord-Beveland kunnen in totaal 233 verblijfsrecreatie-eenheden worden toegevoegd op bestaande 
minicampings voordat het maximum van 35 eenheden per minicamping is bereikt. De kencijfers van het CROW 
gaan per campingstandplaats, oftewel een verblijfsrecreatie-eenheid, uit van een verkeersgeneratie van 0,4 
motorvoertuig per etmaal. Voor gasten van bezoekers geldt dat nog 10% van de verkeersgeneratie extra moet 
worden berekend. De totale verkeersgeneratie door uitbreiding van bestaande minicampings is 102,5 
motorvoertuigen per etmaal (Tabel 5). 
 
Tabel 2 Maximale verkeersgeneratie uitbreiding minicamping 

 Kencijfer Aantal Totaal 

Campingplaats 0,4 233 93,2 

    

Totaal (inclusief 10% voor 
bezoekers) 

  102,5 

 
Op Noord-Beveland kunnen in totaal 11 nieuwe minicampings met 35 verblijfsrecreatie-eenheden worden 
toegevoegd. Dit betekent dat in totaal 385 nieuwe verblijfsrecreatie-eenheden kunnen worden toegevoegd. Voor 
de nieuwvestiging van minicampings wordt uitgegaan van het kencijfer voor een campingstandplaats. De totale 
verkeersgeneratie als gevolg van 11 nieuwe minicampings is 169,4 motorvoertuigen per etmaal (Tabel 6). 
 
Tabel 3 Maximale verkeersgeneratie nieuwvestiging minicampings 

 Kencijfer Aantal Totaal 

Campingplaats 0,4 385 154 

    

Totaal (inclusief 10% voor 
bezoekers) 

  169,4 
 

 
Een Nieuwe economische drager kan in verschillende verschijningsvormen voorkomen. In het kader van een 
worst-casebenadering wordt uitgegaan van een intensieve viskwekerij in het buitengebied. Een dergelijk bedrijf 
wordt volgens CROW-systematiek gezien als arbeidsintensief en bezoekersextensief met een maximale 
verkeersgeneratie van 10,9 motorvoertuigbewegingen (inclusief) vrachtverkeer per m2 bvo per etmaal. Een 
Nieuwe economische drager is een functie bij een (voormalig) agrarisch bedrijf die in de meeste gevallen ingezet 
wordt ten behoeve van diversificatie. Het gaat dan om een veelal ondergeschikte activiteit. Om die reden wordt 
uitgegaan van een viskwekerij met een maximaal bvo van 1.000 m2. Op Noord-Beveland zijn er 162 locaties waar 
Nieuwe economische dragers kunnen worden gevestigd. Er wordt uitgegaan van een maximale toevoeging van 
17.658 motorvoertuigen per etmaal (Tabel 7). 
 
Tabel 4 Maximale verkeersgeneratie nieuwvestiging Nieuwe economische dragers 

 Kencijfer Bvo per Nieuwe 
economische drager 

Aantal Totaal 

Intensieve viskwekerij 
individueel 

10,9 per 1.000 m2 bvo 1000 m2 1 109 

Intensieve viskwekerij 
totaal 

10,9 per 1.000 m2 bvo 1000 m2 162 17.658 

 
Zowel de uitbreiding als nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe economische dragers vindt verspreid plaats 
op Noord-Beveland. De wegen op Noord-Beveland hebben een gemiddelde capaciteit van 4.000 tot 6.000 
motorvoertuigbewegingen per etmaal. De nieuwvestiging van dergelijke kleine initiatieven leidt tot een toename 
van respectievelijk 15,4 motorvoertuigen per etmaal (169,4 motorvoertuigen per etmaal/ 11 minicampings) en 
109 motorvoertuigen per etmaal. Dergelijke aantallen zijn slechts een kleine toevoeging op het wegennet op 
Noord-Beveland waardoor onaanvaardbare gevolgen voor het wegennet zijn uitgesloten. 
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6.14.3 Conclusie 
Er zijn vanuit het aspect verkeer en parkeren geen belemmeringen om de voorgenomen ontwikkeling op deze 
locatie toe te staan. 

6.15 Mer-beoordeling 

6.15.1 Kader 
Het instrument milieueffectrapportage (mer) is ontwikkeld om het milieubelang een volwaardige plaats in 
bepaalde plan- en besluitvormingsprocessen te geven. In het milieueffectrapport (MER) worden de effecten van 
een ontwikkeling voor alle relevante milieuaspecten systematisch in beeld gebracht. Tevens wordt nagegaan of 
er alternatieven of maatregelen zijn waarmee eventuele negatieve effecten kunnen worden verminderd of 
voorkomen. 
 
De verplichting een MER op te stellen is van kracht sinds 1 september 1987 en is verankerd in de Omgevingswet 
en het Omgevingsbesluit. Voor sommige plannen of projecten geldt direct de verplichting om een MER op te 
stellen, maar er zijn ook plannen waarvoor het bevoegd gezag moet beoordelen of zij het nodig vindt om ter 
voorbereiding op een besluit een MER te laten maken. In het Omgevingsbesluit is opgenomen voor welke 
activiteiten de mer-(beoordelings)plicht bestaat. Het gaat dan met name om activiteiten die aanzienlijke nadelige 
effecten kunnen hebben op het milieu. 

6.15.2 Beoordeling 
De uitbreiding of nieuwvestiging van een minicamping valt onder nummer M4 uit bijlage V bij het 
Omgevingsbesluit. Nieuwe economische dragers kunnen in verschillende verschijningsvormen voorkomen. 
Hierdoor beperken ze zich niet tot één categorie. Tabel 8 toont de activiteiten uit bijlage V van het 
Omgevingsbesluit die van toepassing (kunnen) zijn op het voornemen. 
 
Tabel 5 Mer-beoordelingsplichtige activiteiten 

Categ
orie 

Omschrijving Mer-
plichtige 
gevallen 

Mer-
beoordelingsplichtige 
gevallen 

Besluiten 

A5 Intensieve aquacultuur 
van vis 

Niet van 
toepassing 

Oprichting, wijziging of 
uitbreiding 

Als onderdeel van de ruimtelijke 
procedure is een beoordeling van 
de milieueffecten noodzakelijk. 

E6 Installaties voor de 
vervaardiging van 
keramische producten 
door bakken, in het 
bijzonder dakpannen, 
bakstenen, vuurvaste 
stenen, tegels, aardewerk 
of porselein 

Niet van 
toepassing 

Oprichting, wijziging of 
uitbreiding 

De omgevingsvergunning voor 
een milieubelastende activiteit 

G3 Zuivelfabrieken Niet van 
toepassing 

Oprichting, wijziging of 
uitbreiding 

De omgevingsvergunning voor 
een milieubelastende activiteit 

G4 Bierbrouwerijen of 
mouterijen 

Niet van 
toepassing 

Oprichting, wijziging of 
uitbreiding 

De omgevingsvergunning voor 
een milieubelastende activiteit 

H4 Installaties voor de 
voorbehandeling of het 
verven van vezels of 
textiel 

Niet van 
toepassing 

Oprichting, wijziging of 
uitbreiding 

De omgevingsvergunning voor 
een milieubelastende activiteit 

J11 Stedelijk 
ontwikkelingsproject met 
inbegrip van de bouw van 
winkelcentra en de 

Niet van 
toepassing 

Aanleg, wijziging of 
uitbreiding 

Het omgevingsplan 
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aanleg van 
parkeerterreinen 

J12 Landinrichtingsprojecten Niet van 
toepassing 

Aanleg, wijziging of 
uitbreiding 

Het omgevingsplan 

M3 Vakantiedorpen of 
hotelcomplexen buiten 
stedelijke zones met 
bijbehorende 
voorzieningen 

Niet van 
toepassing 

Aanleg, wijziging of 
uitbreiding 

Het omgevingsplan 

M4 Permanente kampeer- of 
caravanterreinen 

Niet van 
toepassing 

Aanleg, wijziging of 
uitbreiding 

Het omgevingsplan 

 
De activiteiten uit bijlage V van het Omgevingsbesluit leiden niet direct tot een mer-procedure. Echter, er geldt 
wel een mer-beoordelingsplicht. In bijlage 1 is de mer-beoordeling opgenomen die toetst of er sprake is van 
aanzienlijke milieueffecten en daarmee de vraag beantwoordt of een mer-procedure moet worden doorlopen. 

6.15.3 Conclusie 
Op basis van de mer-beoordeling kan worden geconcludeerd dat zowel de bestaande minicampings en Nieuwe 
economische dragers als uitbreidingen en nieuwvestiging van minicampings en Nieuwe economische dragers niet 
leidt tot aanzienlijke milieueffecten. Daarmee is er geen aanleiding om de mer-procedure te doorlopen en een 
MER op te stellen. 

6.16 Conclusie 
In dit hoofdstuk is getoetst of er bij onderhavige omgevingsplanwijziging voldaan kan worden aan de geldende 
wet- en regelgeving. Daarbij is zowel gekeken naar het effect van de ontwikkeling op milieugevoelige functies in 
de nabije omgeving als naar het effect van milieubelastende activiteiten uit de omgeving op potentiële 
minicampings en Nieuwe economische dragers. Daarnaast is gekeken naar de effecten van potentiële 
minicampings en Nieuwe economische dragers op waarden op Noord-Beveland. Uit het hoofdstuk blijkt dat er 
vanuit een aantal milieu- en omgevingsaspecten direct kan worden voldaan aan de geldende normen en andere 
regelgeving. Voor een aantal andere milieu- en omgevingsaspecten zoals geur, cultuurhistorie en waterberging 
zijn regels opgenomen in voorliggende omgevingsplanwijziging om ervoor te zorgen dat er voldaan wordt aan 
geldende wet- en regelgeving. 
 
Daarnaast borgen enkele bestaande regels (hoofdstuk 22 van dit omgevingsplan en algemene maatregelen van 
bestuur die uitleg geven aan de Omgevingswet) al dat voldaan wordt aan normen, zoals bij bodem, in het geval 
van het uitoefenen van milieubelastende activiteiten en het voorkomen van effecten op soorten (natuur). Gelet 
op al het voorgaande wordt geconcludeerd dat er een goed woon- en leefklimaat ontstaat, dat omliggende 
milieubelastende activiteiten niet in hun bedrijfsvoering worden geschaad, en dat belangrijke waarden niet 
worden geschaad.   
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7. Haalbaarheid 
 

7.1 Economische haalbaarheid 
Het omgevingsplan stelt kaders aan de uitbreiding en nieuwvestiging van zowel minicampings als Nieuwe 
economische dragers. Deze voorzieningen hoeven niet per se uitgebreid te worden. De afweging over 
uitbreiding/nieuwvestiging is een afweging van een ondernemer. Die ondernemer moet de economische 
haalbaarheid betrekking in die afweging. Omdat het omgevingsplan geen uitbreiding of nieuwvestiging afdwingt, 
zullen alleen initiatieven worden uitgevoerd die door de ondernemer economisch haalbaar worden geacht. 

7.2 Kostenverhaal 
Kostenverhaal geldt voor kostenverhaalsplichtige activiteiten. Deze activiteiten zijn opgenomen in artikel 8.13 
van het Omgevingsbesluit.  
 
De omgevingsplanwijziging maakt gebouwen mogelijk, bijvoorbeeld een campinggebouw. Een minicamping mag 
uitsluitend worden opgericht als de exploitant ook woonachtig is bij het agrarische bedrijf, hetgeen inhoudt dat 
er een woongebouw staat. Bij een minicamping mogen individuele sanitaire voorzieningen en een 
campinggebouw worden gebouwd met een oppervlakte van respectievelijk 5 m2 en 100 m2. Deze gebouwen 
worden, gelet op de aanwezigheid van een woongebouw en eventuele andere agrarische bebouwing, niet 
aangemerkt als een hoofdgebouw. De oppervlakte van dergelijke gebouwen is dermate beperkt dat deze niet 
onder de kostenverhaalsplichtige activiteiten vallen. 
 
Voor Nieuwe economische dragers geldt dat uitsluitend een uitbreiding van de bestaande bebouwing mogelijk is 
met een oppervlakte van maximaal 250 m2.  
 
Er is geen sprake van een kostenverhaalsplichtige activiteit. Er behoeft dan ook geen kosten te worden verhaald. 
 

7.3 Nadeelcompensatie 
Op grond van artikel 15.1, lid 1, sub d Ow geldt het omgevingsplan als een potentieel schadeveroorzakend besluit. 
Indien er een omgevingsvergunning is benodigd, geldt de verlening van die omgevingsvergunning als 
schadeveroorzakende besluit (artikel 15.1, lid 2, Ow). De omgevingsplanwijziging maakt minicampings en Nieuwe 
economische dragers alleen mogelijk na verlening van de omgevingsvergunning. Deze omgevingsvergunning 
geldt als schadeveroorzakende besluit. 
 
De omgevingsplanwijziging wijzigt de gebruiksmogelijkheden van gronden en staat de uitvoering van bijvoorbeeld 
aanleg- en bouwactiviteiten toe. Op grond hiervan kan op twee manieren financieel nadeel ontstaan:  

1. Inkomensschade 
2. Waardedaling van onroerend goed 

 
Een eventuele aanvraag voor vergoeding van schade in het kader van nadeelcompensatie is onderhavig aan het 
bepaalde in titel 4.5 van de Algemene wet bestuursrecht, afdeling 15.1 van de Omgevingswet en de Verordening 
nadeelcompensatie gemeente Noord-Beveland. 
 

7.4 Participatie 
Bij de totstandkoming van de Visie duurzame recreatie en toerisme Noord-Beveland is een uitgebreid 
participatietraject gevolgd. De onderhavige omgevingsplanwijziging is een gedeeltelijke uitwerking van deze visie. 
 
De vorming van de visie startte met gesprekken tussen de gemeenteraad en het college waarbij zij de wensen 
voor deze visie afstemde. Daarnaast zijn gesprekken gevoerd met stakeholders. Vervolgens is in maart 2024 een 
bijeenkomst georganiseerd met een klankgroep van ondernemers. Tijdens deze bijeenkomst is aandacht besteed 
aan de doelen en aandachtspunten voor de toekomst van recreatie en toerisme in de gemeente.  
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Om inwoners van de gemeente Noord-Beveland te kunnen spreken is Bureau BUITEN op 19 en 20 april 2024 over 
Noord-Beveland gereisd. Dit heeft geleid tot circa 300 gesprekken verdeeld over de zes dorpskernen. Uit deze 
lentemarkt blijkt onder andere dat men over het algemeen positief tegenover toerisme staat, maar dat er ook 
zorgen zijn. Ook blijkt dat de uitdaging ligt in het zoeken naar balans tussen toerisme en leefbaarheid. 
 
De gemeente heeft verder een digitale enquête onder jongeren uitgezet. Meer dan 100 Noord-Bevelandse 
jongeren hebben deze ingevuld. Meer dan de helft van de jongeren ziet het toerisme als voordeel, vindt dat 
toeristische bestemmingen op het eiland moeten blijven en kunnen makkelijker een baan vinden door toerisme. 
Ook denken jongeren dat er door toerisme meer te doen is op het eiland. 
 
Op 14 mei 2024 is een brede stakeholdersbijeenkomst gehouden. Bij deze bijeenkomst waren circa 40 personen 
aanwezig die mee hebben gedacht over de ambities, doelen en thema’s voor de toeristisch-recreatieve sector in 
Noord-Beveland. 
 
Op basis van het voorgaande is de visie vastgesteld. Vervolgens is op 18 maart 2025 een brede bijeenkomst voor 
dorpsraden, ondernemers en andere betrokkenen georganiseerd waarin werd nagedacht over concrete acties en 
projecten. De input is gebruikt voor de uitvoeringsagenda. De onderhavige wijziging is de uitwerking van hetgeen 
in de visie en de uitvoeringsagenda is opgenomen. 
 

7.5 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 
Gelet op het participatieproces bij de visie en de uitvoeringsagenda, waarbij zowel inwoners als stakeholders zijn 
betrokken, is de maatschappelijke betrokkenheid geborgd. Tijdens de periode van terinzagelegging kan iedereen 
een zienswijze tegen het ontwerp van de omgevingsplanwijziging indienen. De gemeente stemt de inhoud van de 
omgevingsplanwijziging verder doorlopend af met bestuurlijke partners. 
 

7.6 Conclusie 
Uit de voorgaande paragrafen blijkt dat het project economische en maatschappelijk haalbaar is. Daarnaast is er 
geen sprake van een kostenverhaalsplichtige activiteiten waardoor de regels over kostenverhaal niet van 
toepassing zijn. Indien iemand van mening is dat een regel in het omgevingsplan dan wel een 
omgevingsvergunning op basis van het omgevingsplan tot schade leidt, dan kan een aanvraag voor 
nadeelcompensatie worden ingediend.  
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8. Procedures 
8.1 Terinzagelegging ontwerpomgevingsplanwijziging 

Conform artikel 160 van de Gemeentewet is het college bevoegd om het ontwerp van de omgevingsplanwijziging 
ter inzage te leggen. Het ontwerp van deze omgevingsplanwijziging wordt voor een periode van zes weken ter 
inzage gelegd. Gedurende deze periode kan eenieder een zienswijze tegen het ontwerp van de 
omgevingsplanwijziging en onderliggende stukken indienen. Het ontwerp van deze omgevingsplanwijziging en 
bijbehorende stukken zijn digitaal te bekijken via de applicatie regels op de kaart die te vinden is op 
omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart. Van de start van de terinzageleggingstermijn wordt kennis 
gegeven door het plaatsen van een publicatie op internet en in het Gele Krantje. 

8.2 Vervolgproces na terinzagelegging 

Na afloop van de terinzagelegging worden de zienswijzen die ingediend zijn op het ontwerp van de 
omgevingsplanwijziging samengevat en beantwoord. Daarbij wordt beoordeeld of (delen van) de zienwijzen 
aanleiding geven tot aanpassing van (delen van) de omgevingsplanwijziging en/of onderliggende stukken. Waar 
nodig wordt de omgevingsplanwijziging of een gedeelte daarvan aangepast. Daarnaast kunnen (delen van) de 
omgevingsplanwijziging en/of onderliggende stukken door de gemeente Noord-Beveland uit eigen beweging 
‘ambtshalve’ aangepast worden. In de vast te stellen omgevingsplanwijziging wordt van het voorgaande verslag 
gedaan. 

8.3 Vaststelling omgevingsplanwijziging 

De omgevingsplanwijziging wordt vervolgens ter vaststelling aangeboden aan de gemeenteraad van Noord-
Beveland. Als de gemeenteraad de omgevingsplanwijziging vaststelt, wordt het vaststellingsbesluit met alle 
bijbehorende stukken gedurende een periode van zes weken ter inzage gelegd. Ook van de start van deze 
terinzageleggingstermijn wordt kennis gegeven door het plaatsen van een publicatie op internet en in het Gele 
Krantje. 

8.4 Rechtsbescherming en beroepsmogelijkheid 

Na vaststelling van de omgevingsplanwijziging kunnen belanghebbenden tijdens de periode dat het 
vaststellingsbesluit met bijbehorende stukken ter inzage is gelegd beroep tegen het vaststellingsbesluit instellen 
bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Tijdens die periode kan de Afdeling ook gevraagd 
worden een voorlopige voorziening te treffen. Daarna zal een uitspraak op het beroep of verzoek om voorlopige 
voorziening volgen. 

8.5 Inwerkingtreding omgevingsplanwijziging 

Deze omgevingsplanwijziging treedt in beginsel vier weken na de dag van de bekendmaking van het 
vaststellingsbesluit in werking. 
 

 
 

  



Motivering wijziging omgevingsplan 
Minicampings en Nieuwe economische dragers 
projectnummer 0506580 
6 maart 2026 
Gemeente Noord-Beveland  
 

 
Pagina | 48 

9. Belangenafweging en conclusie 
Uit deze motivering blijkt dat het voornemen tot het bieden van uitbreidingsruimte aan bestaande minicampings 
(19) tot maximaal 35 eenheden en Nieuwe economische dragers (37) in combinatie met het toestaan van 
maximaal 11 nieuwe minicampings (van maximaal 35 eenheden en 125 Nieuwe economische dragers past in het 
beleid van de Rijksoverheid en de decentrale overheden. Daarnaast leidt het voornemen tot een evenwichtige 
toedeling van locaties. Mogelijkheden tot uitbreiding en nieuwvestiging worden niet direct geboden, zij kunnen 
pas benut worden als er een omgevingsvergunning voor verleend is. Daarmee is er sprake van een nader 
beoordelingsmoment waarbij in nog meer detail de effecten van de uitbreiding of nieuwvestiging op de fysieke 
leefomgeving bepaald kunnen worden. Als die effecten voldoen aan de regels die met deze 
omgevingsplanwijziging toe worden gevoegd aan het omgevingsplan van de gemeente Noord-Beveland kan de 
uitbreiding of nieuwvesting toegestaan worden. Over die effecten wordt op voorhand opgemerkt dat een 
worstcase-inschatting van die effecten in de mer-beoordeling uitwijst dat er geen sprake is van aanzienlijke 
milieueffecten.  
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Bijlage I Lijst van (voormalige) agrarische bedrijven en Nieuwe economische dragers 
 
Onderdeel A Lijst van (voormalige) agrarische bedrijven 
 
N.B: locaties waar de ruimte-voor-ruimte-regeling is toegepast, zijn niet opgenomen.  
Conform de Omgevingsverordening moet de agrarische functie en het agrarisch bouwvlak op die locaties 
vervallen. 
 

Nr. Woonplaats Straatnaam Nummer Opmerkingen Aantal  
woningen 

1.  Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 34   

2.  Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 36 / 38  2 woningen 

3.  Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 40   

4.  Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 65 voormalig   

5.  Colijnsplaat Emelissedijk 4a voormalig  

6.  Colijnsplaat Emelissedijk 12   

7.  Colijnsplaat Emelissedijk 16   

8.  Colijnsplaat Emelissedijk 18 voormalig  

9.  Colijnsplaat Emelissedijk 20   

10.  Colijnsplaat Groeneweg 1 / 1a   

11.  Colijnsplaat Groeneweg 3 / 5   

12.  Colijnsplaat Klaverweg 1   

13.  Colijnsplaat Klaverweg 2 voormalig  

14.  Colijnsplaat Klaverweg 3 voormalig  

15.  Colijnsplaat Lombokweg 3   

16.  Colijnsplaat Molenweg 2 / 2c voormalig  

17.  Colijnsplaat Noordlangeweg 21   

18.  Colijnsplaat Noordlangeweg 23 voormalig  

19.  Colijnsplaat Noordlangeweg 27   

20.  Colijnsplaat Noordlangeweg 32 voormalig  

21.  Colijnsplaat Noordlangeweg 34 voormalig  

22.  Colijnsplaat Noordlangeweg 42 /  
42a / 42b 

  

23.  Colijnsplaat Noordlangeweg 44 voormalig  

24.  Colijnsplaat Oosthoekweg 1   

25.  Colijnsplaat Oost-Zeedijk 10   

26.  Colijnsplaat Vroegrijk 2   

27.  Colijnsplaat Wantesweg 2 / 2a  2 woningen 

28.  Colijnsplaat Zuiddijk 2   

29.  Colijnsplaat Zuiddijk 4 voormalig  

30.  Colijnsplaat Zuiddijk 8   

31.  Colijnsplaat Zuiddijk 10   

32.  Colijnsplaat Zuidlangeweg 10 / 12  2 woningen 

33.  Geersdijk Anna Mariaweg 1   

34.  Geersdijk Campvlietweg 1 / 2  2 woningen 
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35.  Geersdijk Campvlietweg 5 voormalig  

36.  Geersdijk Campvlietweg 6   

37.  Geersdijk Geersdijkseweg 20   

38.  Geersdijk Geersdijkseweg 31   

39.  Geersdijk Provincialeweg 1 voormalig  

40.  Geersdijk Provincialeweg 3 voormalig  

41.  Geersdijk Stekeldijk 13 voormalig  

42.  Geersdijk Stekeldijk 15   

43.  Geersdijk Stekeldijk 25 / 25a / 
25b 

 2 woningen 

44.  Kamperland Baas Huisweg 1 voormalig  

45.  Kamperland Baas Huisweg 2 voormalig  

46.  Kamperland Baas Huisweg 10 voormalig  

47.  Kamperland Baas Huisweg 11   

48.  Kamperland Baas Huisweg 12   

49.  Kamperland Baas Huisweg 15   

50.  Kamperland Bosdijk 1   

51.  Kamperland Brededijk 1 voormalig  

52.  Kamperland Campensnieuwlanddijk 2 voormalig 2  woningen 

53.  Kamperland Campensnieuwland 18 / 27a voormalig  

54.  Kamperland Hofwijkweg 1 voormalig  

55.  Kamperland Hofwijkweg 3   

56.  Kamperland Jacobadijk 1   

57.  Kamperland Jacobadijk 3   

58.  Kamperland Jacobadijk 4 voormalig  

59.  Kamperland Jacobadijk 10   

60.  Kamperland Jacobadijk 14   

61.  Kamperland Jacobadijk 26   

62.  Kamperland Jacobaweg 1   

63.  Kamperland Krommeweg 2   

64.  Kamperland Krommeweg 3 voormalig  

65.  Kamperland Kruisweg 1   

66.  Kamperland Kruisweg 2   

67.  Kamperland Kruisweg 3 voormalig  

68.  Kamperland Langeweg 2 voormalig  

69.  Kamperland Langeweg 4 voormalig  

70.  Kamperland Middenhofweg 1   

71.  Kamperland Molenweg 65a / 65b   

72.  Kamperland Molenweg 69   

73.  Kamperland Nieuweweg 4 / 5   

74.  Kamperland Oosthavendijk 2   

75.  Kamperland Rippolderseweg 1   

76.  Kamperland Ruiterplaatweg  1 voormalig  
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77.  Kamperland Sint Felixweg 3 voormalig  

78.  Kamperland Soelekerkeweg 1   

79.  Kamperland Spieringweg 1a   

80.  Kamperland Spieringweg  3 voormalig  

81.  Kamperland Stekeldijk 1 / 1b  2 woningen 

82.  Kamperland Stekeldijk 2a / 3a   

83.  Kamperland Stekeldijk 4 voormalig  

84.  Kamperland Stekeldijk 10   

85.  Kamperland Stekeldijk 11   

86.  Kamperland Stekeldijk 12   

87.  Kamperland Stekeldijk 18   

88.  Kamperland Stekeldijk 19   

89.  Kamperland Stekeldijk 26   

90.  Kamperland Stroodorp 12 voormalig  

91.  Kamperland Stroodorp 37 voormalig  

92.  Kamperland Wilhelminaweg 1   

93.  Kamperland Wilhelminaweg 2   

94.  Kats Boomdijk 1   

95.  Kats Emelissedijk 2 / 2a  2  woningen 

96.  Kats Havenweg 1   

97.  Kats Huisdijk 1   

98.  Kats Katse Groeneweg 1a   

99.  Kats Molstraat  
(hoek L. Abrahamweg) 

6   

100.  Kats Molstraat 20 voormalig  

101.  Kats Molstraat 22 voormalig  

102.  Kats Noordlangeweg 17b   

103.  Kats Noordlangeweg 19   

104.  Kats Noordlangeweg 38   

105.  Kats Oost-Zeedijk 14   

106.  Kats Oost-Zeedijk 16   

107.  Kats Zeedijk 2 voormalig  

108.  Kats Zuidlangeweg 1 / 1a voormalig 2 woningen 

109.  Kats Zuidlangeweg 1b / 1c  2 woningen 

110.  Kats Zuidlangeweg 4 voormalig  

111.  Kats Zuidlangeweg 5   

112.  Kats Zuidlangeweg 8 voormalig  

113.  Kats Zuidlangeweg 9   

114.  Kats Zuidlangeweg 5a / 6   

115.  Kortgene Frederiksdijk 3   

116.  Kortgene Jonkvrouw Annadijk 1   

117.  Kortgene Kortgeenseweg 2   
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118.  Kortgene Oudedijk 2 voormalig  

119.  Kortgene Oudedijk 3 voormalig  

120.  Kortgene Oudedijk 5   

121.  Kortgene Oudedijk 9 voormalig  

122.  Kortgene Oudedijk 11   

123.  Kortgene Prinsendijk 1   

124.  Kortgene Prinsendijk 3   

125.  Kortgene Prinsendijk 5   

126.  Kortgene Prinsendijk 7   

127.  Kortgene Prinsendijk 11 voormalig  

128.  Kortgene Prinsendijk 13   

129.  Kortgene Prinsendijk 15   

130.  Kortgene Prinsendijk 17a   

131.  Kortgene Prinsendijk 21   

132.  Kortgene Provincialeweg 2   

133.  Kortgene Provincialeweg  5   

134.  Kortgene Provincialeweg  7 voormalig  

135.  Kortgene Provincialeweg 8   

136.  Kortgene Torendijk 47   

137.  Kortgene Torendijk 107a voormalig geen 
bedrijfswoning 
toegestaan 

138.  Kortgene Westdijk 1 voormalig  

139.  Kortgene Westdijk 21   

140.  Wissenkerke Boomdijk 3   

141.  Wissenkerke Campvlietweg 3 / 4  2 woningen 

142.  Wissenkerke Dorpsdijk 2   

143.  Wissenkerke Dorpsweg 48   

144.  Wissenkerke Keihoogteweg 2   

145.  Wissenkerke Keihoogteweg 3 voormalig  

146.  Wissenkerke Keihoogteweg 6   

147.  Wissenkerke Nieuweweg 1   

148.  Wissenkerke Nieuweweg 3   

149.  Wissenkerke Oostmolenweg 1   

150.  Wissenkerke Oostmolenweg 2   

151.  Wissenkerke Oostmolenweg 4   

152.  Wissenkerke Ooststraat 28 voormalig  

153.  Wissenkerke Palmweg 1   

154.  Wissenkerke Provincialeweg 6 veehouderij 
uitgesloten 

 

155.  Wissenkerke Scherpenisseweg 1 / 1a  2 woningen 

156.  Wissenkerke Scherpenisseweg 2   

157.  Wissenkerke Sluisdijk 2 / 4  2 woningen 
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158.  Wissenkerke Vlietenburgweg 1   

159.  Wissenkerke Vlietenburgweg 5   

160.  Wissenkerke Vlietenburgweg 6   

161.  Wissenkerke Westmolenweg 3   

162.  Wissenkerke Westmolenweg 5   
 
Onderdeel B Lijst van Nieuwe economische dragers 
 

Nr. Woonplaats Straatnaam Nummer Opmerkingen 

1.  Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 34  

2.  Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 36 + 38  

3.  Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 40  

4.  Colijnsplaat Colijnsplaatseweg 65 recr.  appartementen in 
schuur 

5.  Colijnsplaat Emelissedijk 4a  

6.  Colijnsplaat Emelissedijk 12  

7.  Colijnsplaat Emelissedijk 16  

8.  Colijnsplaat Emelissedijk 18  

9.  Colijnsplaat Emelissedijk 20 zaalverhuur / 
evenementen-locatie / 
bed&breakfast 

10.  Colijnsplaat Groeneweg 1/1a  

11.  Colijnsplaat Groeneweg 3/5 recr.  appartementen in 
schuur 

12.  Colijnsplaat Klaverweg 1  

13.  Colijnsplaat Klaverweg 2 stalling en opslag 

14.  Colijnsplaat Klaverweg 3  

15.  Colijnsplaat Lombokweg 3 groothandel in 
diervoeding 

16.  Colijnsplaat Molenweg 2/2c handelsonderneming 

17.  Colijnsplaat Noordlangeweg 21  

18.  Colijnsplaat Noordlangeweg 23 verkoop van bloemen en 
planten 

19.  Colijnsplaat Noordlangeweg 27  

20.  Colijnsplaat Noordlangeweg 32  

21.  Colijnsplaat Noordlangeweg 34 evenementen- en 
trouwlocatie 

22.  Colijnsplaat Noordlangeweg 42/ 
42a/42b 

 

23.  Colijnsplaat Noordlangeweg 44 visserijbedrijf 

24.  Colijnsplaat Oosthoekweg 1  

25.  Colijnsplaat Oost-Zeedijk 10  

26.  Colijnsplaat Vroegrijk 2  

27.  Colijnsplaat Wantesweg 2 + 2a zorgboerderij 

28.  Colijnsplaat Zuiddijk 2  

29.  Colijnsplaat Zuiddijk 4  
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30.  Colijnsplaat Zuiddijk 8  

31.  Colijnsplaat Zuiddijk 10  

32.  Colijnsplaat Zuidlangeweg 10 + 12  

33.  Geersdijk Anna Mariaweg 1  

34.  Geersdijk Campvlietweg 1 + 2  

35.  Geersdijk Campvlietweg 5  

36.  Geersdijk Campvlietweg 6  

37.  Geersdijk Geersdijkseweg 20 recr.  appartementen in 
schuur + verkoop van 
pompoenen + 
rondleidingen + 
workshops + lunches 

38.  Geersdijk Geersdijkseweg 31  

39.  Geersdijk Provincialeweg 1 recr.  appartementen in 
schuur 

40.  Geersdijk Provincialeweg 3  

41.  Geersdijk Stekeldijk 13 restaurant + 
gastenverblijven 

42.  Geersdijk Stekeldijk 15  

43.  Geersdijk Stekeldijk 25+25a+25
b 

 

44.  Kamperland Baas Huisweg 1  

45.  Kamperland Baas Huisweg 2 caravan- en 
botenstalling 

46.  Kamperland Baas Huisweg 10  

47.  Kamperland Baas Huisweg 11 speelboerderij + feest- 
en vergaderlocatie 

48.  Kamperland Baas Huisweg 12  

49.  Kamperland Baas Huisweg 15 manege 

50.  Kamperland Bosdijk 1  

51.  Kamperland Brededijk 1  

52.  Kamperland Campensnieuwlanddijk 2  

53.  Kamperland Campensnieuwland 18 + 27a hoveniersbedrijf 

54.  Kamperland Hofwijkweg 1 hoveniersbedrijf +  
recr. appartementen 

55.  Kamperland Hofwijkweg 3  

56.  Kamperland Jacobadijk 1  

57.  Kamperland Jacobadijk 3 caravan- en 
botenstalling + verkoop 
van bloemen en planten 

58.  Kamperland Jacobadijk 4  

59.  Kamperland Jacobadijk 10 zorgboerderij 

60.  Kamperland Jacobadijk 14 buitenstalling 
strandhuisjes 

61.  Kamperland Jacobadijk 26  

62.  Kamperland Jacobaweg 1  

63.  Kamperland Krommeweg 2  
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64.  Kamperland Krommeweg 3  

65.  Kamperland Kruisweg 1  

66.  Kamperland Kruisweg 2  

67.  Kamperland Kruisweg 3  

68.  Kamperland Langeweg 2  

69.  Kamperland Langeweg 4  

70.  Kamperland Middenhofweg 1 recr.  appartementen in 
schuur 

71.  Kamperland Molenweg 65a/65b  

72.  Kamperland Molenweg 69  

73.  Kamperland Nieuweweg 4/5  

74.  Kamperland Oosthavendijk 2 theeschenkerij 

75.  Kamperland Rippolderseweg 1  

76.  Kamperland Ruiterplaatweg  1 stalling en opslag 

77.  Kamperland Sint Felixweg 3 evenementenlocatie +  
4 recr. appartemenen 
(nieuwbouw) 

78.  Kamperland Soelekerkeweg 1  

79.  Kamperland Spieringweg 1a  

80.  Kamperland Spieringweg  3 stalling en opslag 

81.  Kamperland Stekeldijk 1 + 1b  

82.  Kamperland Stekeldijk 2a/2b+3b  

83.  Kamperland Stekeldijk 4  

84.  Kamperland Stekeldijk 10 dierenpension 

85.  Kamperland Stekeldijk 11 manege 

86.  Kamperland Stekeldijk 12  

87.  Kamperland Stekeldijk 18  

88.  Kamperland Stekeldijk 19  

89.  Kamperland Stekeldijk 26  

90.  Kamperland Stroodorp 12  

91.  Kamperland Stroodorp 37  

92.  Kamperland Wilhelminaweg 1  

93.  Kamperland Wilhelminaweg 2  

94.  Kats Boomdijk 1  

95.  Kats Emelissedijk 2 + 2a  

96.  Kats Havenweg 1  

97.  Kats Huisdijk 1  

98.  Kats Katse Groeneweg 1a zorgboerderij 

99.  Kats Molstraat 6  

100.  Kats Molstraat 20  

101.  Kats Molstraat 22  

102.  Kats Noordlangeweg 17b  

103.  Kats Noordlangeweg 19  
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104.  Kats Noordlangeweg 38  

105.  Kats Oost-Zeedijk 14  

106.  Kats Oost-Zeedijk 16  

107.  Kats Zeedijk 2  

108.  Kats Zuidlangeweg 1  

109.  Kats Zuidlangeweg 1b + 1c  

110.  Kats Zuidlangeweg 4 dierenpension 

111.  Kats Zuidlangeweg 5  

112.  Kats Zuidlangeweg 8  

113.  Kats Zuidlangeweg 9  

114.  Kats Zuidlangeweg 5a + 6  

115.  Kortgene Frederiksdijk 3  

116.  Kortgene Jonkvrouw Annadijk 1  

117.  Kortgene Kortgeenseweg 2  

118.  Kortgene Oudedijk 2  

119.  Kortgene Oudedijk 3  

120.  Kortgene Oudedijk 5  

121.  Kortgene Oudedijk 9 dierenarts 

122.  Kortgene Oudedijk 11  

123.  Kortgene Prinsendijk 1  

124.  Kortgene Prinsendijk 3  

125.  Kortgene Prinsendijk 5  

126.  Kortgene Prinsendijk 7  

127.  Kortgene Prinsendijk 11  

128.  Kortgene Prinsendijk 13  

129.  Kortgene Prinsendijk 15 zorgboerderij 

130.  Kortgene Prinsendijk 17a  

131.  Kortgene Prinsendijk 21  

132.  Kortgene Provincialeweg 2  

133.  Kortgene Provincialeweg  5  

134.  Kortgene Provincialeweg  7  

135.  Kortgene Provincialeweg 8 recr. appartementen in 
schuur 

136.  Kortgene Torendijk 47  

137.  Kortgene Torendijk 107a hoveniersbedrijf 

138.  Kortgene Westdijk 1 verkoop van diervoeders 

139.  Kortgene Westdijk 21  

140.  Wissenkerke Boomdijk 3  

141.  Wissenkerke Campvlietweg 3 + 4  

142.  Wissenkerke Dorpsdijk 2  

143.  Wissenkerke Dorpsweg 48  

144.  Wissenkerke Keihoogteweg 2  
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145.  Wissenkerke Keihoogteweg 3 recr. appartement in 
schuur 

146.  Wissenkerke Keihoogteweg 6  

147.  Wissenkerke Nieuweweg 1 beletteringsbedrijf 

148.  Wissenkerke Nieuweweg 3  

149.  Wissenkerke Oostmolenweg 1  

150.  Wissenkerke Oostmolenweg 2  

151.  Wissenkerke Oostmolenweg 4  

152.  Wissenkerke Ooststraat 28  

153.  Wissenkerke Palmweg 1  

154.  Wissenkerke Provincialeweg 6  

155.  Wissenkerke Scherpenisseweg 1 + 1a  

156.  Wissenkerke Scherpenisseweg 2  

157.  Wissenkerke Sluisdijk 2 + 4  

158.  Wissenkerke Vlietenburgweg 1  

159.  Wissenkerke Vlietenburgweg 5  

160.  Wissenkerke Vlietenburgweg 6  

161.  Wissenkerke Westmolenweg 3  

162.  Wissenkerke Westmolenweg 5  
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